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CUPRINS  PLAN  URBANISTIC  GENERAL 
 
PIESE SCRISE 
VOLUMUL I -  MEMORIU GENERAL 
 
1. INTRODUCERE 
 

1.1 .    Date de recunoaştere a documentaţiei 
1.2 .    Obiectul lucrării 

           1.3.    Surse documentare 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII  
 

2.1. Evoluţie 
2.2. Elemente ale cadrului natural 
2.3. Relaţii în teritoriu 
2.4. Activităţi economice 
2.5. Populaţia. Elemente demografice şi sociale 
2.6. Circulaţie 
2.7. Intravilan existent. Zone funcţionale. Bilanţ teritorial 
2.8. Zone cu riscuri naturale 
2.9. Echipare edilitară 
2.10. Probleme de mediu 
2.11. Disfuncţionalităţi  
2.12. Necesităţi şi opţiuni ale populaţiei 

 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1.     Studii de fundamentare 
3.2.  Evoluţie posibilă, priorităţi 
3.3. Optimizarea relaţiilor în teritoriu 
3.4. Dezvoltarea activităţilor 
3.5. Evoluţia populaţiei 
3.6. Organizarea circulaţiei 
3.7. Intravilan propus. Zonificare funcţională. Bilanţ teritorial 
3.8. Măsuri în zonele cu riscuri naturale 
3.9. Dezvoltarea echipării edilitare 
3.10. Protecţia mediului 
3.11. Reglementări urbanistice 
3.12. Obiective de utilitate publică 

 
4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE 
 
5. ANEXE ( scheme, cartograme, grafice ) 
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      1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism 
2. Baza legală a elaborării 
3. Domeniul de aplicare 

 
II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4.  Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului  
natural şi construit  
5.   Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
6.   Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi construcţiilor 

                  10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri  
 
III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

                     11.  Zone şi subzone funcţionale 
 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCŢIONALE DIN INTRAVILAN 
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PLANŞA 2.1  SITUAŢIA EXISTENTĂ – DISFUNCŢIONALITĂŢI  
Rediu, Breazu 

PLANŞA 2.2  SITUAŢIA EXISTENTĂ – DISFUNCŢIONALITĂŢI  
Horleşti, Tăuteşti  

 
PLANŞA 3.1  REGLEMENTĂRI URBANISTICE – ZONIFICARE 

Rediu, Breazu 

PLANŞA 3.2  REGLEMENTĂRI URBANISTICE – ZONIFICARE 
Horleşti, Tăuteşti  

 
PLANŞA 4.1  REGLEMENTĂRI - ECHIPARE EDILITARĂ 

Rediu, Breazu 

PLANŞA 4.2  REGLEMENTĂRI - ECHIPARE EDILITARĂ 
Horleşti, Tăuteşti  

 
PLANŞA 5.1  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Rediu, Breazu 

PLANŞA 5.2  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
Horleşti, Tăuteşti  
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Arh. Poioană Daniel Lucian 
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VOLUMUL I - MEMORIU GENERAL  

 
 
1. INTRODUCERE 
 
1.1.   DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 
 

• denumirea lucrării: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL  
                                    COMUNA REDIU 

• beneficiar:        CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI REDIU 
 

• proiectant general:                 SC ATD PROIECT SRL -  IAŞI 
 
• subproiectanţi:    PF. Ing. Vosniuc Mircea 

 
• număr proiect     20 
 
• data elaborării :            2006 - 2007  

  
1.2.   OBIECTUL LUCRARII 
 
 Prin apariţia Legii nr. 50 / 1991 republicată, completată şi modificată cu Legea 
453/2001 privind "Autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea 
locuinţelor" s-a reglementat conţinutul documentaţiilor de urbanism, creându-se cadrul 
normativ - specific studierii dezvoltării localităţilor şi concretizării resurselor în planuri de 
amenajare a teritoriului şi planuri urbanistice. 
 Lucrarea de faţă se referă la Planul Urbanistic General al comunei Rediu şi 
stabileşte obiectivele, acţiunile şi măsurile de dezvoltare ale localităţilor comunei pentru 
următorii 5÷10 ani, pe baza analizelor multicriteriale a situaţiei existente. 

• Solicitări ale temei program 
Printre principalele elemente ce au stat la baza elaborării Planului Urbanistic General 

sunt: 
• Reaşezarea localităţilor  Rediu, Breazu, Horleşti şi Tăuteşti în vatra lor firească, 

prin includerea în intravilanul existent a tuturor zonelor construite şi amenajate, 
situate pe teritoriul administrativ al localităţilor la data elaborării; 

• Mărirea intravilanului existent cu suprafeţele necesare, pentru o primă etapă a 
dezvoltării funcţiunilor localităţii şi excluderea zonelor (terenurilor) improprii 
dezvoltării armonioase a localităţilor; 

• Materializarea urbanistică a programului de dezvoltare a localităţilor pe baza 
propunerilor colectivităţii locale; 

• Definirea şi asigurarea cu amplasamente pentru obiectivele de utilitate publică; 
• Posibilităţi de realizare a obiectivelor propuse în condiţiile respectării dreptului de 

proprietate. 
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În conţinutul lucrării se vor regăsi tratate următoarele categorii de probleme: 
• Delimitarea intravilanului, respectiv a zonelor construite sau destinate construcţiilor; 
• Împărţirea teritoriului în zone funcţionale şi organizarea relaţiilor dintre acestea în 

funcţie de folosinţa principală şi de natura activităţilor dominante; 
• Volumul şi structura potenţialului, resursele de muncă, aspecte sociale privind 

mobilitatea populaţiei şi ocuparea resurselor de muncă, repartiţia şi structura 
populaţiei în cadrul localităţii; 

• Potenţialul economic al localităţii, repartizarea activităţilor pe ramuri şi profile, 
posibilităţile de dezvoltare; 

• Stabilirea traseelor şi a datelor caracteristice ale circulaţiei care urmează să se 
conserve, să se modifice sau să se creeze (tipul de transport în comun, căile 
pietonale, pistele de biciclişti, pieţele, ş.a.); 

• Stabilirea reglementărilor specifice localităţii şi a zonelor funcţionale pentru 
amplasare şi destinaţia construcţiilor, precum şi a regimului de înălţime şi a indicilor 
de control privind modul de ocupare şi utilizare a terenului; 

• Evidenţierea formei de proprietate asupra terenurilor, fixarea amplasamentelor 
rezervate obiectivelor de utilitate publică şi altor lucrări şi instalaţii de interes 
general; 

• Delimitarea zonelor, siturilor şi obiectivelor protejate sau de pus în valoare din 
motive de ordin istoric, arhitectural - urbanistic, artistic sau peisagistic şi stabilirea 
măsurilor ce se impun; 

• Delimitarea zonelor cu interdicţie definitivă sau temporară de construire; 
• Delimitarea zonelor sau subzonelor ce pot fi reabilitate prin operaţiuni care pot fi 

iniţiate şi urmărite de primăria localităţii; 
• Dezvoltarea sistemului de reţele tehico-edilitare, în corelaţie cu necesităţile 

rezultate, asigurarea amplasamentelor pentru obiective specifice; 
• Reabilitarea, protecţia şi conservarea mediului, identificarea şi eliminarea surselor 

de poluare, epurare a apelor, eliminarea deşeurilor, măsuri de protecţia mediului, 
apei şi solului. 

Pe baza propunerilor de amenajare şi dezvoltare, materialul oferă instrumente de 
lucru necesare urmăririi aplicării P.U.G. în principalele domenii. 
 Prezentul PLAN URBANISTIC GENERAL - prescurtat în lucrare PUG s-a elaborat în 
conformitate cu prevederile actelor normative în vigoare, specifice domeniului sau 
complementare acestuia. Dintre principalele acte normative, cu implicaţii asupra dezvoltării 
urbanistice, se menţionează: 
 

Baza proiectării 
• Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul republicată prin 

Legea nr. 345/2009; 
Actele normative complementare domeniului sunt: 
• Codul civil român; 
• Legea nr. 50 / 1991 republicată prin OUG nr. 218/2008 
• Legea nr. 71 / 1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional 

– Secţiunea I: Căi de co/1municaţie; 
• Legea nr. 171 / 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 

Naţional – Secţiunea II: Apa, modificată prin Legea nr. 20/2006; 
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• Legea nr. 5 / 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional 
– Secţiunea III: Zone protejate; 

• Legea nr. 351 / 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 
Naţional – Secţiunea IV: Reţeaua de localităţi; 

• Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional 
– Secţiunea V: Zone de risc; 

• Hotărârea de Guvern nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism republicată prin Hotărârea de Guvern nr. 855/2001; 

• Legea nr. 98/1994 privind stabilirea şi sancţionarea contravenţiilor la normele 
legale de igienă şi sănătate publică republicată prin Legea nr. 316/2004; 

• Hotărârea de Guvern 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban. 
• Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic 

General indicativ GPO 38/99 aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999 
• Ghidul cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborarea şi 

aprobarea Regulamentului Local De Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT 
nr.21/N/10.04.2000; 

• Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea  OUG nr. 195/2005 privind protecţia 
mediului; 

• Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicată prin 
Legea nr. 259/2006;. 

• Ordinul ministrului Sănătăţii nr. 536 / 1997 pentru aprobarea Normelor de igienă şi 
a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei cu modificările şi completările 
ulterioare; 

• Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998, privind aprobarea „Normelor 
tehnice privind amplasarea lucrărilor edilitare a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor 
în localităţile urbane şi rurale”, publicat în Monitorul Oficial nr. 138bis/1998; 

• Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998, privind „Norme tehnice privind 
proiectarea şi realizarea străzilor în localităţi rurale”; 

• Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI şi SRI 
pentru apobarea Precizărilor privind avizarea documentaţiilor de urbanism şi 
amenajarea teritoriului, precum şi a documentaţiilor tehnice pentru autorizarea 
executării construcţiilor 

• Legea nr. 107/1996 a apelor republicată prin legea nr.112/2006 
• Ordinul Ministrului de interne nr. 791/1998 privind aprobarea Normelor 

metodologice de avizare şi autorizare privind prevenirea şi stingerea incendiilor; 
• Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea în construcţii 
• Hotărârea de Guvern nr. 31 / 1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a 

documentaţiilor de urabanism privind zone şi staţiuni turistice şi a documentaţiilor 
tehnice privind construcţiile în domeniul turismului; 

• Legea nr. 46 / 2008 – Codul Sivic reactualizat; 
• HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deşeurilor; 
• Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al 

drumurilor; 
• OUG nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române republicată cu OUG nr. 

125/2003; 
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• Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare şi 

conţinutul documentaţiilor; 
• Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1997 pentru aprobarea Normelor tehnice 

privind încadrarea în categorii a drumurilor naţionale, aprobată prin Legea nr. 
82/1998 şi modificată prin OG nr.7/2010; 

• Ordinul Ministerului Transporturilor nr.45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor; 

• Ordinul Ministerului Transporturilor nr.46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice; 

• Ordinul Ministerului Transporturilor nr.47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind amplasarea lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în 
localităţile urbane şi rurale; 

• Ordinul Ministerului de Interne nr.775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de 
prevenire şi stingere a incendiilor; 

• Legea nr.7 / 1995 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară 
• Legea nr. 54 / 1998 - privind circulaţia juridică a terenurilor; 
• Legea nr. 33 / 1994 - privind exproprierea pentru o cauză de utilitate publică; 
• Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia 
• Legea nr. 219 / 1998 - privind regimul concesiunilor republicată cu Legea nr. 

528/2004; 
• Legiea nr. 18/1991 a fondului funciar 
• Legea nr. 184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect  

republicată cu Legea nr. 43/2004; 
• Hotarârea de guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind 

dobandirea dreptului de semnaturã pentru documentatiile de amenajare a 
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si 
functionarea Registrului Urbanistilor din România  

• Legea nr. 481/2004 privind protecţia civilă republicată cu Legea nr. 212/2006; 
• Ordonanta Guvernului Nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a 

monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial (aprobata prin 
Legea nr. 564/2001) si Anexa la OG 47/2000 cu Metodologia privind continutul-
cadru al planurilor de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista 
patrimoniului mondial  

• Hotararea Guvernului Nr. 711/2001 pentru infiintarea Centrului National pentru 
Asezari Umane (habitat) si Hotararea Guvernului nr. 1707/2005 pentru modificarea 
HG nr. 711/2001 

• Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice 
privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism pentru zonele cu riscuri naturale si Hotãrârea Guvernului 
nr. 447/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind modul de elaborare 
si continutul hartilor de risc natural al alunecarilor de teren si inundatii. 

• Ordonanţa Guvernului nr. 47 / 1994 privind apărarea împotriva dezastrelor; 
• Hotărârea de Guvern nr. 930/2005 privind caracterul şi mărimea zonelor de 

protecţie sanitară; 
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• Hotărârea de Guvern nr. 540 / 2000 privind aprobarea încadrării în categorii 

funcţionale a drumurilor publice şi a drumurilor de utilitate privată deschise 
circulaţiei publice; 

• Ordinul comun nr. 214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi 
Protecţiei Mediului şi al ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării teritoriului pentru 
aprobarea procedurilor de  promovare a documentaţiilor şi de emitere a acordului 
de mediu la planurile de urbanism şi de amenajare a teritoriului; 
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1.3.   SURSE DOCUMENTARE 
 
 În scopul întocmirii prezentei documentaţii au fost cercetate o serie de surse 

documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltarii comunei  Rediu: 
 

a. Documentaţii de urbanism şi de amenajarea teritoriului, şi studii întocmite anterior 
sau concomitent cu elaborarea P.U.G.- ului: 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional - secţiunile I-V 
• Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean – SC HABITAT PROIECT SA - 2001 
• Planul Urbanistic General a comunei  Rediu – SC PRODOMUS  SRL – 1997 
• Planul Urbanistic General a comunei  Rediu – SC ATD proiect  SRL – 2003 
• Planul Urbanistic General a municipiului Iaşi – Atelier de urbanism – URBIS 90  
• Analiza geotehnică a comunei Rediu  – pr. dr. ing. Boţu Nicolae - 2003 
• Analiza geotehnică a comunei  Rediu – PF ing. Vosniuc Mircea - 2007 
• Studiu privind dezvoltarea socio-economică a judeţului Iaşi, Orizont 2004, comuna 

Rediu întocmit de Agenţia Generală a Economiştilor din România – filiala Iaşi, din 
anul 1997 

• Studiu privind stabilirea notelor de bonitare şi a claselor de calitate, pe categorii de 
folosinţă şi teritorii administrative din judeţul Iaşi – O.J.S.P.A. Iaşi – 2001 

 
b. Surse statistice:  
• Date statistice de la Direcţia Judeţeană de Statistică Iaşi; 
• Date puse la dispoziţie de către Consiliul Local al comunei  Rediu. 
 
c. Proiecte de investiţii elaborate în domenii ce privesc dezvoltarea localităţilor 

• Proiect de infiinţare distribuţie de gaze naturale în localităţile Rediu şi 
Breazu – SC STETOM SRL Iaşi - 2003 

• Proiect de alimentare cu gaze naturale a localităţii Valea Lupului – SC 
COMPACT EXPIM SRL Iaşi - 2003 

• Proiect de alimentare cu apa  a localităţii Valea Lupului - 2003 
 

d. Suportul topografic al lucrării este format din: 
• planuri sc. 1:25.000 şi sc. 1:5.000 reambulate în 2006 de către S.C. ATD 

PROIECT S.R.L. IAŞI. 
• Planurile topografice preluate din PUG comuna Rediu. 
• Ortofotoplanuri ale comunei Rediu achiziţionate de la OCPI Iaşi. 

 
e. Documentaţii edilitare : 

• Ştefan Vintilă- „ Instalaţii sanitare şi de gaze” E.D.P. –Bucureşti 1995; 
• Theodor Mateescu –„ Calculul instalaţiilor sanitare apă, canal, gaze” –Ed. „ 

Gheorghe Asachi” Iaşi, 1996; 
• V. Voinescu; ş.a. –„Îndrumătorul instalatorului” E.T. Bucureşti, 1964; 
• Titu Costăchescu, ş.a. –„Ghid de proiectare instalaţii electrice pentru   

construcţii”- Ed. „Scrisul Romănesc” Craiova, 1978; 
• C. Bianchi – „Luminotehnica” vol I,I, -Ed. Teh. Bucureşti, 1990; 
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• SR 1343-1/2006 – „Alimentări cu apă. Determinarea cantităţilor de apă 

potabilă pentru localităţile urbane şi rurale.; 
• STAS 1478-90-Alimentarea cu apă la construcţiile civile şi industriale 
• STAS 1846-1/2006 – Canalizări exterioare. Determinarea debitelor de apă 

de canalizare. Prescripţii de proiectare. 
• STAS 1846-2/2006 – Canalizări exterioare. Determinarea debitelor de apă 

pluviale. 
• STAS 1795/1990- Canalizare interioara. 
• I22/1999 – Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de 

aducţiune şi a reţelelor de alimentare cu apă şi canalizare ale localitaţilor. 
• N086/2005- Normativ pentru proiectarea, executarea şi exploatarea 

instalaţiilor de stins incendii. 
• P66/2001-Normativ  pentru proiectarea, executarea şi exploatarea lucrărilor 

de alimentare cu apă şi canalizare a localităţilor din mediu rural. 
• GP106/2004-Ghid de proiectare, execuţie şi exploatare a lucrărilor de 

alimentare cu apă şi canalizare în mediul rural. 
• C90/83 – „Normativ privind condiţiile de descărcare a apelor uzate în 

reţelele de canalizare a centrelor populate”; 
• Legea nr.112 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 107/1996; 
• PE106 – „ Normativ pentru proiectarea liniilor electrice aeriene de joasă 

tensiune”; 
• STAS 832- „Influenţe ale instalaţiilor electrice de înaltă tensiune asupra 

liiniilor de înaltă tensiune asupra liniilor de telecomunicaţiilor”; 
• I6/98 –„Normativ pentru proiectarea şi executarea reţelelor şi instalaţiilor de 

utilizare a gazelor naturale”; 
• Normativ departamental nr. 3615-94 – „Proiectarea şi construirea 

conductelor colectoare şi de transport gaze naturale”. 
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2.    STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
 
2.1.  EVOLUŢIE 
 Comuna Rediu este situată în vecinătatea nord-vestică a municipiului Iaşi, avînd 
centru de comună situat la aproximativ 6 Km distanţă. În componenţa comenei intră satele: 
Rediu, Breazu, Horleşti şi Tăuteşti. Din comună a mai făcut parte şi satul Valea Lupului care 
în anul 2004 a devenit comună independentă. 

•    Date privind evoluţia în timp a unităţilor teritorial-administrative ce face obiectul          
  PUG 

Satul Rediu, denumit şi Rediu Tătar, este o aşezare veche, atestată documentar din 
secolul al XV-lea - 1472, aşezat într-o mică depresiune, pe valea pârâului cu acelaşi nume.   

Pe versantul dealului Breazu din apropiere s-au descoperit fragmente ceramice din 
faza Horodiştea-Folteşti, sfârşitul epocii „La Tene”, începutul migraţiilor (sec. IV e.n.) şi 
feudalismul dezvoltat (sec. XVII – XVIII). Tot aici s-a descoperit o aşezare neolitică. 

 Satul Breazu este aşezat pe versantul sudic al dealului Mârzeşti, fiind o aşezare nouă 
(după 1945), cu locuitori veniţi din Rediu ale căror case au fost distruse de alunecările de 
teren din ultimii ani.  Localnicii îi mai spun Tătăruşi. 

 Satul Horleşti este aşezat pe versatul drept al pârâului Zahorna (Izvoarele) în vatra 
căruia s-au descoperit fragmente ceramice de la sfârşitul Hallstat-ului din sec. III-IV e.n.,  
precum şi de la sfârşitul epocii bronzului „La Tene” şi feudalism. Zahorna - satul cu care s-a 
contopit, numit şi Tătărani este atestat la 1842 sub numele de „Geamiri”, ceea ce înseamnă 
„situat peste deal”. 

Aşezarea s-a format pe locul unei foste moşii (Horleşti) prin împroprietărirea unor 
însurăţei în anul 1879.                  

 Satul Tăuteşti este situat într-un hârtop la izvoarele pârâului cu acelaşi nume, în vatra 
şi împrejurimile căruia s-au descoperit fragmente ceramice şi urme de aşezări din neolitic 
(Apereşti, Coasta Hândeiului şi Zofu), faza Horodiştea-Folteşti, bronz Hallstat, începutul 
migraţiilor, epoca feudalismului timpuriu şi dezvoltat. 

Localitatea se află la aproximativ 6 Km de centru comunei pe direcţia nord – vest, este 
o aşezare veche, atestată din secolul al XVII –lea (1634), al cărui nume vine de la 
antroponimul Tăunul. 

 
• Caracteristici semnificative ale teritoriului şi localităţilor , repere în evoluţia  

spaţială a localităţilor 
O altă componentă importantă în evoluţia localităţilor este fenomenul de roire şi 

formarea de sate prin împroprietărire, care au determinat în unele cazuri extinderi tentaculare 
sau constituirea de nuclee noi, ceea ce au condus la unificarea vetrelor satelor apropiate 
(sate contopite). Acestă situaţie poate fi ilustrată şi de evoluţia localităţilor  Rediu şi Breazu.  

După tipologia funcţională localitatea  Rediu face parte din grupa localităţilor rurale cu 
funcţiuni agro-industriale şi de cazare. 

 
• Evoluţia localităţilor înainte de anul 1990 

În timp localităţile comunei Rediu au trecut prin perioade de dezvoltare şi regres, 
determinate atât de condiţiile social economice, cât şi de migrarea populaţiei câtre oraş 
începând cu anii 1960 şi către comuna din anul 1990. 

Datorită politicii de urbanism practicate înainte de 1990 localităţile au suferit o 
reducere a intravilanului în condiţiile unei migrări excesive a populaţiei către oraşe. 
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• Evoluţia localuităţilor după 1990 
 Urmărind evoluţia în timp a localităţilor componente a comunei  Rediu şi a relaţiilor ce 

s-au stabilit între acestea şi restul teritoriului judeţului Iaşi, în mod special a relaţiilor cu 
municipiul Iaşi, putem afirma că teritoriul comunei face parte din zona de influenţă a celui mai 
mare oraş din Moldova. Aceasta a rezultat din  puterea reală de polarizare a localităţilor 
urbane1 şi în funcţie de situarea unităţilor administativ-teritoriale - comunele - în raport cu 
izocronele de deplasare de 30 şi 60 minute. 

 După anul 1990 se înregistrează o stagnare a migraţiei către oraş  a populaţiei rurale, 
pentru ca în ultimii ani să se înregistreze o migrare inversă de la oraş la sat, creşterea 
populaţiei înregistrându-se mai ales în centrul de comună. 

 La nivelul localităţilor comunei se înregistrează o extindere a zonei de locuit în afara 
intravilanului, prin construirea fără autorizaţii. 

 În metodologia de lucru a studiului, comuna  Rediu face parte din grupa comunelor 
situate în izocrona de 30', atracţia pentru municipiul Iaşi fiind foarte puternică.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                            
1 În cazul nostru este vorba despre municipiul Iaşi 
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
 

• Aşezare geografică 
Teritoriul comunei Rediu se află situat în partea central-estică a judeţului Iaşi - în partea  

nord - estică a României, între 46°50N-47°36N latitudine nordică şi 26°33N - 26°07N 
longitudine estică.  

 

• Aşezare geografică 
Teritoriul comunei Rediu se află situat în partea central-estică a judeţului Iaşi - în 

partea  nord - estică a României, între 46°50N-47°36N latitudine nordică şi 26°33N - 26°07N 
longitudine estică.  

 

• Caracteristicile reliefului 
Teritoriul comunei Rediu se încadrează din punct de vedere geomorfologic în marea 

unitate a Podişului Moldovenesc. Relieful se prezintă sub formă de interfluvii largi, cu platouri 
întinse şi cu versanţi cu diferite grade de înclinare. Pe interfluvii se întâlnesc terenuri foarte 
fertile. Pantele sunt cuprise între 50 şi 250 şi adesea sunt afectate de procese de eroziune şi 
de alunecări. Solurile dominante sunt cele din grupa cernoziomului levigat, iar pe suprafeţe 
mai mici se întâlnesc şi lăcovişti, lăcovişti de coastă afectate de procese de eroziune. Pentru 
a mări fertilitatea solurilor erodate şi a celor sărăturate este necesar să se aplice măsuri 
antierozionale complexe şi să se administreze amendamente cu fosfogips.  

• Reţeaua hidrografică 
Apa de suprafaţă. Localităţile comunei REDIU sunt în vecinătate de cursuri de apă 

pe lungimi mici în genere torente cu regim pasager, exceptând localitatea Rediu care este 
străbătută de pârâul Rediu şi Horlesti care este străbătută de pârâul Zahorna. 

Cursurile de apă sunt caracterizate de debite variabile funcţie de precipitaţii. Astfel în 
perioadele ploioase ale anului sau după topirea bruscă a zăpezilor de pe versanti, pe văile 
torentelor se produc viituri care dau naştere la eroziuni de maluri sau chiar prăbuşiri de 
taluze şi inundaţii. Datorită acestui fapt se impun lucrări de consolidare şi ameliorare a 
malurilor, cât şi regularizarea albiilor în zonele afectate şi în general în localităţi. 
 Pe perimetrul comunei se află următoarele acumulări: 

• Iazul Tăuteşti I     - cu o suprafaţă de 10,00ha; 
• Iazul Tăuteşti II     - cu o suprafaţă totală de 3,00ha; 
• Iazul Rediu     - cu o suprafaţă de 1,00ha ; 
• Lacul de acumulare Rediu   - cu o suprafaţă de 15,00ha ; 
Apa de adâncime Pe toata suprafaţa comunei REDIU există apa subterana 

cantonata ăn pachetul granular permeabil. Deoarece pânza de apă are un nivei relativ 
constant, rezultă că adâncimea la care se găseşte este funcţie de cota terenului natural. 
Astfel în luncile văilor apa subterana se găseşte la adâncimi de 2,50-3,00, pe versanti la 6-
12 m, iar la partea superioară a versantilor şi pe platouri la16-18 m; 

Apa subterană nu prezintă agresivitate sulfatică sau magneziană. 
 

• Clima 
 Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de         
9-10°C şi cantităţi medii de precipitaţii de 500-700 mm, regim ce corespunde unei clime 
continentale de dealuri si păduri cu altitudine de 200-800 m. Temperatura minima a aerului 
coboară pana la cca. -20°C în lunile de iarnă şi atinge valori maxime de cca. +39°C în cele 
de vară. Pe arealul zonei predomină scurgerea precipitaţiilor de primăvară şi de iarnă, 
alimentarea nivală fiind de sub 40%. Stratul scurgerii medii multianuale este de 150-200 mm. 
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• Caracteristicile geotehnice 
Amplasamentele studiate - REDIU - BREAZU -- HORLESTI -TAUTESTI se 

găsesc situate pe raza comunei REDIU - JUDEŢUL IAŞI. 
GEOMORFOLOGIC zona studiata se încadrează: 

• regiunea - Câmpia Moldovei; 
• subregiunea - Câmpia Jijiei Inferioare 
• unitatea - Culoarul Bahlui 
• subunitatea - Terasa Superioară 

 GEOLOGIC zona este caracterizată de prezenţa formaţiunilor de vârstă 
sarmaţiană şi cuaternară. 
 SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasă 
bazală, vânata cenuşie, prezenta la adâncimi de peste 12-14 m pe versanti si la baza 
acestora, si la adâncimi de peste 16-18 m în zona superioară a versanţilor şi pe platouri. 
 CUATERNARUL este reprezentat: 

• pe platouri şi la partea superioară a versanţilor: 
o soluri vegetale şi umpluturi de pământ în grosimi de 0,80-1,00 m -     

variabile; 
o argila prăfoasa loessoida, în grosimi de 5-6 m; 
o orizonturi granulare în grosimi de 3-5 m; 
o argila stratificată galbena cafenie, plastic vârtoasă cu intercalaţii si pungi 

de nisip şi orizonturi calcaroase şi grezoase, strat prezent până la 
orizontul marnos degradat ''in situ" în grosimi de 1-2 m; 

• pe versanti: 
o apar în suprafaţă aproximativ de la prima treime a versantului - argile 

prăfoase remaniate - pachet în grosimi de 3-5 m, sub care este prezent 
orizontul argilos, argile stratificate cu incluziuni nisipoase, prezent până la 
stratul bazal; 

• la baza versantilor: 
o în suprafaţă soluri şi umpluturi de pământ în grosimi de 0,80 -1,50 urmate 

de argile prăfoase remaniate în grosimi de 1-3 m: 
o argile galbene cafenii, plastic vârtoase în grosimi de 8-9 m; 
o orizontul marnos degradat "in situ" în grosimi de cca.2 m. 

 
• Seismicitatea amplasamentului: 

Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P100/92, rezultă pentru amplasament 
zona „ C” de seismicitate, caracterizată prin: 

Ks --coeficient de seismicitate  = 0,20 
Te - perioada de colt  =  l .00 
Msk - grad seismic asimilat      = VIII 
 

• Adâncimi de îngheţ: 
Conform prevederi STAS 6054/77 adâncimea de îngheţ a teritoriului administrativ  

Rediu este de 0,90m de la suprafaţa terenului. 
 

• Regimul climato-meteorologic 
   Având În vedere stratificaţia existentă pe amplasamente ca teren bun de fundare se 
poate considera complexul loessoid, sensibil la umezire existent pe platouri (cu respectarea 
prevederilor din normativul P 7/2000) orizonturile argilo-prăfoase deluviale de pe versanţi, în 
genere spre baza acestora sau argilele existente în unele zone pe văi ( cu respectarea 
prevederilor normativului N.P.ll 2/2004). 
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Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de 90-
100 C şi cantităţi medii de precipitaţii de 500-600 mm, regim ce corespunde unei clime 
continentale de dealuri şi păduri cu altitudine de 200-400 m. Temperatura minimă a aerului 
coboară până la cca -200C în lunile de iarna si in lunile de vara atinge valori maxime de cca. 
4-360C. Pe arealul zonei predomină scurgerea precipitaţiilor de primăvară şi de iarnă, 
alimentarea nivala fiind  sub 40%. Stratul scurgerii medii multianuale este de 150-200 mm. 

Conform prevederi NM.P.074/2002 se sublimează faptul că orice construcţie definitivă 
sau provizorie trebuie să aibă la bază un studiu geotehnic ce va prezenta natura stratificaţiei 
terenului de fundare de pe amplasamentul analizat. Studiul se va întocmi conform normativ 
N.P.074/2002 ("Normativ Privind Principiile, Exigenţele şi Metodele Cercetării Geotehnice a 
Terenului de Fundare"), respectiv G.T.035/2002 ("Ghid Privind Modul de întocmire şi 
Verificare a Documentaţiilor Geotehnice pentru Construcţii"), ambele editate sub egida 
MLPTL. Se vor determina indicii geotehnici fizici şi mecanici ai terenului pană la adâncimea 
de cel puţin 6,00 m faţă de nivelul tălpii fundaţiei; se va indica nivelul hidrostatic şi 
eventualele tendinţe de ascensiune a apei subterane în foraj (ca de altfel şi compoziţia 
chimică a acestei ape). Se va calcula capacitatea portantă la nivelul tălpii de fundare prin 
determinarea lui p pi. si p cr. (se va putea folosi p conv. doar Ia clădirile provizorii sau la 
cele agro-zootehnice - vezi STAS 3300/2-85). 
 In cazul în care amplasamentul viitoarei construcţii este situat la baza unui versant, pe 
versant sau pe cornişa acestuia este obligatorie efectuarea unui calcul de stabilitate locală şi 
generală. Se vor determina coeficienţii de siguranţă la alunecare atât pentru caracteristicile 
terenului în stare naturală cât şi saturată. Se va lua în calcul şi efectul seismului asupra 
stabilităţii versantului. In timpul execuţiei se va evita realizarea oricărei săpaturi (mai cu 
seamă la baza versantului) care să pună în pericol stabilitatea întregului amplasament. 

In ambele situaţii descrise mai sus (specifice mai mult zonelor de coastă sau de la 
baza versanţilor comunei Rediu proiectarea infrastructurii oricărei construcţii se va face cu 
respectarea prevederilor normativului N.P. l 12/2004. 

Studiile geotehnice efectuate pe diverse amplasamente de pe platourile versanţilor 
comunei REDIU au scos în evidentă faptul că terenul de fundare ii reprezintă un strat destul 
de gros de argilă prăfoasă loessoida, galbenă cafenie, sensibilă la umezire, grupa A.  

Acest teren este considerat ca fiind dificil de fundare, deoarece la u mc/i reprezintă 
tasari suplimentare sub acţiunea încărcărilor repartizate de fundaţii sau alte încărcări 
exterioare. 

Din această cauză fundarea pe astfel de terenuri trebuie să respecte şi condiţiile 
impuse de Normativul P 7/2000 ("Normativ Privind Proiectarea. Executarea şi Exploatarea 
Construcţiilor Fundate pe Pământul Sensibil la Umezire") pe lângă cele indicate mai sus. In 
principal prin acest normativ se impun condiţii de proiectare, executare şi exploatare în aşa 
fel să nu se producă o umezire suplimentară a pământului de sub talpa fundaţiei. 

Structura de rezistentă a clădirii trebuie astfel concepută încât să poată prelua 
eventualele tasări diferenţiate, care ar putea să apară în urma umezirii suplimentare a 
terenului de sub fundaţii. 

Ţinând cont de situaţia concretă a comunei REDIU se fac următoarele recomandări cu 
privire la proiectarea, executarea şi exploatarea construcţiilor. 
 ADÂNCIMEA MINIMA DE FUNDARE se va considera conform prevederi 
normativ P 7/2000 cu respectarea adâncimii de îngheţ conform STAS 6054/77, care în zona 
comunei REDIU este de 0,90 m de la suprafaţa terenului: 

o pentru fundaţiile_exterioare adâncimea de fundare va fi de minim 1.50 m în 
cazul construcţiilor din clasa de importanta I - l l  şi de minim 1.00 m pentru cele 
din clasa de importanţă III şi IV;  

 
 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

MEMORIU GENERAL 18 
 

o pentru fundaţiile interioare adâncimile minime de fundare vor fi de l,00m, 
respectiv de 0,80 m; 

o tălpile fundaţiilor se vor găsi sub pardoseala subsolului cu minim 0,80 m în 
cazul construcţiilor din clasa de importanta I - I I  si cu 0.60 m în cazul construcţiilor 
de importanta I I I  şi IV. 
Identificarea clasei de importantă a construcţiei după STAS 10100/0-75 

corelat cu prevederi normativ P 7/2000. 
Clasa III: - construcţii de importanta normală, clădiri de locuit, construcţii 

industriale şi agro-zootehnice curente: 
Clasa IV:- construcţii de importantă redusă, construcţii agro-zootehnice 

(construcţii parter, diverse pentru creşterea animalelor şi păsărilor etc.), construcţii de locuit 
parter, sau parter şi etaj, alte construcţii civile şi industriale care adăpostesc bunuri de mica 
valoare şi în care lucrează un personal redus. 

In cazul argilelor grase contractile existente pe văi şi lunca, adâncimea de 
fundare se va considera conform N.P.001/96 de minim l ,50 m din CTA şi o pătrundere în 
terenul bun de fundare - minim 20 cm. 

In cazul argilelor prăfoase remaniate existente la baza versanţilor, pe văi sau 
pe versanţi, adâncimea de fundare va respecta prescripţiile N. P. 112/2004 -minim 1.10 m 
de la CTA cu o pătrundere în terenul bun de fundare - minim 20 cm. 
 

• Recomandări privind utilizarea terenului de fundare.  
 

CAPACITATEA PORTANTA A TERENULUI trebuie determinată pentru fiecare 
situaţie în parte pe baza studiilor geotehnice absolut obligatorii. Un astfel de studiu trebuie sa 
aibă la bază cel puţin un foraj de 6-8" (dus până la 6 sub talpa fundaţiei conform 
N.P.074/2002) din care să se extragă probe netulburate în vederea obţinerii parametrilor 
rezistenţei la forfecare O si c. 

Dimensionarea fundaţiilor se va face la p pi. cu încarcări din gruparea fundamentală, 
iar verificarea la p cr. cu încarcări din gruparea speciala (S'l'AS 3300/2-85). Presiunea 
convenţionala p conv. va fi folosita numai în cazul construcţiilor provizorii sau la cele 
agrozootehnice. 

In cazul comunei REDIU este indicat ca valorile capacităţii portante să nu 
depăşească următoarele valori: 

- pentru teren de fundare argile- argile grase: 
p pl.= 2,00 KPa    si "    p cr - 260 KPa 

- pentru teren de fundare loessoid: 
p p i . -  160 KPa    si       per. --2 10 KPa 

- pentru argile prăfoase remaniate, portanţa se va considera: 
P p i . -  180 KPa   si       p.cr= 230 KPa 

In cazul realizării unor fundaţii la construcţii provizorii se va putea funda în 
umpluturi şi se va conta pe o capacitate portantă p conv. - 100 KPa cu respectarea 
adâncimii de îngheţ. 

Foarte important este determinarea pe baza încercărilor de laborator a sensibilităţii 
terenului de fundare la umezire sau a contracţiilor şi umflărilor mari. 

In cazul în care se va constata că pe amplasament exista un PSU, acest lucru va fi 
scos în evidentă imediat pentru a se adopta măsurile necesare la proiectare, execuţie, 
exploatare-(Normativ P 7/2000) sau N.P.OOI/% în cazul argilelor grase contractile. 

Se vor lua măsuri pentru evitarea infiltrării în teren la nivelul tălpii fundaţiei a apelor de 
suprafaţă (precipitaţii, topirea zăpezilor), sau a celor rezultate din reţele, instalaţii construcţii 
hidroedilitare. Versanţii se vor nivela în terase cu pante de maxim 1:1 şi se vor inerba. 
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UMPLUTURILE SI TERASAMENTELE - se vor realiza cu pământ local sortat cu 
tehnologie aferentă standardelor, normativelor în vigoare: STAS 1913/13-83 şi normative: C 
56/85,029/85. 

Conform Ts/1991 pământul de pe amplasamente se poate încadra: 
o umpluturi - poz. 2    - manual tare 

- mecanic categoria II 
o argila prăfoasa- poz.16    - manual tare 

       - mecanic categoria !I 
o prafuri argiloase - poz. 18  -  manual tare 

    - mecanic categoria l 
o argile - poz. 21   - manual tare 

     - mecanic categoria I I .  
Lucrările de săpaturi vor respecta prevederile normativului C 169/88 pe.4.16 si 4.29. 
Verificarea naturii terenului se va face conform măsurii prevăzute în normativ C 

56/85, BC nr.8/87 şi N.P.074/2002. 
Luând în considerare toate cele descrise mai sus, pe planurile comunei REDIU au 

fost trasate zone de interdicţii definitive sau temporare pentru realizarea oricărui t ip  de 
construcţii. 

In zonele indicate ca având inţerdicţii definitive de construire (inundabile, alunecătoare sau  
cu potenţial mare de alunecare) este interzisă realizarea oricărei construcţii definitive. 

In zonele cu interdicţii temporare este permisă construirea clădirilor definitive sau 
provizorii cu condiţia realizării iniţiale a unui studiu geolehnic detaliat conform N.P.074/2002, 
respective G.T.035/2002 şi a unei analize de stabilitate locală şi generală a versantului pe 
care se găseşte amplasamentul viitoarei construcţii. 

In celelalte zone fără restricţii de construcţie se pot proiecta şi realiza clădiri cu regim 
de înălţime D+P+1 ...2E, cu structura de rezistentă din zidărie portantă, cadre din beton 
armat, mixte sau uşoare, cu condiţia efectuării unui studiu geotehnic absolute obligatoriu. 
Acest studiu nu este cerut în cazul realizării unor construcţii provizorii, f. fundaţii deosebite. 

Pe zonele de platou, acolo unde terenul bun de fundare este reprezentat de pachetul 
de argile prăfoase loessoide, se vor Iau măsuri suplimentare cu respectarea indicaţiilor din 
Normativul P 7/2000 descrise succint şi în materialul de faţă iar în zonele de şes şi luncă se 
vor respecta prevederile N.P.001/96. 

Se recomandă ca zonele afectate de alunecări sau susceptibile de instabilitate, erodări 
prăbuşiri etc. să fie de urgenta amenajate prin terasari, plantari de arbuşti, inerbari sau unde 
se impune, prin lucrări speciale de consolidare şi drenare, lucrări ce se vor realiza în urma 
unor studii şi proiecte de specialitate la obiect. 

Deasemeni, albiile pâraielor din intravilan trebuiesc consolidate, amenajate şi 
regularizate. 
 

• Riscuri naturale 
Terenurile, în afara unor procese relativ continue care le deteriorează şi le 

degradează, sunt supuse efectelor unor riscuri naturale cu urmări grave asupra lor şi 
importante pagube materiale, uneori şi cu pierderi de vieţi omeneşti. În general, sunt 
considerate riscuri naturale acele evenimente care schimbă într-un timp relativ scurt şi cu un 
grad apreciabil de violenţă o stare de echilibru existentă. În literatura de specialitate din acest 
domeniu, nu prea dezvoltată şi destul de fragmentată, sunt considerate riscuri naturale, 
afectând şi teritoriul comunei Ungheni, următoarele: 

• cutremurele de origine tectonică; 
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• inundaţiile provocate de reţeaua apelor interioare, datorită ploilor, topirii zăpezilor, 
ruperii sau distrugerii accidentale a unor lucrări hidrotehnice (caracter antropic), blocarea 
scurgerii apelor datorită gheţurilor, împotmolire; 

• alunecările de teren, prăbuşirile, avalanşele de pământ sau roci. 
 Efectele distructive ale acestor fenomene pot fi evitate sau în mare măsură, atenuate. 
La nivelul actual al cunoştinţelor ştiinţifice, deşi nu este posibil de prevăzut exact timpul lor de 
producere, se poate determina destul de precis locul unde ele se vor produce, în fapt, cu 
excepţia cutremurelor, celelalte sunt previzibile cel puţin cu câteva ore înainte. Se ştie, spre 
exemplu, care sunt zonele inundabile, zonele de mare seismicitate (gradul 7 şi peste) sau 
cele cu alunecări. Acest lucru poate permite adoptarea de măsuri eficiente de protecţie. 
 Conform Ordinului comun al MLPAT nr. 62/N, MAPPN nr.1955 şi DAPL nr. 190/288 
din 31 iulie 1998, zonele expuse la riscuri naturale sunt reprezentate cu prioritate de 
alunecări de teren şi inundaţii.  
 Identificarea, inventarierea şi delimitarea acestor zone în conformitate cu ordinul 
menţionat se face prin grija consiliilor judeţene şi locale pe baza: 

• Cercetărilor de teren 
• Studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor şi condiţiile de fundare a 

construcţiilor; 
• Concluziilor studiilor de specialitate, întocmite în acest scop; 
• Detalierii macrozonării  teritoriului ţării cuprinsă în secţiunea PATN; 
• Informaţiilor de la localnici privind evoluţia fenomenelor, ritmicitatea şi amploarea 

lor; 
În judeţul Iaşi nu s-a întocmit un astfel de studiu pentru toate localităţile. În aceste condiţii 

identificarea şi delimitarea zonelor cu riscuri naturale s-a făcut pe baza datelor şi informaţiilor 
existente la această dată. 

În perioada actuală în zonele amplasamentelor se constată următoarele: 
• Unele amplasamente prezintă zone cu fenomene de instabilitate în activitate, zone 

cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesivă, zone ce au fost marcate în 
planşele 2.1 şi 2.2; 

Măsurile imediate propuse sunt următoarele: 
• Delimitarea terenurilor alunecate şi inundabile, inclusiv a zonelor de influenţă şi 

instituirea perimetrelor cu interdicţii de construire. 
• Inventarierea construcţiilor cuprinse în zonele de interdicţie, cu stabilirea regimului 

juridic şi economic al terenurilor afectate. 
Alte măsuri secundare de utilizare raţională a terenurilor supuse alunecărilor sunt: 
• evitarea supraîncărcării cu construcţii grele a căror fundaţie este instalată 

superficial; săparea debleurilor şi a altor lucrări de artă pentru şosele şi căi ferate; 
înlăturarea pe cât posibil sau reducerea circulatiei de tonaj greu etc.; se taie arborii 
prea grei care nu au o rădăcină pivotantă care să străbată întregul deluviu de 
alunecare; 

• evitarea îngheţului, dezgheţului şi crăparea solului prin acoperirea cu ierburi şi 
plantaţii adecvate regiunii. 
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2.3.   RELAŢII ÎN TERITORIU 
 

• Încadrarea în reţeaua de localităţi 
Comuna Rediu este situată în partea central estică a judeţului Iaşi şi în partea de nord 

– vest a municipiului Iaşi. Aceasta se învecinează: 
• la nord   – cu teritoriul comunei Movileni; 
• la nord-est  – cu teritoriul comunei Popricani; 
• la est    – cu teritoriul municipiului Iaşi; 
• la sud   – cu teritoriul comunei Valea Lupului şi teritoriul  

   municipiului Iaşi; 
• la sud-vest  – cu teritoriul com. Valea Lupului şi teritoriul com 

Miroslava; 
• la vest   – cu teritoriul comunelor Româneşti şi Leţcani; 

Cele 4 vetre de sat sunt dezvoltate în general de-a lungul principalelor cai de 
comunicaţie rutieră. 
 Centrul politico-administrativ al comunei  Rediu, este localitatea  Rediu. 
 Ca şi alte localităţi ale teritoriului administrativ,  Rediu face parte din localităţile rurale 
situate în zona de deplasare de 30 min. faţă de municipiul Iaşi, având cu acesta relaţii de 
subordonare pe linie administrativă. 
 Legătura cu cel mai important centru din judeţ - municipiul Iaşi, este asigurată pe 
traseul rutier DJ 280 E, distanţa faţă de acesta fiind de aproximativ 6 Km. 
 În prezent funcţiile de bază ale localităţii sunt funcţia agricolă şi funcţia de cazare a 
populaţiei proprii. 
 Faţă de satele componente ale comunei, localitatea  Rediu are rol de coordonare 
administrativă şi socio-culturală. 

Legăturile  cu comunele învecinate sunt asigurate de:  
• D.J. 282 care porneşte din Iaşi – trece prin localitatea Breazu – Movileni şi ajunge 

în localitatea Gropniţa;   
• D.J. 248 B care porneşte din localitatea Vînători – trece prin satul Horleşti, – 

Leţcani, Voineşti şi ajunge în localitatea Negreşti 
• DJ 280 E  care face legătura între municipiul Iaşi – trece prin localitatea Rediu – şi 

ajunge în D.J. 282 in dreptul localităţii Breazu; 
• DC 21 asigură legătura în cadrul comunei între satele Rediu şi Tăuteşti; 
• DC21A asigură legătura în cadrul comunei între satele Rediu şi Breazu 

 
• Încadrarea în teritoriul administrativ al comunei 

 Teritoriul localităţii  Rediu - centru de teritoriu administrativ - este situat în partea sud – 
estică a teritoriului administrativ şi în partea nord vestică a municipiului Iaşi. Localitatea este 
dezvoltată de –a lungul drumului judeţean DJ 280E (cu precădere pe partea de vest), care 
face legătura cu municipiul Iaşi (spre sud). 
 Satul Breazu este situat în partea central – estică a teritoriului administrativ, fiind 
practic o continuare a localităţii  Rediu, şi este dezvoltat de-a lungul  DJ 282., care face 
legătura cu localitaţile Iaşi (spre est) şi Horleşti (spre vest). Se remarcă legătura directă cu 
centrul de teritoriu administrativ, fapt ce uşurează realizarea relaţiilor de subordonare 
administrativ-teritorială şi de folosire a dotărilor social-culturale. 
 Relaţii în teritroriu: 
 - cu localitatea  Rediu - relaţii de subordonare administrativ-teritorială şi de folosire a 
dotărilor social-culturale pe care le acesta le oferă; 
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 - cu satele Tăuteşti şi Horleşti - relaţii mai puţin importante având în vedere că nu prea 
are dotări de interes comunal; 
 Satul Horleşti este situat în partea nordică a teritoriului administrativ şi este dezvoltat 
de-a lungul drumurilor  DJ 282 care face legătura cu localitaţile Breazu şi Iaşi (spre est) şi DJ  
248B care face legătura cu teritoriile satelor Vânători – Popricani (spre est) şi Leţcani (spre 
sud). 
 Relaţii în teritroriu: 
 - cu localitatea  Rediu - relaţii de subordonare administrativ-teritorială şi de folosire a 
dotărilor social-culturale pe care le acesta le oferă; 
 - cu satele Breazu şi Tăuteştii - relaţii mai puţin importante având în vedere că nu prea 
are dotări de interes comunal; 
 este situat în partea centrală a teritoriului administrativ al comunei şi este dezvoltat de-
a lungul DC21, drum ce face legătura cu localităţile Horleşti (spre nord) şi Breazu (spre vest); 
 Relaţii în teritroriu: 
 - cu localitatea  Rediu - relaţii de subordonare administrativ-teritorială şi de folosire a 
dotărilor social-culturale pe care le acesta le oferă; 
 - cu satele Breazu şi Horleşti - relaţii mai puţin importante având în vedere că nu prea 
are dotări de interes comunal; 
 Relaţiile cu municipiul Iaşi sunt constituite în principal din deplasările pentru muncă, 
pentru aprovizionarea cu produse comerciale şi de larg consum şi pentru comercializarea pe 
piaţa comunei de produse agroalimentare obţinute în gospodăriile individuale, microferme 
sau asociaţii, precum şi pentru utilizarea dotărilor acestuia (spital, liceu, judecătorie, etc).  

Aceste relaţii sunt facilitate de un sistem rutier de calitate medie pentru satele Rediu, 
Breazu şi Horleşti şi de calitate proastă pentru satul Tăuteşti şi se fac în mare parte cu 
mijloace de transport ocazionale oferite de particulari, prin curse regulate de maxi-taxi 
efectuate de trasportatori autorizaţi. 
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2.3. ACTIVITATI ECONOMICE 
 

• Profilul economic al comunei 
Economia comunei are un caracter preponderent agricol. Pânâ în anul 1989 volumul 

activităţii economice se realiza în proporţie de 53% în agricultură. 38,8% în industrie iar restul 
în sfera circulaţiei şi serviciilor. După anul 1990 volumul activităţii economice a scăzut, 
crescând ponderea agriculturii. 
 
• AGRICULTURA  
 Din punct de vedere al zonării producţiei agricole, comuna se încadrează în zona a V-
a, zona Leţcani, favorabilă producţiei de carne, cereale şi legume. 
 Fond funciar. După întindere, comuna se situează în grupa comunelor de dimensiune 
medie din judeţ, suprafaţa agricolă având o pondere de 81% în suprafaţa totală a comunei.  

Situaţia fondului funciar la 1 ianuarie 1997 – comuna Rediu 
Nr. 
crt. 

Folosinţă Suprafaţa 
(ha) 

Structura (%) 

1. Suprafaţa totală – din care: 5573 100,0 - 
2.        Terenuri agricole – din care: 4512 81,0 100,0 
3.               Arabile 2428 43,6 53,8 
4.               Păşuni 1096 20,0 24,3 
5.               Fâneţe 773 13,9 17,1 
6.               Vii 199 3,4 4,4 
7.               Livezi 16 0,2 0,4 
8.        Terenuri neagricole – din care: 1061 19,0 100,0 
9.               Păduri 318 5,7 30,0 
10.               Ape 66 1,2 6,2 
11.               Drumuri 116 2,1 10,9 
12.               Construcţii 144 2,6 13,6 
13.               Neproductiv 417 7,4 39,3 
14. Teren agricol intravilan 321 - 7,1 
  

 
Comuna se evidenţiază prin existenţa unei rezerve de păşuni şi fâneţe (41,4% din 

suprafaţa arabilă). 
 Din evidenţele cadastrale rezultă că 7,1% din duprafaţa agricolă este amplasată în 
intravilanul localităţilor, premisă pentru practicarea pe aceste suprafeţe a unei agriculturi 
intensive. 
 Potenţialul productiv al zonei. Teritoriul comunei Rediu se încadrează după studiile 
efectuate de O.J.S.P.A. Iaşi, în următoarele stări calitative: 

Zone de fertilitate: arabil   – III,          Grădini de legume şi zarzavat   – III 
Zone de favorabilitate: vii  – IV,         Livezi – IV, păşuni – V, fâneţe   – V 

      Pentru majoritatea culturilor de câmp potenţial productiv al pământului exprimat în note 
de bonitate este uşor superior mediei pe judeţ la grâu şi orz, inferior în cazul culturilor de 
porumb, floarea soarelui şi pomicole.  

Potenţialul productiv al păşunilor şi fâneţelor este destul de scăzut, fiind doar de 23 
puncte. 
 Comuna nu este zonă de interes pomicol. 
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POTENŢIALUL PRODUCTIV AL COMUNEI REDIU EXPRIMAT ÎN NOTE DE BONITATE 
NATURALĂ 

nr. 
crt 

 
CULTURA 

 
COMUNA 

 
JUDEŢUL IAŞI 

 
% 

1 Grâu  59 58 101,7 
2 Orz de toamnă 58 57 101,8 
3 Porumb  45 46 97,8 
4 Fasole  - 54 - 
5 Soia  - 61 - 
6 Floarea soarelui 46 49 93,9 
7 In pentru ulei - 62 - 
8 Sfeclă de zahăr - 47 - 
9 Cartof - 45 - 

10 Pomi 15 28 53,6 
11 Vii  - 48 - 

 
 Factori degenerativi ai solului. Circa 50% din suprafaţa agricolă a comunei este 
afectată de unul sau mai mulţi factori degenerativi ai solului. Gradul de compactitate a 
terenurilor agricole este destul de ridicat (66%). 

 Un aspect aparte îl constituie faptul că 47% din suprafaţa salinizată este teren 
amendabil. 

 
SITUAŢIA FACTORILOR DE DEGRADARE A SOLURILOR LA 31. DEC. 1996                     

nr. 
crt 

 
FACTORUL DE DEGRADARE 

 
SUPRAFAŢA  

(ha) 

PONDEREA ÎN SUPR. 
AGRICOLĂ 

(%) 
1 Aciditate  125 2,8 
2 Salinizare  525 11,6 
3 Exces de umiditate  510 11,3 
4 Inundabilitate  - - 
5 Compactitate  2982 66,1 
6 Eroziune  1850 91,0 
7 Alunecări  975 21,6 
8 Ravene  44 1,0 

 
 Îmbunătăţiri funciare. În anul 1989 în comună erau amenajate pentru irigat 130 ha, 
mărindu-se până în anul 1996 la 583 ha din care 453 în sisteme mari. În acest an erau irigate 
în mod efectiv 121 ha cu ajutorul a două staţii de pompare. 
 
 Lucrările de combatere a eroziunii solului. De asemenea în comună au fost 
efectuate lucrări de desecare în sisteme mari pe 233 ha de combatere a eroziunii solului pe 
272 ha. 
  
 Proprietatea funciară şi organizarea exploataţiei agricole. În comună există 2296 
proprietăţi funciare su 2810 ha, rezultate prin aplicarea legii 18/1991, revenind în medie pe 
proprietate 1,22 ha, su 32% sub nivelul mediu al judeţului. Se remarcă faptul că numărul 
proprietăţilor funciare este cu 38% mai mare decât numărul gospodăriilor, ceea ce sugerează 
existenţa unui număr de proprietari cu domiciliul în alte localităţi şi existenţa unor gospodării 
cu mai multe proprietăţi. 
 La nivelul anului 1996 în comună exista o singură societate agricolă cu 54 ha teren 
arabil, majoritatea suprafeţelor agricole fiind lucrate individual. 
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 Mecanizarea agriculturii. Comuna are servicii de mecanizare asigurate prin secţia 
din Rediu a „Agromec” Movileni. În comună există 32 tractoare din care 10 ale „Agromec” şi 
11 ale unor societăţi cu capital de stat, 11 ale unor persoane fizice. De asemenea în comună 
există şi 9 combine de cereale ale „Agromec”. Tractoarele fac parte în totalitate din categoria 
celor de putere medie de tipul 65 CP.  În prezent, pe tractor încărcătura medie este de 60 ha 
teren arabil, iar pe combină de 210 ha teren arabil. Gradul de dotare mecanică a comunei 
este relativ bun. Parcul de maşini şi tractoare este uzat în proporţie de 70%, impunându-se 
înlocuirea structurii actuale de maşini şi agregate mecanice în aceeaşi proporţie. 
 
 Servicii de asistenţă tehnică, sanitar - veterinare şi de reproducţie. În comună 
îndrumarea tehnică este asigurată de Centrul Agricol unde lucrează 3 agronomi. Seviciile 
sanitar-veterinare sunt asigurate prin Dispensarul Sanitar-Veterinar Comunal ce dispune de 
un sediu propriu, unde lucrează un număr de 9 cadre salariate, din care 3 medici veterinari. 
 Reproducţia animalelor este asigurată de OJRSA prin 2 puncte de însămânţare 
artificială unde lucrează un număr de 2 operatori. 
 
 Starea parimoniului cooperatist. Prin desfiinţarea cooperativei agricole patrimoniul 
acesteia a fost împărţit diferitor noi deţinători prin diverse modalităţi vânzări cu sau fără 
licitaţii, transferuri, stocări, etc. AEI din localitate este cumpărat de SEMTEST, dar este 
neperformant. 
 Considerăm că procesul de transfer a bunurilor cooperativei şi asociaţiei desfiinţate, 
către alţi proprietari, s-a făcut cu unele abateri de la normele legale. În acest sens, este 
necesară revizuirea legalităţii transferului acestor bunuri şi clarificarea situaţiei lor juridice. 
 
 Producţia vegetală. Structura culturilor de câmp este dezechilibrată. Predomină 
porumbul (58%), plantele furajere (18,8%) şi culturile păioase (18,2%). 
 Producţiile medii şi totale obţinute în 1996 sunt modeste fiind sub potenţialul productiv 
al zonei. 
 

PRODUCŢIA VEGETALĂ A COMUNEI REDIU 
 
Structura culturilor de câmp 

nr. 
crt 

 
CULTURA 

SUPRAFAŢA (HA) STRUCTURA (%) 
Realizări Proiecţii Realizări Proiecţii 

1985 1989 1996 2000 2010 1985 1989 1996 2000 2010 
1 Grâu – secară 730 640 443 560 600 27,0 25,8 18,2 23,0 23,5 
2 Orz – orzoaică 130 447 - 120 130 4,8 18,0 - 5,0 5,5 
3 Porumb  1201 1061 1220 580 580 44,4 42,8 50,2 24,0 24,0 
4 Fasole 4 - - 75 80 0,1 - - 3,0 3,5 
5 Floarea soarelui 80 51 49 120 130 3,0 2,2 2,0 5,0 5,5 
6 Soia  158 - - 75 80 5,8 - - 3,0 3,5 
7 Sfeclă de zahăr 5 23 28 110 110 0,2 0,9 1,2 4,5 4,5 
8 Cartof 30 52 15 50 50 1,1 2,1 0,6 2,0 2,0 
9 Legume - total 47 25 16 75 75 1,7 1,0 0,7 3,0 3,5 

10 Plante furajere 322 178 457 560 560 11,9 7,2 18,8 23,0 23,0 
11 Alte culturi - - 200 103 33 - - 8,3 4,5 1,5 
12 Arabil - total 2707 2477 2428 2428 2428 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
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Producţii totale 
nr. 
crt 

 
PRODUSUL 

ANUL 
Realizări Proiecţii 

1985 1989 1996 2000 2010 
1 Grâu  1864 1880 1370 1960 2280 
2 Orz  489 2103 - 480 570 
3 Porumb  6420 5086 4899 2320 2495 
4 Fasole 41 - - 80 120 
5 Floarea soarelui 60 110 88 145 210 
6 Soia  216 - - 110 145 
7 Sfeclă de zahăr 393 1083 590 2750 3300 
8 Cartof 972 1215 75 850 1000 
9 Legume – total 1060 323 134 975 1125 

 
Producţii medii 

Nr. 
crt. 

Produsul  Anul 
Realizări proiecţii 

1985 1989 1996 2000 2010 
1. Grâu 2553 2937 3090 3500 3800 
2. Orz 3761 4705 - 4000 4400 
3. Porumb 5346 4794 4015 4000 4300 
4. Fasole 1025 - - 1100 1500 
5. Floarea soarelui 750 2200 1796 1200 1600 
6. Soia 1367 - - 1500 1800 
7. Sfeclă de zahăr 78600 47087 21070 25000 30000 
8. Cartof 32000 16875 5000 17000 20000 
9. Legume total 22553 12920 8375 13000 150000 
 

 Cultura pajiştilor. Ponderea pajiştilor este ridicată în cadrul patrimoniului funciar al 
zonei. Potenţialul productiv al solului este slab. Doar în condiţiile aplicării unor programe 
speciale de regenerare a pajiştilor şi fâneţelor se va putea miza la nivelul anului 2004 pe 
obţinerea unor producţii ridicate. 

 
CULTURA PAJIŞTILOR – COMUNA  REDIU 
Nr. 
crt 

INDICATORUL UNITATEA DE 
MĂSURĂ 

PROIECŢII 
2000 2010 

I. Păşuni 
1 Suprafaţă  Ha 1096 1096 
2 Producţia medie Kg/ha 4800 6000 
3 Producţia totală t.m.v. 5261 6576 
4 Unităţi nutritive mii UN 1052 1315 
5 Proteină digestibilă t PD 105 132 

II. Fâneţe 
1 Suprafaţă  Ha 773 773 
2 Producţia medie Kg/ha 800 1000 
3 Producţia totală t fân 618 773 
4 Unităţi nutritive mii UN 290 363 
5 Proteină digestibilă t PD 35 43 
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 Sectorul pomi – viticol. Producţiile medii şi totale sunt fluctuante fiind influenţate de 
condiţiile meteorologice. În anii buni se pot obţine producţii la nivelul potenţialului productiv al 
zonei şi al materialului biologic plantat. 
 Modificările în suprafaţă de plantaţii se datorează defrişărilor tehnologice. 
 În prezent predomină următoarele specii: cireşi-vişini (52%), pruni (21,5%), meri (9%). 
 

PRODUCŢIA POMI - VITICOLĂ – COMUNA REDIU 
Pomicultura  
Nr. 
crt 

 
SPECIFICARE 

UNITATEA 
DE 

MĂSURĂ 

ANUL 
REALIZĂRI  PROIECŢII 

1985 1989 1996 2000 2010 
Pomi total nr. 20325 36492 25385 27310 29000 
1 Pruni nr. 7128 11900 5450 5700 6000 
2 Meri nr. 3333 4000 2320 2700 3000 
3 Peri nr. 1351 1400 1025 1000 1000 
4 Piersici nr. 73 662 80 90 100 
5 Cireşi şi vişini nr. 2106 15830 13214 14200 15000 
6 Caişi şi zarzări nr. 1831 1200 1040 1250 1400 
7 Nuci nr. 3294 1500 2114 2200 2300 
8 Alţi pomi nr. 1209 - 142 170 200 

Fructe total tone 393 535 346 535 590 
1 Prune tone 84 142 155 180 200 
2 Mere tone 81 78 29 90 100 
3 Pere tone 33 37 15 25 30 
4 Piersici tone 1 2 - 1 1 
5 Cireşi şi vişini tone 39 251 96 200 219 
6 Caişi şi zarzări tone 33 15 17 17 20 
7 Nuci tone 91 10 26 20 18 
8 Alţe fructe tone 31 - 8 2 2 
 
Viticultura  
Nr. 
crt 

 
SPECIFICARE 

UNITATEA 
DE MĂSURĂ

ANUL 
REALIZĂRI  PROIECŢII 

1985 1989 1996 2000 2010 
Vii total 
1 Suprafaţă  Ha 237 291 223 260 280 
2 Producţia totală Tone 355 1216 1658 1820 1710 
3 Producţia medie Kg/ha 1498 4179 7502 7000 6100 

Vii altoite 
4 Suprafaţă  Ha 207 270 207 230 250 
5 Producţia totală Tone 76 1132 1460 1656 1500 
6 Producţia medie Kg/ha 367 4196 7049 7200 600 

 
 Producţia animalieră.  După anul 1990 efectivele de animale au scăzut puternic  
 Producţiile medii şi totale sunt relativ mulţumitoare, fiind însă evidentă lipsa unei 
furajări corespunzătoare.  
 Asigurarea cu lapte a comunei este mulţumitoare revenind circa 11 persoane pe o 
vacă în lactaţie. 
 Densitatea animalelor şi încărcătura păşunilor cu animale sunt reduse, fiind în anul 
1996 de 41 UVM/100 ha A + P +F şi respectiv 128 UVM/100 ha P. 
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PRODUCŢIA ANIMALIERĂ ÎN COMUNA REDIU 
Efectivele de animale. 
Nr. 
crt 

 
SPECIA 

ANUL 
REALIZĂRI PREVIZIUNI 

1986 1990 1996 2000 2010 
1 Bovine total 4248 4527 1128 1295 1350 

        Din care : matcă 1708 1800 597 700 740 
2 
 

Porcine total 3887 4148 913 2165 2300 
        Din care : matcă 206 320 75 120 150 

3 Ovine total 10442 12584 2944 3530 3700 
        Din care : matcă 5494 5500 2174 2800 2900 

4 Cabaline total 303 350 205 230 240 
5 Păsări total 83471 59788 10000 28500 30000 
6 Familii de albine (nr.) 427 350 60 120 150 
 
Producţii totale 
Nr. 
crt 

 
PRODUSUL 

UNITATEA 
DE 

MĂSURĂ 

ANUL 
REALIZĂRI  PREVIZIUNI 

1986 1989 1996 2000 2010 
1 Carne total – sacrificată t.gr.v 1277 973 124 473 549 
2 Lapte de vacă hl 34761 41006 16710 17640 20630 
3 Lapte de oaie hl 1446 1300 974 911 964 
4 Lână kg 49350 47789 7040 7500 8500 
5 Ouă Mii buc. 5127 9071 1000 1995 2400 
6 Miere extrasă kg 3110 4200 1020 1400 2200 
7 Gunoi de grajd Mii tone 86,0 92,1 23,7 29,1 30,4 

 
Producţii medii 
Nr. 
crt 

 
PRODUSUL 

UNITATEA 
DE MĂSURĂ

ANUL 
REALIZĂRI  PREVIZIUNI 

1986 1989 1996 2000 2010 
1 Lapte de vacă l/cap 2100 2800 3000 3150 3400 
2 Lapte de oaie l/cap 27 25 40 35 35 

 
Indicatori sintetici 
Nr. 
crt 

 
INDICATORUL 

UNITATEA 
DE MĂSURĂ

ANUL 
REALIZĂRI  PREVIZIUNI 

1986 1989 1996 2000 2010 
1 Efective totale U.V.M. 6440 6921 1761 2490 2615 
2 Densitatea animalelor UMV/100ha 

APF 
150 161 41 58 61 

3 Încărcătura pe păşune UMV/100ha 
P 

433 477 128 148 154 

 
 Preluarea şi prelucrarea producţiei agricole. 
 În comună există o brutărie, un centru de prelucrare a laptelui (S.C. „Agromixt”) şi 3 
puncte de prelucrare a laptelui pentru S.C. „Lactis” S.A. Iaşi. 
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• SILVICULTURA ŞI GOSPODĂRIREA APELOR  
 
 Silvicultura. Comuna are un perimetru silvic de 318 ha, reprezentând 30% din 
terenurile neagricole. Prin aplicarea legii fondului funciar au trecut în posesia a 2 persoane 
1,7 ha de pădure. Pădurea este administrată de Ocolul Silvic Iaşi. Datorită ponderii ridicate a 
terenurilor neproductive din cadrul perimetrelor neagricole (417 ha reprezentând 39,3%) şi a 
unor fenomene degenerative complexe a terenului agricol (eroziune, alunecări, ravene) ce 
afectează circa 64% din agricol, este posibil pe viitor, orizont 2050, extinderea mai energică a 
perimetrelor silvice antiezozionale şi recuperarea terenurilor neproductive prin împăduriri pe 
circa 500 ha. 
 Exploatarea apelor. Conform evidenţei cadastrale în comună există 66 ha luciu de 
apă. Pe perimetrul comunei se află următoarele acumulări: 

• Iazul Tăuteşti I     -  cu o suprafaţă de 10,00ha; 
• Iazul Tăuteşti II     - cu o suprafaţă totală de 3,00ha; 
• Iazul Rediu     - cu o suprafaţă de 1,00ha ; 
• Lacul de acumulare Rediu   - cu o suprafaţă de 15,00ha ; 

 
 

• ACTIVITATI NEAGRICOLE 
  
 Fiind o localitate preurbană a municipiului Iaşi, nu a existat tendinţa dezvoltării de sine 
stătătoare a unei economii deversificate. Există activităţi manufacturiere de prelucrare a 
lemnului, morărit, croitorie, etc. De asemenea prin asociaţiile familiale s-a diversificat reţeaua 
comercială, ecestea adăugându-se la cele 4 magazine mixte ale cooperaţiei de consum din 
Iaşi. Cooperativa de credit din Leţcani deserveşte şi comuna Rediu. 
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2.5. POPULATIA.  ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE 
 
 În întreaga perioadă a anilor 1930 – 2005 populaţia comunei a crescut lent dar 
permanent. Numărul total al locuitorilor comunei în anul 2002 era de 3273 persoane (6453 
persoane incluzând satul Valea Lupului). 
 La recensământul din 2002 – locuitorii comunei erau organizaţi în 2251  gospodării cu 
5439 de camere de locuit având o suprafaţă de 91803mp (incluzând satul Valea Lupului). 
 Habitatul este format din case ţărăneşti specifice Câmpiei Moldovei, Pe fiecare locuitor 
revenea în medie 14,22 mp suprafaţă locuibilă. Densitatea populaţiei a ajuns la 115,8 
loc./Km2. Pe locuitor revine în medie 0,81 ha teren agricol. 
 Activităţile neagricole local au o dezvoltare modestă, comuna păstrându-şi şi în 
prezent un profil agricol, fapt reflectat şi în structura socio-profesională a populaţiei. 

Schimbările de domiciliu au frecvenţă moderată şi un sold pozitiv, în anul 2001 au 
plecat din comună 97 persoane şi au venit 221, rezultând un sold pozitiv de 124 de 
persoane. 
 Numărul de salariaţi din comună este însemnat dar cunoaşte însă o scădere continuă; 
în anul 1994 existau în comună 232 salariaţi, din care 126 lucrau în agricultură  

Rata şomajului era în 1996 de 2,0% su 6,2% mai mică decât media judeţului Iaşi. 
După numărul populaţiei, comuna Rediu este o aşezare rurală de mărime medie a 

judeţului Iaşi. Pentru a folosi resursele umane existente este necesar ca în următorii ani să 
se dezvolte într-un ritm accentuat, activităţile neagricole locale şi să se asigure condiţii mai 
bune pentru populaţia comunei de a se deplasa la lucru în alte localităţi, surplusul de forţă de 
muncă existent va putea fi folosit în alte localităţi din zonă îndeosebi în unele sectoare de 
activitate din municipiul Iaşi. 

 
• Numărul şi evoluţia populaţiei 

 Dinamica evoluţiei populaţiei a înregistrat o creştere a numărului de locuitori în perioada 1930 
- 2005, populaţia totală crescând de la 1440 la 3750 persoane, valoare care poziţionează comuna  
Rediu pe zona de mijloc în ierarhia unităţilor teritorial administrative ale judeţului Iaşi în ceea ce 
priveşte numărul populaţiei. 

Evoluţia populaţiei comunei  Rediu în perioada 1930 - 2002 
 Denumire 

localitate 
Populaţia la recensâmânt  

1930 1966 1977 1992 2002 2004 2005 
1 Rediu 892 1690 1356 1084 1491   
2 Breazu - - 807 1082 826   
3 Horleşti 341 534 849 959 974   
4 Tăuteşti 207 299 220 244 162   
 TOTAL 1440 2523 3232 3369 3453 3663 3750 
 Dinamică(%) 100,00% 175,21% 128,10% 104,24% 102,49% 106,08% 102,40%
 Dinamică 

2005 faţă de 
1930 

260,42% 

5 ValeaLupului 378 1492 2438 2078 3000 - - 
 TOTAL 1818 4015 5670 5447 6453 - - 

Sursa: Evidenţele privind recensămintele populaţiei D.J.S. Iaşi, februarie 2007. 
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o Numărul şi evoluţia populaţiei localităţii Horleşti 
 În anul 2002 populaţia localităţii Horleşti este de 974 locuitori, din care 481 bărbaţi 
(49,38%) şi 493 femei (50,62%), fiind a doua localitate aparţinătoare ca mărime, după  
Rediu. 
   Prezentăm mai jos evoluţia populaţiei din sat în perioada 1930-2002: 

Anul Populaţie  Horleşti Populaţie teritoriu 
administrativ Procent % 

1930 341 1440 23,68% 
1966 534 2523 21,17% 
1977 849 3232 26,27% 
1992 959 3369 28,47% 
2002 974 3453 28,21% 

Sursa: Evidenţele privind recensămintele populaţiei D.J.S. Iaşi 
 Se observă că ponderea deţinută de localitatea Horleşti de-a lungul perioadei studiate 
pentru care există date statistice, variază în jurul a 23 - 28 % din populaţia teritoriului 
administrativ. 
 Urmărind ritmul de creştere în perioadele evidenţiate anterior, se constată că satul 
Horleşti: 

• în perioada 1930 - 1966, perioadă de dezvoltare naturală, necoordonată, satul 
Horleşti are un ritm mediu anual de creştere mare; 

• în perioadele 1966 - 2002 localitatea Horleşti are o evoluţie constantă, înregistrând 
fenomene de creştere, în pas cu evoluţia populaţiei totale din teritoriul 
administrativ. 

 
o Numărul şi evoluţia populaţiei localităţii Breazu 

 În anul 2002 populaţia localităţii Breazu este de 826 locuitori, din care 432 bărbaţi 
(52,30%) şi 394 femei (47,70%), fiind a treia localitate din teritoriul administrativ ca mărime, 
după  Rediu şi Horleşti. 
 
   Prezentăm mai jos evoluţia populaţiei din sat în perioada 1930-2002: 

Anul Populaţie  Breazu Populaţie teritoriu 
administrativ Procent % 

1930 - 1440 - 
1966 - 2523 - 
1977 807 3232 24,97% 
1992 1082 3369 32,12% 
2002 826 3453 23,92% 

Sursa: Evidenţele privind recensămintele populaţiei D.J.S. Iaşi 
 
 Se observă că ponderea deţinută de localitatea Breazu de-a lungul perioadei studiate 
pentru care există date statistice, variază în jurul a 23÷32 % din populaţia comunei. 
 Urmărind ritmul de creştere în perioadele evidenţiate anterior, se constată: 

• în perioada 1992 – 2002  localitatea Breazu are o evoluţie inconstantă, 
înregistrând fenomene de scădere, contrastând cu evoluţia comunei. 

 
o Numărul şi evoluţia populaţiei localităţii Tăuteşti 

 În anul 2002 populaţia localităţii Tăuteşti este de 162 locuitori, din care 81 bărbaţi 
(50,00%) şi 81 femei (50,00%), fiind a patra localitate aparţinătoare ca mărime, după  Rediu. 
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   Prezentăm mai jos evoluţia populaţiei din sat în perioada 1930-2002: 
Anul Populaţie  Tăuteşti Populaţie teritoriu administrativ Procent % 

1930 207 1440 14,38% 
1966 299 2523 11,85% 
1977 220 3232 6,81% 
1992 244 3369 7,24% 
2002 162 3453 4,69% 

Sursa: Evidenţele privind recensămintele populaţiei D.J.S. Iaşi 
 
 Se observă că ponderea deţinută de localitatea Horleşti de-a lungul perioadei studiate 
pentru care există date statistice, variază de la 14 la 5% din populaţia teritoriului 
administrativ. 
 Urmărind ritmul de creştere în perioadele evidenţiate anterior, se constată că satul 
Tăuteşti: 

• în perioada 1930 - 1966, perioadă de dezvoltare naturală, necoordonată, satul 
Tăuteşti are un ritm mediu anual de creştere; 

• în perioada 1966 - 2002, perioadă de dezvoltare naturală, necoordonată, satul 
Tăuteşti are un ritm mediu anual de scădere, contrastând cu evoluţia comunei; 

 
• Mişcarea naturală şi migratorie 
 Din analiza realizată la P.A.T. rezultă că în perioada 1990 – 2005 atât sporul natural 
cât şi cel migratoriu au avut un curs uşor ascendent, ceea ce a permis o apreciere pe anul 
2010 a unei creşteri a populaţiei. 

Densitatea brută - 3453 locuitori / 572,862ha în intravilan existent, este de  cca 6 
locuitori la ha. 

Densitatea netă a locuitorilor - 3453 locuitori / 366,255 ha în zona pentru locuinţe este 
9 locuitori la ha. 

 
POPULAŢIA TOTALĂ STABILĂ ÎN PERIOADA 1930 – 2005 fara localitatea Valea Lupului 

            AN 
SEX 

1930 1966 1977 1992 2002 2004 2005 

Masculin 685 1276 1626 1677 1757 1851 1880 
Feminin 755 1247 1606 1692 1696 1812 1870 

Total Rediu - nou 1440 2523 3232 3369 3453 3663 3750 
Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi 

 
POPULAŢIA LEGALĂ 

AN 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 
TOTAL 5623 5691 5797 5899 6521 6417 3681 3755 
Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi 
 

MIŞCAREA NATURALĂ A POPULAŢIEI 
AN NASCUŢI VII MORŢI SPOR 

NATU-RAL 
MORŢI 

SUB 
1 AN 

1990 68 50 18 4 
1991 63 46 17 1 
1992 67 66 1 2 
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1993 61 65 -4 - 
1994 66 63 2 3 
1995 65 63 2 1 
1996 53 63 -10 - 
1997 65 67 -2 1 
1998 78 56 22 2 
1999 71 75 -4 3 
2000 85 60 25 2 
2001 64 61 3 2 
2002 76 64 12 - 
2003 70 61 9 - 
2004 71 68 3 1 
2005 69 53 16 1 

Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi 
 

MIŞCAREA MIGRATORIE A POPULAŢIEI 
AN SOSIRI PLECĂRI SOLD 

1990 36 844 -808 
1991 81 154 -73 
1992 115 207 -922 
1993 158 95 63 
1994 116 98 18 
1995 88 120 -32 
1996 48 111 -37 
1997 186 83 103 
1998 125 76 49 
1999 161 82 79 
2000 157 80 77 
2001 221 97 124 
2002 410 91 319 
2003 362 125 237 
2004 193 92 101 
2005 142 70 72 

Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi, 1990-2003 
 

În comuna  Rediu, la recensământul din 2002 pe etnii, situaţia se prezenta astfel: 
Nr. 
crt. 

Localitate Populaţia la recensâmânt 2002 
total români rromi germani slovaci lipoveni 

1. Rediu 1491 1482 3 0 0 6 
2. Breazu 826 826 0 0 0 0 
3. Horleşti 974 974 0 0 0 0 
4. Tăuteşti 162 162 0 0 0 0 
 TOTAL 3453 3444 3 0 0 6 

Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi, 1990-2003 
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Numărul populaţiei ocupate pe principalele activităţi în anul 2005 – comuna  Rediu: 
Nr. 
crt. 

Activitatea Anul  
2000 2001 2002 2003 2004 2005 

 Total – din care: 381 551 459 433 425 346 
1 Agricultură 95 96 62 31 31 31 
2 Industrie 86 175 107 128 128 121 
3 Industria prelucratoare 84 175 107 128 128 121 
4 Energie el., termică, gaze 

şi apă 
2 - - - - - 

5 Construcţii - 73 93 93 93 24 
6 Comerţ 12 57 18 18 15 15 
7 Transport – depozitare, 

poştă şi telecomunicaţii 
- - 12 12 12 12 

8 Administraţie publică 11 10 10 10 10 10 
9 Învăţământ 69 73 70 73 73 73 

10 Sănătate şi as. socială 23 34 40 19 14 14 
Sursa: B.D.L. - Fişele localităţii  Rediu - DJS Iaşi, 1990-2003 
 

Populaţia după situaţia economică la recensământul din 2002 – administrativ   Rediu 
Nr. 
crt 

Activitatea LOCALITATEA 
 Rediu Breazu Horleşti Tăuteşti 

 Total – din care: 1486 815 961 159 
1 Populaţia activă totală 446 287 380 38 
2 Populaţia ocupată 418 276 370 35 
3 Şomeri - din care: 28 11 10 3 
4 În căutarea unui alt loc de muncă 11 10 7 - 
5 În căut. primului loc de muncă 17 1 3 3 
6 Populaţia inactivă totală 1040 528 581 121 
7 Elevi sau studenţi 261 128 130 23 
8 Pensionari 377 214 275 38 
9 Casnici 218 83 56 35 
10 Întreţinuţi de alte persoane 142 74 118 20 
11 Într. de stat sau de org. privată 4 1 - - 
12 Altă situaţie economică 38 28 2 5 
13 Resurse de muncă  (2 + 3 + 4) 457 297 387 38 
14 Rezerva de forţă  muncă (3 + 4) 39 21 17 3 
 
 Din procentele evidenţiate în tabelul de mai sus, concluzionăm: 
 - resursele de muncă reprezintă 34,14% din totalul populaţiei; 
 - populaţia activă este de 33,33% din totalul populaţiei; 
 - şomajul este de 4,52% raportat la populaţia activă; 
 Ocuparea populaţiei active nu ar trebui să constituie o problemă, având în vedere 
posibilităţile de angajare în muncile din agricultură. 
 Numărul mediu al salariaţilor este destul de mic, şi înregistrează o scădere continuă: 
începând cu anul 2001, de la 551 persoane la 346 persoane. Din acestea majoritatea 
lucreaza în industrie. 
 Pentru a folosi resursele umane existente este necesar ca în perspectivă să se 
dezvolte în ritm accelerat activităţile neagricole locale şi să asigure condiţii mai bune 
populaţiei de a se deplasa în alte localităţi. 
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2.6. CIRCULATIE 
 
Reţeaua rutieră a comunei este formată din drumuri judeţene, naţionale şi comunale 

în lungime totală de 240,00 Km în diferite stări tehnice. 
 Gradul de vascularizare rutieră este de 6 Km drumuri judeţene şi comunale la 100 ha 
suprafaţa totală, cu 98% mai mare decât media pe judeţ.  În partea de sud a comunei, la 
mică distanţă de teritoriul administrativ,  trece drumul naţional DN 28 (DE 583). 
 

SITUAŢIA DRUMURILOR LA 1 IANUARIE 2007 ÎN COMUNA REDIU 
Nr. 
crt 

CATEGORII DE DRUM LUNGIME ( KM ) STRUCTURĂ ( % ) 

1 Drumuri total – din care: 38,92 100,00 
2 Drumuri naţionale - - 
3 Drumuri judeţene şi comunale 38,92 100,00 
4  Din care:  betonate 10,00 25,69 
5                  Pavate - - 
6                  Asfaltate 13,058 33,55 
7                  Pietruite 7,542 19,38 
8                  din pământ 8,320 21,38 
 

Unele sectoare din drumurile judetene şi comunale sunt în stare foarte proastă de 
întreţinere şi nu corespund nici din punct de vedere al îmbrăcăminţii şi nici al caracteristicilor 
în profil transversal şi a asigurării vizibilităţii. Intersecţiile străzilor principale atât cu D.J. sau 
D.C.,  cât şi a drumurilor secundare cu străzile principale (în extravilan clasificate drumuri 
comunale) sunt aproape în totalitate necorespunzătoare. Străzile, necesită îmbrăcăminte 
definitivă pe măcar 50m în adâncime la intersecţiile cu drumurile principale, deoarece 
acestea se încarcă cu noroi, periclitând siguranţa circulaţiei. 

Podurile care asigură legăturile peste pâraiele din teritoriul comunei sunt în cea mai 
mare parte din beton.  

Teritoriul comunei Rediu este străbătut de următoarele căi de comunicaţie: 
• DJ 282  –  în  lungime de 58,625 km drum aflat în stare medie, asfaltat - cu 2 benzi 

de circulaţie – câte 1 pe fiecare sens 
o Origine:  Km 0+000  - Iaşi, 
o Traseu:   Breazu - Horleşti - Larga Jilia - Movileni - Potingeni –  

Mălăeşti - Gropniţa - Săveni - Hălceni - Mitoc - Şipote - 
Iazu Nou 

o Destinaţie: Km 58+625 Limita Jud. Botoşani (Iazu Nou) 
• DJ 248 B  –  în  lungime de 65,000 km – drum aflat în stare medie, betonat – cu 2 

benzi de circulaţie – câte 1 pe fiecare sens; 
o Origine:  Km 0+000 - Vânători (DN 24), 
o Traseu:   Horleşti - Bogonos  - Letcani - Cucuteni - Scoposeni -  

 Horleşti - Lungani - Voineşti - Vocoteşti - Mânjeşti -  
 Budeşti - Hadimbu - Mironeasa - CiocaBoca - Bica -  
 Frenciugi 

o Destinaţie: Km 65+000 Limita Jud.Vaslui (Frenciugi) 
• DJ 280 E  –  în  lungime de 5,820 km, Reclasat din: DC 21 + drum in curs de 

modernizare 
o Origine:  Km 0+000 - Iaşi (DN 28) 
o Destinaţie: Km 5+820 - Rediu 
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• DC 21  –  în  lungime de 7,100 km, Reclasat din: DC 21 – drum de pământ 

nemodernizat, aflat în stare proastă. 
o Origine:  Km 0+000 - Rediu 
o Destinaţie: Km    7+100 - Tăuteşti (DJ 248B) 

• DC 21 A  –  în  lungime de 2,000 km + drum pietruit aflat in stare medie; 
o Origine:  Km 0+000 - DJ 282 (Breazu) 
o Destinaţie: Km    2+000 - Rediu (DJ 280E) 

Din analiza Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional (PATN) - Secţiunea I - 
Căi de comunicaţie, aprobată prin Legea nr.71/1996 rezultă că teritoriul comunei Rediu este 
afectat de următoarele lucrări: 

• Traseu de autostradă Târgu Mureş – Piatra Neamţ – Roman – Târgu Frumos – Iaşi 
– Sculeni – frontiera de stat. Acest traseu străbate teritoriul judeţului Iaşi de la vest 
la est – făcând legătura între judeţul Neamţ şi teritoriul Republicii Moldova, şi 
străbate şi teritoriul comunei Rediu de la sud-vest la nord-est;  

Comuna nu dispune de căi de comunicaţie feroviară. 
Din proiectele şi programele Zonei metrpolitane Iaşi menţionăm propunerea pentru 

„Varianta de ocolire a municipiului Iaşi”, propunere din care rezultă că şoseaua ocolitoare va 
trece şi pe teritoriul comunei Rediu. Aceasta urmăreşte de fapt traseul DJ 248B care intră în 
comuna Rediu din zona satului Bogonos comuna Leţcani, trece prin localitatea Horleşti şi 
iese către localitatea Vânători din comuna Popricani. În zona satului Horleşti şoseaua se 
abate de la traseu, scurtând bucla de legătură între cele două trupuri aparţinătoare satului. 
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2.7.   INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL 
 

Intravilanul existent este cel stabilit prin PUG comuna  Rediu – în anul 2002 şi are o 
suprafaţă de 572,862ha în afară de satul Valea Lupului care s-a desprins de comuna Rediu, 
devenind comună separată.   

În componenţa intravilanului existent intră trupurile aflate pe teritoriul administrativ al 
comunei nou înfiinţate, cuprinzând atât zonele construite cât şi o serie de trupuri ce au fost 
propuse în intravilan pentru satisfacerea unor nevoi ale echipării tehnico-edilitare, gospodărie 
comunala sau altele şi care din diferite motive de ordin financiar sau tehnic nu au putut fi 
realizate.  

BILANŢUL ZONELOR FUNCŢIONALE ÎN INTRAVILANUL EXISTENT ESTE 
URMĂTORUL: 

 
 

ZONE FUNCŢIONALE 

EXISTENT 
Suprafaţa 

(ha) 
Procent% din total

intravilan 
Zona locuinţe şi funcţiuni complementare 366,255 63,93 
Zona unităţi industriale 0,17 0,03 
Zona unităti agricole  13,29 2,32 
Zona instituţii publice şi servicii 3,85 0,67 
Zona căi de comunicaţie rutieră 61,17 10,68 
Zona spaţii verzi, complexe sportive, etc. 12,17 2,12 
Zona constr. aferente lucr. tehnico -edilitare 1,35 0,24 
Zona gospodărie comunala, cimitire 1,84 0,32 
Zona destinaţie specială 0,07 0,01 
Terenuri libere 108,967 19,02 
Ape 3,73 0,65 
Păduri  0 0,00 
Terenuri neproductive 0 0,00 

Total intravilan -  fara Valea Lupului 572,862 100,00 
 
Suprafaţa actuală a teritoriului intravilan pe sate, se prezintă astfel : 

Nr. 
crt. 

 
Satul 

Suprafaţa teritoriului 
intravilan existent (ha)  

1990 

Suprafaţa teritoriului 
intravilan existent (ha) 

2002 
1  Rediu 155,472 234,634 
2 Breazu  99,312 142,112 
3 Horleşti  113,368 150,682 
4 Tăuteşti  38,213 44,184 
6 Trupuri separate - 1,250 
 Raportat la total intravilan 

teritoriu administrativ actual 
406,365 572,862 

5 Valea Lupului 250,405 373,020 
 Total intravilan teritoriu 

administrativ 2002 
656,770 945,882 

 
Introducerea suprafeţelor în intravilan a fost făcută ţinându-se seama de perimetrul 

construibil dinainte de anul 1990, perimetru restrâns şi care lasa în afara vetrelor satelor o 
mulţime de construcţii.  
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Zona pentru locuinţe ocupă 63,93% din teritoriul intravilan  şi este formată în mare 
majoritate din locuinţe cu nivel mic de înalţime - 1-2 niveluri. Starea clădirilor de locuit este în 
proporţie de 50% bună, însă materialul folosit este predominant chirpiciul cu invelitori din 
tiglă, tablă sau azbociment. Dacă casele vechi au un caracter rural, cele noi, mai bine utilate 
făcute în ultimii ani – în special cele din zona Rediu Horleşti şi Breazu, au caracter urban şi 
semiurban şi sunt realizate din materiale durabile. 
 Structura acestei zone este caracteristică a satelor moldovene, parcelări cu o 
configuraţie specifică determinată de condiţii istorice şi de relief cu case amplasate izolat pe 
parcelă. 

Majoritatea gospodăriilor cuprind casa şi anexele, cu un nivel mediu de organizare şi 
calitate uneori chiar mediocră a construcţiilor. 
 Materiale de construcţii sunt în general ieftine nedurabile, chirpici, paiantă lemn, la 
casele mai vechi şi materiale durabile la majoritatea celor noi, cărămidă, beton armat, 
şarpanta din lemn. 

După anul 1990 se observă o dezvoltare a fondului construit al locuinţelor din 
localităţile componente a comunei  Rediu. 
 Se observă două tendinţe majore: 
 Prima constă în ocuparea unor terenuri în afara perimetrului construibil stabilit prin 
Schiţa de sistematizare din 1989, în special de-a lungul căilor de comunicaţie. 
 Cea de a doua tendinţă a fost de ocupare a unor parcele libere din interiorul 
intravilanului sau printr-un proces de divizare a parcelelor existente. 
 Acest proces a fost determinat şi de către restricţiile naturale - versanţi cu potenţial de 
instabilitate sau de luncă - deşi îndiguite, cu exces de umiditate. 

Conform Recensământului din 2002, în comuna Rediu se aflau 2018 de gospodării 
repartizate astfel : 

NR. 
CRT. SATUL NR. GOSPODĂRII 

1 Rediu  458 
2 Breazu  250 
3 Horleşti  336 
4 Tăuteşti   54 
 Total comuna Rediu 1098 
5 Valea Lupului - care intre timp a devenit comună 920 

 TOTAL 2018 
 
 În anul 2005 în comuna Rediu s-au înregistrat 1294 locuinţe din care 1293 din fonduri 
private şi 1 din fonduri publice 

Zona pentru instituţii publice şi servicii ocupă doar 0,67% din teritoriul intravilan, 
situaţie normală pentru comunele colinare şi de şes, unde suprafaţa terenurilor agricole 
este preponderentă. 

• Învăţământul. În anul 2006 în comună învăţământul se desfăşura în grădiniţe cu  
130 copii (în cadrul şcolilor) şi 4 şcoli cu 310 elevi, beneficiind de 14 săli de clasă şi 32 cadre 
didactice.  În medie pe clasă revin 22 copii iar pe un cadru didactic 9 copii preşcolari şi elevi.  

Din punct de vedere al învăţământului, pe teritoriul comunei se află urmatoarele dotări: 
• Şcoala generală cl. I – VIII  – Rediu; 
• Şcoala generală cl. I – VIII  – Horleşti; 
• Şcoala generală cl. I – VIII  – Tăuteşti; 
• Şcoala generală cl. I – IV  – Breazu; 
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EVOLUŢIA NUMERICĂ A POPULAŢIEI ŞCOLARE RURALE DIN COMUNA REDIU  
Nr. 
Crt INDICATORUL (NR.) ANUL 

1999 2000 2002 2003 2004 2005 
 Total elevi – din care: 603 613 558 587 342 310 

2 Învăţământ primar 287 287 265 290 160 157 
3 Învăţământ gimnazial 316 326 293 271 143 118 

 
Din constatările făcute pe teren a rezultat că starea de întreţinere a localurilor pentru 

şcoli nu este foarte bună, acestea necesitând reparaţii curente sau capitale. 
 Comuna dispune de 2 biblioteci care  sunt şcolare, cu un fond total de aproximativ 
10000 volume. 

• Reţeaua sanitară în anul 2005 beneficia de:  
• Medici în sectorul public     1 
• Medici în sectorul privat     2 
• Stomatologi în sectorul public    1 
• Stomatologi în sectorul privat    1 
• Farmacişti în sectorul privat    1 
• Personal mediu sanitar în sectorul public  2 
• Personal mediu sanitar în sectorul privat  3 
• Cabinete medicale în sectorul public   1 
• Cabinete medicale în sectorul privat   2 
• Cabinete stomatologice în sectorul privat  1 
• Cabinete medicale de familie sector privat  2 

• Viaţa religioasă este facilitată de existenţa în cadrul comunei a 4 biserici ortodoxe 
şi 2 case de cult adventist 

• Situaţia social - culturală a comunei în cadrul judeţului poate fi considerată mult 
sub nivelul mediu. 
 În ceea ce priveşte finanţarea bugetară locală în anul 1995 veniturile proprii au avut o 
pondere în veniturile bugetare totale ale comunei de 34,6%, restul provenind din impozitele 
pe salarii. Veniturile extrabugetare au fost nesemnificative (0,6 milioane lei). Cheltuielile cu 
organele executive reprezintă 26,3% din totalul cheltuielilor begetare efectuate. 

• Monumente istorice şI de arhitectură  
Pe teritoriul comunei Rediu nu  există nici un monument istoric înscris în “Lista 

monumentelor istorice”  
Zona unităţilor industriale şi agricole ocupă 13,46ha%, respectiv – 2,35% din 

teritoriul intravilan şi este formată din terenurile Staţiunii de cercetare Breazu şi din vechile 
sedii ale CAP-urilor, SMA-urilor şi IAS-urilor ale căror cladiri s-au inchiriat sau vândut unor 
firme sau din terenuri particulare  în care se desfăşoară activităţi de mică producţie, şi 
depozitare  

Zona de gospodărie comunală şi cimitire este formată de fapt din cimitirele aflate în 
intravilan. 

Zona construcţiilor aferente lucrărilor tehnico - edilitare este reprezentată de 
terenurile rezervate ocupării cu obiective din domeniul alimentării cu apă: rezervoare, staţii 
de tratare, staţii de epurare, puţuri de captare a apei.  

• Reţeaua electrică avea la sfârşitul anului 1995 un număr de 25 posturi TRAFO cu 
o putere instalată de 5917 KVA, cu un comcum total mai mare cu 49% faţă de anul 
1989. Se remarcă numărul în creştere al abonaţilor casnici, comuna fiind 
electrificată aproape integral (99,4% din gospodării). 
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Nr.
crt. 

Indicatorul Unitatea 
de măsură 

1989 1995 % 

1 Consum total Mwh 3456 5149 149,0 
2         din care: casnic Mwh 579 945 197,3 
3 Abonaţi total Nr. 1452 1741 119,9 
4         din care: casnic Nr. 1375 1659 120,7 
5 Consum iluminat public Mwh - 79 - 
6 Consum mediu casnic Mwh 421 570 135,4 

 
• Aprovizionarea cu apă se realizează din pânza freatică prin  fântâni care au grad 

de nepotabilitate bacteorologică şi chimică de 14% respectiv 19%. Comuna 
dispunea la nivelul anului 2001 şi de o reţea de alimentare su apă în lungime de 
0,4km 

• Aprovizionarea cu gaze se realizează su ajutorul reţelelor de distribuţie în lungime 
totală de 14,00 km 

• Telefonie. Comuna are un număr de 3 unităţi PTTR – centrale şi în anul 2001, un 
număr de  973 de abonaţi – telefonie fixă.  

• Poştă. În comună există o agenţie poştală care în anul 1995 a avut următorul 
volum de activitate: s-au transmis 6963 corespondenţe. 262 colete, 967 mandate 
poştale telegrafice şi 1247 mandate de pensii în medie pe lună.  

În comună în anul 2004 erau 1170 abonaţi radio şi 1271 abonaţi TV. 
 
Zona căilor de comunicaţie rutieră reprezintă 10,68% din teritoriul intravilan şi este 

formată din drumurile  judeţene, comunale care traversează intravilanul localităţilor, precum 
şi din străzile satelor comunei. Din cauza reliefului frământat pe care sunt amplasate satele, 
reţeaua locală de străzi prezintă trasee lungi şi neregulate, precum şi profile longitudinale şi 
transversale necorespunzătoare, lipsite de îmbrăcăminţi şi de şanţuri. 

 
Terenurile agricole ocupă cca 19,02% din teritoriul intravilan şi sunt aferente 

gospodăriilor proprietate privată ale populaţiei care are din cultivarea acestora şi sursa 
principală de hrană, dar şi o sursă de câştig. 

 
Terenurile ocupate de ape din teritoriul intravilan sunt formate din pâraiele care 

traversează intravilanele şi de iazul din localitatea Rediu.  Acestea au o suprafaţă de 3,73ha 
reprezentând 0,65% din teritoriul intravilan existent. 
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2.8.    ZONE CU RISCURI NATURALE  
 
Conform Ordinului comun al MLPAT nr. 62/N, MAPPN nr.1955 şi DAPL nr. 190/288 

din 31 iulie 1998, zonele expuse la riscuri naturale sunt reprezentate cu prioritate de 
alunecări de teren şi inundaţii.  
 Identificarea, inventarierea şi delimitarea acestor zone în conformitate cu ordinul 
menţionat se face prin grija consiliilor judeţene şi locale pe baza: 

• Cercetărilor de teren 
• Studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor şi condiţiile de fundare a 

construcţiilor; 
• Concluziilor studiilor de specialitate, întocmite în acest scop; 
• Detalierii macrozonării  teritoriului ţării cuprinsă în secţiunea PATN; 
• Informaţiilor de la localnici privind evoluţia fenomenelor, ritmicitatea şi amploarea 

lor; 
În comuna Rediu nu s-a întocmit un astfel de studiu. În aceste condiţii identificarea şi 

delimitarea zonelor cu riscuri naturale s-a făcut pe baza datelor şi informaţiilor existente la 
această dată. 

Terenurile, în afara unor procese relativ continue care le deteriorează şi le 
degradează, sunt supuse efectelor unor riscuri naturale cu urmări grave asupra lor cu 
importante pagube materiale, uneori şi cu pierderi de vieţi omeneşti. În general, sunt 
considerate riscuri naturale acele evenimente care schimbă într-un timp relativ scurt şi cu un 
grad apreciabil de violenţă o stare de echilibru existentă. 

 
Pe teritoriul comunei Rediu există o serie de zone cu cu fenomene de instabilitate în 

activitate, zone cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesivă, zone ce au fost 
identificate în teren şi marcate în planşele 2.1, 2.2 de situaţie  existentă. 

În literatura de specialitate din acest domeniu, sunt considerate riscuri naturale, care 
pot afecta şi teritoriul comunei  Rediu, următoarele fenomene: 

• Cutremurele de origine tectonică provocate de fenomene de faliere a scoarţei 
terestre; 

Acest fenomen poate avea ca efect: avarii la strucurile de rezistenţă ale clădirilor 
şi/sau distrugeri parţiale sau totale ale unor clădiri, pierderi de vieţi omeneşti; 
 Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional – Secţiunea a V-a Zone de 
risc natural, comuna Rediu se află situată în zonă cu intensitate seismică 8 pe scara MSK, 
cu perioadă medie de revenire de cca 50 de ani. 

 Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P100/92, rezultă că teritoriul comunei 
Rediu este amplasat în zona „C” de seismicitate, caracterizată prin: 

Ks - coeficient de seismicitate 
 =0,20 
Te - perioada de colt  =  l 
.00 
Msk - grad seismic asimilat     = VIII 
 

• Inundaţiile provocate de ploi torenţiale, topiri bruşte de zăpadă, accidente produse 
la lucrările existente pe cursurile râurilor – rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea 
regularizării cursurilor de apă şi/sau erori umane legate de exploatarea construcţiilor 
hidrotehnice şi de obturarea albiei râurilor prin depozitarea de diverse materiale etc; 

La producerea de inundaţii obiectivele afectate pot fi: clădiri, drumuri, poduri, podeţe, 
căi ferate, reţele tehnico-edilitare, baraje, diguri, suprafeţe din intravilan şi extravilan, pierderi 
de vieţi omeneşti; 
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Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional – Secţiunea a V-a Zone de 
risc natural, comuna Rediu nu se află situată în zonă afectată de inundaţii, iar cantitatea 
maximă de precipitaţii căzute în 24 de ore – între anii 1901 – 1997 a fost de 150 – 200mm. 

Riscuri de inudaţii 
o În localitatea Rediu – de-a lungul văii pârâului Rediu (Fundu Văii) şi a 

afluentului său din partea de est a satului; 
o În localitatea Breazu – de-a lungul văii de la nord, nord-vest de biserică; 
o În localitatea Horleşti de-a lungul părâului Cacaina şi partea sudică a DJ 

248B la ieşirea spre Vânători – Popricani; 
o În localitatea Tăuteşti – de-a lungul văii de scurgere a apelor în iazul Tăuteşti 

şi în zona intravilanului, în partea de nord – vest a iazului;  
o zone inundabile - întălnite de obicei de-a lungul pâraielor neregularizate şi 

zonelor ravenare. 
 Din planul de Apărare împotriva inundaţiilor preluat de la primăria Rediu am extras 
câteva din obiectivele ce pot fi afectate în cazul revărsării sau scurgerii pe versanţi: 

• Obiective ce pot fi afectate prin revărsarea pârâului Fundul Văii: 
o Gospodării – 20 – în loc Rediu; 
o DJ (280E) – 0,60km; 

• Obiective ce pot fi afectate prin revărsarea pârâului Valea Lupului: 
o 10ha păşune; 

• Obiective ce pot fi afectate prin revărsarea pârâului Cacaina (Zahorna): 
o Gospodării – 6 – în loc Horleşti; 
o 1 obiectiv economic; 
o 2 podeţe; 
o 12 ha pădure; 

• Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanţi - Valea Prisacei: 
o 3 poduri lemn+metal; 
o 12 podeţe lemn + metal; 

• Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanţi - Valea Tăuteşti: 
o Amenajarea piscicolă Tăuteşti; 
o 25 ha de păşune 

• Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanţi - Valea David: 
o 30 ha de păşune 

 
• Alunecările de teren provocate de precipitaţii atmosferice care pot provoca 

reactivarea unor alunecări vechi şi apariţia alunecărilor noi; eroziunea apelor curgătoare cu 
acţiune permanentă la baza versanţilor; acţiunea îngheţului şi a dezgheţului; acţiunea 
cutremurelor care reactivează alunecările vechi şi declanşează alunecări primare; săpături 
executate pe versanţi sau la baza lor; defrişarea abuzivă a plantaţiilor şi a pădurilor, care 
produce declanşarea energiei versanţilor 

La alunecări de teren: obiectivele care pot fi afectate sunt: reţele tehnico-edilitare, 
poduri, podeţe, drumuri, căi ferate, suprafeţe din intravilan şi extravilan. 

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional – Secţiunea a V-a Zone de 
risc natural, în macrozonarea teritoriului din punct de vedere al riscului la alunecări de teren, 
comuna Rediu se află situată în zonă cu risc ridicat – mare, fiind afectată de alunecări 
primare. 

Pe teritoriul administrativ, în zona intravilanelor au fost identificate suprafeţe de teren 
predispuse la alunecări de teren. 
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 Riscuri de alunecare 
o pe versanţii puternic înclinaţi în extremităţile de vest a satului Rediu; 
o În localitatea Rediu – pe partea vestică şi de-a lungul DJ 280E; 
o În zona dintre limitele intravilanelor Rediu şi Breazu; 
o În zona trupului separat de localitate din partea de vest a localităţii Rediu, 

inclusiv zona cimitirului Rediu; 
o La limita sudică a localităţii Tăuteşti; 
o În localitatea Horleşti, pe versantul din partea de est a DJ 282 – planul 2, pe 

segmentul cuprins între zona centrală a localităţii şi ieşirea din partea de nord 
spre Movileni şi zona ravenei din partea de est a DJ248B; 

o Zona de est a satului Horleşti; 
 
• Fenomene meteorologice periculoase; 
Conform planului de Apărare împotriva inundaţiilor preluat de la primăria Rediu, în 

perioada 2001 – 2004 nu s-au înregistrat fenomene hidrometeorologice periculoase. 
 
• Emisii radioactive naturale. 

 Pe teritoriul comunei Rediu nu au fost semnalate fenomene de emisii radioactive 
naturale. 

Efectele distructive ale acestor fenomene pot fi evitate sau în mare măsură, atenuate. 
La nivelul actual al cunoştinţelor ştiinţifice, deşi nu este posibil de prevăzut exact timpul lor de 
producere, se poate determina destul de precis locul unde ele se vor produce, în fapt, cu 
excepţia cutremurelor, celelalte sunt previzibile cel puţin cu câteva ore înainte. Se ştie, spre 
exemplu, care sunt zonele inundabile, zonele de mare seismicitate (gradul 7 şi peste) sau 
cele cu alunecări. Acest lucru poate permite adoptarea de măsuri eficiente de protecţie. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.9.   ECHIPARE EDILITARĂ  
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 Gospodărirea apelor 

Comuna Rediu dispune în prezent: 
În satele Breazu şi Rediu, alimentarea cu apă a consumatorilor este asigurată din 

captări de apă subterană, printr-un sistem de rezervoare de înmagazinare şi distribuţie pe 
traseul conductei de aducţiune. 
 
 Alimentare cu apă 

Pe teritoriul comunei Rediu există  sisteme locale de alimentare cu apă destinate 
satelor Rediu şi Breazu.  Asigurarea alimentării cu apă a consumatorilor în satele Rediu şi 
Breazu este realizată parţial, din captare de ape subterane, printr-un sistem de rezervoare de 
înmagazinare şi distribuţie pe traseul conductei de aducţiune. Există în Breazu şi o conductă 
de transport a apei potabile, alimentată dintr-un rezervor de înmagazinare aparţinând Liceului 
Agricol Iaşi. 

Alimentarea cu apă a consumatorilor casnici din Tăuteşti şi Horleşti este realizată în 
prezent cu surse locale, respectiv fântăni de tip rural. 

 
 Canalizare 

Din punct de vedere al echipării cu sisteme centralizate de canalizare care să 
cuprindă reţele colectoare, staţii de preepurare şi epurare a apelor uzate menajere, se 
constată că în comuna Rediu nu sunt asigurate astfel de utilităţi. În prezent colectarea, 
evacuarea şi descărcarea apelor uzate menajere din cadrul gospodăriilor se realizează local 
–hazna de tip uscat, nevidanjabilă sau prin descărcare prin incinta proprietăţilor. 

Apele meteorice de pe acoperişurile caselor nu sunt canalizate, colectarea şi 
scurgerea lor realizându-se la „zi”. Apele pluviale de pe suprafeţele sistematizate nu 
beneficiază de un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, scurgerea realizându-se la 
nivelul străzilor, dar majoritatea drumurilor neavând practicate şanţuri colectoare adiacente, 
iar cele existente nu sunt întreţinute şi sunt într-o stare necorespunzătoare. 
 

Alimentarea cu energie electrică 
Pe teritoriul comunei Rediu sunt localizate reţele electrice aeriene de înaltă tensiune 

(110KV), reţele electrice aeriene de medie tensiune (20KV) şi reţele electrice aeriene de 
joasă tensiune (0,4KV). În toate satele componente ale comunei există reţea de distribuţie, 
de joasă tensiunea energiei electrice, care alimentează consumatorii casnici şi un număr de 
18 posturi de transformare aeriene de MT/JT. Posturile de transformare aeriene sunt 
racordate la o reţea formată din linii aeriene de 20KV legate la sistemul energetic naţional. 
Posturile de transformare sunt dispuse astfel pe teritoriul comunei: PT1 -1 buc. în Tăuteşti; 
PT1-PT3 – 3 buc. în Horleşti şi PT1-PT7-7 buc. în satele Breazu şi Rediu,  

Pe unele porţiuni de trasee, reţeaua de distribuţie de joasă tensiune 0,4KV,este 
pozată pe stâlpi din lemn degradaţi, în satele Rediu, Breazu, Horleşti şi Tăuteşti.  În toate 
satele comunei s-a constat inexistenţa iluminatului stradal, exceptând porţiunea din satul 
Valea Lupului, dinspre drumul naţional DN28. 
 

Telefonie 
Comuna Rediu dispune de o centrală telefonică automată tip CNE cu 250 de linii în 

Valea Lupului şi de o centrală telefonică automată tip CVE cu 250 de linii în Rediu. 
Toate satele comunei beneficiază de o reţea telefonică, reţelele telefonice din satele 

Horleşti, Tăuteşti, Breazu şi Rediu sunt cuplate la centrala telefonică automată  existentă în 
Rediu, iar reţeaua telefonică din Valea Lupului este cuplată la centrala telefonică automată 
localizată în sat. Reţeaua telefonică şi liniile telefonice la abonaţi sunt din cabluri coaxiale.  
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Alimentarea cu căldură 
În prezent alimentarea cu căldură a consumatorilor individuali în satele Breazu, 

Horleşti şi Tăuteşti, se realizează, cu sobe alimentate cu combustibil solid (lemn sau 
cărbune), neexistând reţea de distribuţie a energiei termice necesare încălzirii şi preparării 
apei calde menajere a locuinţelor. În Rediu alimentarea cu căldură a consumatorilor se 
realizează parţial, cu sobe alimentate cu combustibil solid (lemn sau cărbune) , cu sobe 
alimentate cu combustibil gazos –gaz metan şi centralizat cu ajutorul centralelor termice 
individuale (microcentrale, grupuri termice, etc.) pe coblustibil gazos din conducta de 
distribuţie a gazului metan existentă.  

 
Alimentarea cu gaze naturale 
Pe teritoriul comunei Rediu există o reţea de repartiţie (transport) gaz metan şi reţele 

de distribuţie a gazului metan parţial în Rediu şi Breazu.  Reţeaua de distribuţie a gazului 
metan în Breazu (parţial) este alimentată din conducta de repatiţie ( transport) printr-o staţie 
de reglare măsurare existentă în incinta S.C.” Antibiotice”. 

Parţial în Breazu, prepararea hranei se realizează cu aparate locale de gătit –aragaze, 
alimentate la conducta de utilizare gaz metan, racordată la reţeaua de distribuţie existentă. În 
prezent în satele Horleşti, Tăuteşti, Rediu şi Breazu, prepararea hranei realizându-se cu 
aparate locale de gătit –aragaze, cu butelii, neexistând reţea de distribuţie a gazului metan. 
 

Gospodărire comunală 
Depozitarea necontrolată a deşeurilor constitue o sursă majoră de poluare şi 

degradare a solului.  Problema deşeurilor devine acută datorită creşterii cantităţii acestora. O 
serie de deşeuri rezultate sunt depozitate neorganizat pe terenuri libere. 

În gospodării salubrizarea se realizează local, însă este necesară găsirea unei soluţii 
pentru viitor în ceea ce priveşte salubritatea. 

O altă problemă o constitue cimitirele aflate în intravilan. Între gospodăriile localnicilor 
sau la limita intravilanului, învecinându-se cu gospodăriile şi putându-se favoriza răspăndirea 
molimelor. Este necesară izolarea acestora de zonele rezidenţiale. 

 
Disfuncţionalităţi 
Lipsa unor surse de apă necesare asigurării consumurilor existente şi de perspectivă 

şi capacitatea redusă de distribuţie a apei la consumatori.  
Lipsa totală a sistemului de canalizare a apelor uzate menajere şi pluviale şi a stâlpilor 

de preepurare şi epurare a acestora. 
 Existenţa unor porţiuni de trasee din reţeaua de distribuţie de joasă tensiune 0,4KV, 

pe stâlpi din lemn degradaţi cât şi inexistenţa iluminatului stradal în satele Rediu, Breazu, 
Horleşti şi Tăuteşti. 

 Neonorarea cererilor de instalare a unor noi posturi telefonice.  
 Lipsa totală a sistemului centralizat de alimentare cu căldură şi lipsa totală a reţelei de 

distribuţie a gazului metan în localităţile componente. Nu există un sistem de oragnizare a 
colectării individuale, depozitării individuale, a descărcării  şi a transportării deşeurilor 
menajere. 
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2.10.    PROBLEME DE MEDIU 
 

SITUAŢIA EXISTENTĂ 
Cadrul natural.  Elementele cadrului natural: relief, condiţii geotehnice, condiţii 

hidrologice, climă, spaţii verzi, cursuri şi oglinzi de apă, sunt prezentate detaliat în capitolul 
2.2 – Elemente ale cadrului natural 

Resurse naturale ale solului şi subsolului  
Pe teritoriul comunei Rediu nu există resurse naturale majore. Pădurile reprezintă o 

resursă naturală a zonei, atât pentru produsele specifice (lemn, fructe de pădure, ciuperci, 
etc.), cât şi pentru resursele faunistice cu valoare cinegetică, pentru potenţialul turistic şi de 
agrement, deocamdată insuficient valorificat, sau pentru rolul complex ecologic. Deasemeni 
iazurile de pe teritoriul comunei reprezintă o resursă naturală importantă. 

Riscuri naturale 
Pe teritoriul comunei Rediu există o serie de zone cu cu fenomene de instabilitate în 

activitate, zone cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesivă, zone ce au fost 
identificate în teren şi marcate în planşele 2.1, 2.2 de situaţie  existentă şi care au fost 
prezentate detaliat în capitolul 2.8 – riscuri naturale 

Monumente ale naturii şi istorice 
Pe cuprinsul teritoriului administrativ al comunei Rediu se găsesc următoarele 

monumente: 
• Monumente ale naturii: 

o 16 exemplare   Stejar (Quercus robur)  de 200 ani, satul Rediu Tatar, comuna Rediu; 
o  La Mârzesti exista Beta trigyna – sfecla salbatica (vulnerabila) si laleaua de padure 

(vulnerabila) (Tulipa biebersteiniana). 
Restrictii stabilite în legatura cu monumentele naturii: 

o este interzisa orice interventie asupra tulpinii, coroanei sau radacinilor arborilor 
monument, fara aprobarea scrisa a Filialei Iasi a Academiei Române – 
Subcomisia Monumentelor Naturii;  

o se interzice urcatul pe coroana, precum si recoltatul florilor, fructelor si al 
semintelor;  

o sunt interzise pasunatul si cositul în terenul ocupat de flora protejata, precum si 
accesul persoanelor neautorizate în spatiul împrejmuit respectiv.  

o este interzis recoltatul plantelor si semintelor de interes stiintific naturalistic;  
o sunt interzise distrugerea sau stergerea inscriptiilor de pe panourile indicatoare 

si deteriorarea împrejmuirii de protectie.  
• Perimetre speciale forestiere protejate: 

Sunt perimetrele ameliorate cu ani în urma cu plantatii forestiere pentru combaterea 
eroziunii solului si stabilizarea versantilor alunecatori (H.G. nr. 786/30.12.1993). 

o Padurea Breazu-Munteni, situata la nord de municipiul Iasi; teren extravilan: 70,8 ha; 
adaposteste: scumpia (Cotinus coggygria) (vulnerabila), lalea pestrita (Fritillaria 
montana) (vulnerabila), Nectaroscordum dioscordis (planta vulnerabila).  
Brâul verde de paduri care brodeaza municipiul Iasi are un rol benefic si din punct de 

vedere al protectiei mediului, prin îmbunatatirea climatului si purificarea atmosferei, 
constituind în acelasi timp o importanta zona de agrement pentru locuitorii din strabuna 
capitala a Moldovei. 

Toate acestea au determinat ca padurile ce înconjoara municipiul Iasi sa fie incluse în 
cadrul unor perimetre forestiere cu regim special de protectie. O încadrare a zonelor ocrotite 
de aceasta natura, a caror lista a fost prezentata anterior, în categoriile de clasificare a 
I.U.C.N. este dificilă. 
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Restrictii stabilite în cuprinsul perimetrelor speciale forestiere protejate: 
o este, de regula, interzis accesul mijloacelor de transport hipo si auto; acesta va 

fi limitat la minimum posibil si permis numai pe drumurile si potecile special 
amenajate. Se accepta accesul persoanelor în scop turistic sau de recreere, dar 
numai în zonele stabilite în acest scop. 

o se interzice exploatarea arborilor, a arboretului, a vegetatiei arbustive si 
subarbustive, cu exceptia lucrarilor de întretinere necesare;  

o sunt interzise lucrarile de constructie, deschiderea de cariere si saparea de 
santuri. Se accepta numai interventiile de întretinere si reparatii la constructiile 
existente (canale de scurgere a apei, drumuri, drenuri etc.); 

o se interzice pasunatul în interiorul perimetrelor special protejate. Se accepta 
exploatarea covorului ierbaceu numai prin cosire, dupa perioada de 
însamântare naturala; 

o se interzice schimbarea folosintei actuale a perimetrelor respective 
 

o Propuneri de situri NATURA 2000 
• Pădurea şi pajiştile de la Mârzeşti - Iaşi aparţinând de comunele Popricani şi  

Rediu cu o suprafaţă de  232,10 ha - Arie de Importanta Avifaunistică. 
• Dealul lui Dumnezeu – aparţinînd de comuna Rediu cu o suprafaţă de  569,60 ha - 

Arie de Importanta Comunitară 
Restricţii: 

o pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de 
dezvoltare durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor 
pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.  

o toate proiectele amplasate în reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului 
asupra mediului.  

o conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc 
protejate din momentul propunerii lor.  

o factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale 
siturilor pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.  

o adminisrasiile locale si judetene au obligatia de a tine cont în planurile de 
dezvoltare de siturile Natura 2000.  
 

o Situri arheologice şi monumente istorice şi de arhitectură: 
Pe cuprinsul teritoriului administrativ al comunei Rediu există o serie de situri 

arheologice – prezentate mai jos, unele înscrise în Lista Monumentelor Istorice, iar unele 
dintre ele reperate. Acestea se află situate atât în zonele intravilane, cât şi în zonele 
extravilane ale comunei:   

• Situri arheologice incluse în Lista Monumentelor Istorice: 
• IS-I-s-B-03546 – Aşezare – sat Breazu – „Dealul Breazu” („La Salcâmi”) la cca. 

300m NE de sat, pe panta sudică a dealului Breazu – Eneolitic final, cultura 
Horodiştea – Erbiceni;  

• IS-I-s-B-03646 – Situl arheologic de la Rediu, punct „Bădărău” – sat Rediu – 
„Bădărău”, cartier Munteni, la marginea de SV a fostului sat, pe pante şi cornişa 
dealului; (localizat pe teritoriul com. Valea Lupului) 
Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
Coordonate geografice: Lat. N: 47°10’45”, Long.E: 27°31’40”, 
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• IS-I-s-B-03646.01 – Situl Vatra medievală a satului Munteni – sat Rediu – 
„Bădărău”, cartier Munteni, la marginea de SV a fostului sat, pe pante şi cornişa 
dealului – sec.XV-XVIII Epoca medievală; 
Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
Coordonate geografice: Lat. N: 47°10’45”, Long.E: 27°31’40”, 

• IS-I-s-B-03646.02 – Aşezare – sat Rediu – „Bădărău”, cartier Munteni, la marginea 
de SV a fostului sat, pe pante şi cornişa dealului – sec.IV – Epoca daco - romană; 

• IS-I-s-B-03646.03 – Aşezare – sat Rediu – „Bădărău”, cartier Munteni, la marginea 
de SV a fostului sat, pe pante şi cornişa dealului – Hallstatt; 

• IS-I-s-B-03647 – Situl arheologic de la Rediu, punct „Valea Mută” – sat Rediu – 
„Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 800m de fostul sat, pe interfluviul dintre 
pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută; 
Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
Coordonate geografice: Lat. N: 47°11’10”, Long.E: 27°31’10”. 

• IS-I-s-B-03647.01 – Vatra medievală a satului Munteni de la  „Valea Mută” – sat 
Rediu – „Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 800m de fostul sat, pe interfluviul 
dintre pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută – sec. XVII-XVIII Epoca medievală; 

• IS-I-s-B-03647.02 – Aşezare – sat Rediu – „Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută – sec. 
III-IV Epoca daco-romană; 

• IS-I-s-B-03647.03 – Aşezare – sat Rediu – „Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută – 
Hallstatt; 

• IS-I-s-B-03647.04 – Aşezare – sat Rediu – „Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută – 
Epoca bronzului târziu, cultura nouă; 

• IS-I-s-B-03647.05 – Aşezare – sat Rediu – „Valea Mută”, cartier Munteni, la cca 
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre pâraiele Rediu-Tătar şi Valea Mută – 
Neolitic târziu, cultura ceramicii liniare; 
 

• Situri arheologice reperate: 
 

• 1. Rediu - La est de Rediu 
o Pe suprafaţa plată a unei mamelonări de pe stânga văii, la 600-700m în est de sat 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’0”, Long.E: 27°30’35”. 
o Paleolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca antică, Epoca post -romană 

• 2. Rediu - La Gunoişte 
o Pe teritoriul fostului sat Capu Rediului, pe un monticul aflat pe panta vestică a 

Dealului Breazu, la 1Km sud-est de satul Rediu 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’0”, Long.E: 27°31’15”. 
o Paleolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca post –romană, Epoca medievală 

• 3. Rediu - Fântâna de la Râpa Ceairului 
o La cca. 300m în sud de fostul sat Munteni, lângă fântâna situată pe panta vestică a 

Dealului Podgoria Copou 
o Referinţe cartografice (1:25000): necartat 
o Coordonate geografice: fără 
o Neolitic 

• 4. Rediu - Valea Ursulea 
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o Pe partea dreaptă a pârâului Breazu, în fosta livadă a Şcolii pedagogice, pe Valea 
Ursulea 

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’30”, Long.E: 27°30’10”. 
o Neolitic, Epoca bronzului, Cultura Horodiştea – Erbiceni, Hallstatt 

• 5. Rediu - Dealul Breazu- La Salcâmi 
o Pe panta sudică a Dealului Breazu, la est de sat şi la cca.1 km nord de izvoarele 

minerale 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’25”, Long.E: 27°30’45”. 
o Preistorie; Epoca bronzului; Cultura Horodiştea – Erbiceni; La Tene; Epoca post-

romană, Epoca medievală. 
• 6. Rediu - Dealul Rediu 

o În marginea de sud – est a satului Rediu, pe ogoarele de pe panta dealului cu 
acelaşi nume. 

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’35”, Long.E: 27°30’45”. 
o Hallstatt, Epoca medievală. 

• 7. Rediu - Vatra satului 
o În râpele din mijlocul satului, la circa 110m ăn sud-est de biserică 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’40”, Long.E: 27°30’25”. 
o  Hallstatt 

• 8. Rediu - La NV de fostul sat Munteni 
o La peste 1km de fodtul sat Munteni şi la 400-500m de şoseaua Iaşi – Breazu, pe 

un platou 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°11’45”, Long.E: 27°31’45”. 
o Hallstatt , Epoca medievală. 

• 9. Rediu - La N de sat 
o Pe partea stângă a şoselei Iaşi – Horleşti, după satul rediu, în dreptul bornei care 

indică 4km până la Horleşti 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-d 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°29’25”, Long.E: 27°14’15”. 
o Epoca post-romană. 

• 10. Rediu - Marginea de NE a satului 
o La circa 1km sud de punczul anterior, în marginea satului Rediu, la intersecţia 

şoselei Iaşi – Horleşti cu drumul spre Rediu 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’40”, Long.E: 27°30’25”. 
o La Tene. 

• 11. Rediu - La Zarzăr 
o La nord – vest de satul Rediu, între acesta şi satul Tăuteşti există iazul Floreşti. La 

sud de acesta se află un alt iaz, în care se varsă un afluent de pe partea stângă. La 
izvoarele acestui pârâu, pe coasta dealului numită La Zarzăr.  

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-d 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’20”, Long.E: 27°28’50”. 
o Epoca post - romană 

• 12. Rediu - La NV de sat 
o La circa 800m nord – vest de sat şi la 500m nord de drumul spre Tăuteşti 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-B-d 

 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’15”, Long.E: 27°29’25”. 
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o Epoca post-romană,  Epoca medievală. 
• 13. Breazu – Dealul Breazu 

o La sud-est de sat, între fostul sediu CAP Rediu şi pădurea Breazu, pe partea 
dreaptă a şoselei Iaşi – Breazu – Horleşti, la partea superioară a dealului din 
spatele satului. 

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’0”, Long.E: 27°31’40”. 
o Epoca bronzului, Cultura Horodiştea - Erbiceni 

• 14. Breazu – Punct neprecizat (nelocalizat) 
o Pe teritoriul satului 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-32-A-c 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’13”, Long.E: 27°30’31”. 
o Eneolitic, Cultura Cucuteni. 

• 15. Horleşti – Dealul Boteştii cu Viişoara 
o Pe panta vestică a Dealului Viişoara, la 1km nord de sat, în apropierea unui şipot 

situat pe locul numit Boteştii cu Viişoara. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°16’15”, Long.E: 27°27’10”. 
o Epoca bronzului, Cultura Horodiştea – Erbiceni (?), Hallstatt, Epoca medievală 

• 16. Horleşti – Vatra satului I 
o Pe dealul Bursucului, în lungul pârâului care străbate satul dinspre sud spre nord, 

şi mai cu seamă în grădina locuitorului Joja lui Iancu andrieş. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15’55”, Long.E: 27°27’35”. 
o Hallstatt, La Tene, Epoca medievală 

• 17. Horleşti – Dealul Bursucului 
o În lutăriile din marginea de nord-est a satului, pe locul numit Dealul Bursucului. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°16’5”, Long.E: 27°27’45”. 
o Hallstatt, La Tene, Epoca medievală, Epoca post –romană. 

• 18. Horleşti – Vatra satului II 
o În spatele casei locuitorului Ciobanu Mircea. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15’30”, Long.E: 27°27’35”. 
o Epoca post –romană. 

• 19. Horleşti – Movilă 1 
o Pe drumul judeţean nr. 282 Iaşi – Epureni, între indicatorii km 12 şi 13, aproape de 

satul Horleşti, pe partea stângă a şoselei. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15’10”, Long.E: 27°27’20”. 
o Neprecizat  

• 20. Horleşti – Movilă 2 
o Pe partea stângă a şoselei, la ieşirea din sat, spre Epureni. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Neprecizat  

• 21. Tăuteşti – Vatra satului (La sud de sat) 
o În marginea de sud a satului, pe versantul de sud al dealului ce coboară, delimitat 

de pâraie, spre versantul drept al iazului Floreşti. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’55”, Long.E: 27°28’25”. 
o Eneolitic, Cultura Cultura Precucuteni, Cultura Cucuteni, Hallstatt. 

 
• 22. Tăuteşti – Hârtopul Lingurarului 
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o La nord-vest de pădurea Tăuteşti, pe suprafeţele boltite ale terenului, pe partea 
dreaptă a drumului Tăuteşti - Horleşti 

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’55”, Long.E: 27°27’30”. 
o Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca bronzului, Cultura nouă, Hallstatt, Epoca 

medievală 
• 23. Tăuteşti – Vatra Apăreştilor 

o La circa 1km nord-est de suprafaţa unui pinten de deal, înconjurat de smârcuri. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’25”, Long.E: 27°28’30”. 
o Eneolitic, Cultura Cultura Precucuteni, Cultura Cucuteni, Epoca bronzului, Cultura 

Horodiştea-Erbiceni, La Tene, Epoca post –romană, Epoca migraţiilor, Epoca 
medievală . 

• 24. Tăuteşti – În Zof = iazul Floreşti 
o În Zof - La 300 – 400m în nord-est de sat, pe suprafaţa unui pinten oval al terasei 

de 3-5m, 
o Iazul Floreşti – La 1km nord-vest de punctul La Zarzăr, pe partea stângă a iazului 

Floreşti. 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’20”, Long.E: 27°28’0”. 
o Hallstatt, La Tene, Epoca post –romană,  aleolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni, 

Epoca post –romană, Epoca medievală,  Epoca migraţiilor. 
• 25. Tăuteşti – Coasta Hindeiului 

o La sud-est de sat şi de pe pârâul Bogonos, în cuprinsul hârtopului de la Fântâna lui 
Baltag 

o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’40”, Long.E: 27°27’15”. 
o Epoca post –romană 

• 26. Tăuteşti – La N de sat 
o La circa 1km NNE de sat, în partea de nord a văii Apăreştilor 
o Referinţe cartografice (1:25000): L-35-31-B-b 
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’40”, Long.E: 27°28’20”. 
o Epoca post –romană, Epoca migraţiilor, Epoca medievală 

• 27. Tăuteşti – Movila Alexandru 
o La sud de Româneşti (?) în hotar cu Tăuteşti 
o Referinţe cartografice (1:25000): necartat 
o Coordonate geografice: nelocalizat 
o Nedatat  

 Zona de protecţie din jurul unui monument este o porţiune de teren delimitată şi 
trecută în regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face construcţii, plantaţii şi alte 
lucrări care ar pune în pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune în pericol eventualele 
vestigii arheologice subterane aflate sub sau înimediata vecinătate a monumentului. Este o 
zonă-tampon între monument şi mediul înconjurător actual. Zonele de protecţie din jurul 
monumentelor istorice sunt de minimum 100 de metri în localităţile urbane, de 200 de metri 
în localităţile rurale şi de 500 de metri în exteriorul localităţilor, distanţe măsurate de la limita 
exterioară a terenurilor pe care se află monumente istorice. Terenul pe care se află un 
monument istoric include, în afară de construcţia propriu-zisă, şi drumuri de acces, scări, 
parcul sau grădina, turnuri, chioşcuri şi foişoare, gardul sau zidul de incintă, bazine, fântâni, 
statui, cimitire şi alte construcţii sau amenajări care formează ansamblul monumentului. 

Pe teritoriul comunei Rediu nu  există nici un monument istoric înscris în “Lista 
monumentelor istorice”. Deasemenea nu au fost identificate construcţii  sau monumente cu 
valoare istorică sau arhitecturală 

Zone de recreere, odihnă şi tratament 
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Comuna Rediu nu are în componenţă pe teritoriul administrativ zone de recreere, 
odihnă şi tratament special amenajate. 

 
Obiective industriale şi zone periculoase 
Comuna Rediu nu are în componenţă pe teritoriul administrativ obiective industriale 

sau zone periculoase care pot influenţa calitatea factorilor de mediu. 
 
Reţeaua principală de căi de comunicaţie este constituită din  drumurile judeţene 

DJ 282, DJ 248 B, DJ280 E şi drumurile comunale DC21 şi DC 21A 
 
Depozitarea de deşeuri menajere şi industriale 
Una din principalele probleme de mediu ale comunei Rediu o reprezintă gestionarea 

reziduurilor. 
Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activităţi umane, constituie o problemă 

de o deosebită actualitate datorită creşterii continue a cantităţilor şi felurilor acestora, care 
prin degradare şi infestare în mediul natural prezintă un pericol pentru mediul înconjurător şi 
sănătatea populaţiei. 

Dezvoltarea urbanistică a comunei  Rediu şi localităţile componente, antrenează 
producerea unor cantităţi din ce în ce mai mari de reziduuri menajere, stradale şi industriale 
care, prin varietatea substanţelor organice şi anorganice conţinute de reziduurile solide, face 
ca procesul degradării aerobe şi anaerobe de către organisme să fie dificil de condus 
provocând – în cazul evacuării şi depozitării necontrolate – poluarea aerului şi apei creând 
totodată şi probleme legate de apariţia microorganismelor patogene, rozătoarelor şi altele cu 
efecte dăunătoare asupra igienei publice.  

Ritmurile de dezvoltare a economiei în condiţiile caracterului limitat al resurselor de 
materii prime , a tendinţei de creştere a preţurilor şi a manifestării de criză pe piaţa mondială 
a materiilor prime şi combustibililor, impune un nou mod de a gândi, prin prisma economisirii 
tuturor resurselor, a valorificării superioare a acestora şi în final de reciclare a materiilor 
prime şi materiale – problemă de mare actualitate în lumea îmtreagă. 

In funcţie de natura şi locul de producere, reziduurile pot fi:  
• Reziduuri menajere provenite din locuinţe, instituţii publice, unităţi comerciale, 

unităţi alimentare societăţi comerciale; 
• Reziduuri stradale – aruncate sau depuse pe căile publice; 
• Reziduuri industriale provenite din activităţi industriale; 
• Reziduuri din construcţii provenite din demolarea sau construirea de obiective 

civile sau industriale; 
•  Reziduuri comerciale – provenite din activitatea de comerţ : ambalaje, 

perisabilităţi; 
• Reziduuri agricole – provenite din unităţi agricole, zootehnice sau din gospodării 

individuale.  
S-a constatat şi degradări punctuale prin poluare a unor cursuri de apă sau terenuri, 

datorită depozitării necontrolate a reziduurilor menajere – nedegradabile; 
Colectarea deşeurilor se face defectuos, neexistând puncte de sortare, colectare, 

valorificare şi rampe de descărcare şi transport a gunoiului. 
Reziduurile menajere şi gunoiul de grajd se depozitează întâmplător şi în locuri 

necontrolate, direct pe pâmănt, ceea ce poate conduce accidental la poluări ale mediului. 
Nu există puncte de sortare, colectare, valorificare şi rampe de descărcare şi transport 

a gunoiului. Depozitarea necontrolată a deşeurilor constitue o sursă majoră de poluare şi 
degradare a solului. 
 

DISFUNCŢIONALITĂŢI MEDIU 
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Disfuncţionalităţi în teritoriul administrativ 
  Problemele de mediu sunt acelea care au cel mai mare impact asupra populaţiei, sunt 
în general cele mai des întâlnite în majoritatea domeniilor şi sunt cele mai urgente putând 
cauza probleme suplimentare dacă acestea nu sunt rezolvate; 

Disfuncţionalităţile de mediu ale comunei Rediu au fost grupate şi expuse mai jos pe 
categorii de probleme:  

Calitatea necorespunzătoare a aerului 
• Poluarea aerului datorată traficului rutier; 
• Poluarea atmosferică generată de utilizarea combustibililor fosili la încălzirea 

locuinţelor; 
• Poluarea aerului datorată depozitării necontrolate a deşeurilor menajere; 

Cantitatea şi calitatea necorespunzătoare a apei 
• Cantitatea şi calitatea necorespunzătoare a apei potabile: 

o Asigurarea parţială cu apă potabilă; 
o Deficienţe ale sistemului de monitorizare a calităţii apei potabile; 
o Absenţa reţelelor de canalizare. 

• Poluarea apelor de suprafaţă: 
o Poluarea apelor de suprafaţă datorată depozitării necontrolate a deşeurilor de-

a lungul albiilor; 
o Poluarea apelor cu substanţe chimice provenite din activităţi agricole; 
o Lipsa reţelelor de canalizare şi a staţiilor de epurare a apelor uzate menajere; 

Gestionarea (colectare, stocare, eliminare) necorespunzătoare a deşeurilor 
• Poluarea mediului generată de depozitarea necontrolată a deşeurilor menajere; 
• Lipsa unor depozite ecologice de deşeuri menajere intra-regionale; 
• Lipsa unui sistem de colectare selectivă şi reciclare a deşeurilor; 
• Poluarea mediului datorată gestionării necorespunzătoare a deşeurilor provenite din 

construcţii şi demolări; 
• Gestionarea necorespunzătoare a deşeurilor de ambalaje; 

Poluarea solului şi a apelor subterane 
• Poluarea solului şi a apelor subterane cu substanţe provenite din activităţi agricole; 
• Poluarea solurilor datorată emisiilor în atmosferă de prafuri şi pulberi în suspensie, cu 

conţinut de SO2 şi metale grele; 
• Poluarea solului cu metale grele, datorată traficului rutier; 

Degradarea mediului natural şi construit 
• Afectarea habitatelor naturale prin activităţi antropice; 
• Afectarea ariilor protejate de activităţi antropice; 
• Afectarea fondului cinegetic şi piscicol de activităţi antropice; 
• Degradarea pădurilor datorată exploatărilor neraţionale; 
• Lipsa unui management corespunzător al ariilor protejate; 
• Insuficienta dezvoltare a unei reţele eco-agro-turism regional; 
• Modificarea folosinţei terenurilor naturale sau agricole în terenuri pentru construcţii; 
• Degradarea clădirilor şi monumentelor istorice; 
• Lipsa unui program eficient de protejare şi conservare a valorilor istorice şi 

arhitecturale; 
 
 

Urbanizarea mediului 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

MEMORIU GENERAL 55 
 

• Insuficienţa spaţiilor de parcare; 
• Sistem necorespunzător de colectare a apelor pluviale; 
• Lipsa întreţinerii şi amenajării tuturor străzilor; 
• Lipsa sistemului de monitorizare a zgomotului ambiental şi al vibraţiilor; 
• Nerespectarea reglementărilor de urbanism. 

Pericole generate de catastrofe/fenomene naturale şi antropice 
• Existenţa unor zone cu alunecări de teren; 
• Lipsa amenajărilor şi protecţiei împotriva inundaţiilor pe unele cursuri de apă; 
• Existenţa terenurilor cu exces de umiditate; 
• Existenţa unor terenuri cu soluri acide şi conţinut scăzut de materie organică şi 

elemente nutritive; 
• Existenţa unor terenuri fără vegetaţie sau cu vegetaţie degradată (ex: izlazuri com.); 

Poluarea mediului datorată activităţilor din transport 
• Intreţinerea necorespunzătoare a reţelelor de transport; 
• Utilizarea insuficientă a modalităţilor de transport ecologic; 
• Reabilitarea căilor rutiere intra şi inter urbane fără (sau insuficient) reabilitarea 

sistemelor de colectare a apelor pluviale (pante, rigole, guri de recepţie, reţele de 
canalizare pluvială); 
Degradarea mediului datorată turismului şi agrementului 

• Absenţa managementului în dezvoltarea şi controlul activităţilor turistice şi de 
agrement; 

• Deficienţe privind amenajarea zonelor de agrement din punct de vedere igienico-
sanitar, al gestiunii deşeurilor şi al locurilor speciale de preparare a hranei în aer liber; 

• Absenţa zonelor de agrement autorizate; 
Asigurarea necorespunzătoare a stării de sănătate a populaţiei 

• Sistem deficitar de monitorizare a evoluţiei sănătăţii umane, în raport cu calitatea 
mediului; 

• Absenţa datelor privind cuantificarea efectelor poluării factorilor de mediu asupra 
populaţiei; 

• Necunoaşterea efectelor radiaţiilor electromagnetice în spaţiul urban asupra 
populaţiei. 
Insuficienta implicare politică şi administrativă a factorilor de decizie în 
soluţionarea problemelor de mediu 

• Insuficienta capacitate a administraţiilor publice locale de a realiza/impune respectarea 
reglementărilor de urbanism şi amenajare a teritoriului; 

• Absenţa unor entităţi profesionale (constituite din experţi) care să urmărească şi să 
evalueze dezvoltarea judeţului în acord cu dezvoltarea durabilă; 

• Comunicare şi cooperare deficitară între instituţiile publice cu atribuţii de coordonare şi 
control în domeniul protecţiei mediului, administraţia publică şi agenţii economici. 
Structuri organizatorice instabile, neconcordante cu obiectivele 
generale/specifice de protecţie a mediului 

• Organizare instituţională instabilă şi incompletă la nivelul autorităţilor locale şi a agenţilor 
economici legată de problemele de mediu; 
Educaţie ecologică 

• Educaţia ecologică deficitară la toate nivelele; 
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• Lipsa unor programe de educare/informare în masă a populaţiei privind efectele 
poluării asupra sănătăţii; 

• Capacitate redusă pentru realizarea şi difuzarea materialelor informative; 
• Lipsa unor centre ecologice de informare şi educare; 
• Absenţa voluntariatului de mediu, a responsabilităţii individuale în cadrul unei 

comunităţi; 
• Lipsa unei conduite adecvate privind protejarea mediului în rândul copiilor şi tinerilor; 
• Nivelul scăzut al reacţiei comunitare la agresarea factorilor de mediu; 
 
Identificarea surselor de poluare şi calitatea factorilor de mediu 
Apă 
În general, calitatea apelor din bălţile şi râurile aferente comunei Rediu se consideră a 

fi bună, având în vedere că nu s-au identificat surse notabile de poluare pe teritoriul comunei. 
Nu s-au realizat analize cu privire la calitatea apelor de suprafaţă sau subterane. Totuşi, 
dacă nu se iau măsuri de reducere sau eliminare a surselor de poluare descrise mai jos, este 
posibil ca în viitor, calitatea apelor să se deprecieze.  

Sursele de degradare a apelor de suprafaţă sau subterane în comuna au fost 
identificate ca fiind: 

• Inexistenţa unui sistem centralizat de alimentare cu apă şi canalizare. Apele uzate 
sunt evacuate necontrolat în mediu; 

• WC-urile uscate existente la gospodăriile şi instituţiile publice; 
• Creşterea animalelor în regim gospodăresc; 
• Utilizarea produselor chimice: îngrăşăminte, pesticide. În prezent, terenurile 

agricole sunt fragmentate în cea mai mare parte. Îngrăşămintele şi pesticidele sunt 
cel mai adesea utilizate în necunoştinţă de cauză, fără existenţa unor studii de 
specialitate. Excesul de chimicale poate duce la afectarea ireversibilă a solului şi 
apelor subterane.  acest proces de poluare avându-şi originea în urmă cu cca. 50 
ani când, din dorinţa unor recolte maxime, s-au utilizat iraţional chimicale care se 
regăsesc acum în sol, plante, animale şi ape subterane (ne referim în principal la 
DDT care mai este utilizat şi în prezent în cazuri izolate); 

• Depozitarea necontrolată a deşeurilor pe albiile cursurilor de râu, reprezentând o 
sursă majoră de poluare a apelor de suprafaţă şi subterane prin levigatul produs.  

• Animalele moarte care nu sunt gestionate în nici un fel. Prin PUG se propune 
amenajarea unei camere frigorifice pentru depozitarea temporară a cadavrelor de 
animale până la preluarea acestora de către o firmă autorizată;  

• Infiltraţii de substanţe organice sau chimice provenite din depozitările 
necorespunzătoare de deşeuri menajere şi dejecţii zootehnice la care se adaugă 
existenţa unor surse de aprovizionare cu apă (izvoare, fântâni) necorespunzătoare 
igienico-sanitar (fără perimetre de protecţie, neadecvat construite) care pot fi 
afectate de încărcarea apelor subterane cu substanţe organice şi chimice, ceea ce 
influenţează negativ calitatea surselor cu apă potabilă; 

• Lipsa zonelor de protecţie a apelor de suprafaţă, amenajarea malurilor. 
Aer 
Pe raza comunei Rediu nu s-au identificat poluanţi majori care să justifice amplasarea 

unor staţii de monitorizare complexe a calităţii aerului iar poluarea sonora este doar 
temporarăşi de mică intensitate şi este dată de activităţi specifice neperiodice. 
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Sursele de poluare a aerului sunt nesemnificative, datorate în principal:  
• Traficului auto de pe drumurile comunale şi judeţene – reţeaua de drumuri nu 

cunoaşte o extindere foarte mare, astfel încât nici emisiile de poluanţi din arderea 
combustbililor fosili nu sunt de natură să afecteze semnificativ mediul,  

• Intensitaţii traficului rutier – activitate generatoare de zgomot – care este redus, 
astfel încât zgomotul nu constituie o problemă pentru calitatea mediului;  

• Lipsei perdelelor de protecţie de-a lungul cailor de comunicaţie (total sau parţial) şi 
în special a celor cu trafic intens ( DJ, DC ); 

• Emisiilor datorate animalelor din procese metabolice, descompunerii aerobe şi 
anaerobe a deşeurilor organice (zootehnice şi menajere) etc.  

• Emisilor din procese de combustie controlate – arderea combustibililor solizi în 
sobe gospodăreşti – emisii de fum (particule) în cantităţi nesemnifcative, cantonate 
în principal în perioadele de iarnă;  

• Emisilor din procese de combustie necontrolate – incendii: clădiri, mirişti etc. Din 
aceste procese rezultă poluanţi atmosferici: CO, CO2, NOx, SO2, şi în principal 
pulberi.  

Lipsa perimetrelor de protecţie sanitară a surselor de apă, determină de asemenea 
calitatea necorespunzătoare a apei.  
 

Sol 
În comuna Rediu mediul înconjurător nu este afectat de fenomene de poluare sau 

degradări care să ducă la modificări esenţiale ale calităţii componentelor unor factori de 
mediu, totuşi există o serie de situaţii şi aspecte negative, respectiv activităţi umane şi 
fenomene naturale, care afectează local apele şi solurile.  

Factorii de degradare a solurilor în comuna au fost identificate ca fiind: 
• Inexistenţa unor sisteme de canalizare, depozitările întâmplătoare de deşeuri 

menajere şi gunoi de grajd, folosirea fertilizanţilor în agricultură, surse de apă 
(fântâni) incorect construite şi amplasate, lipsite de protecţie sanitară, determină, 
prin spălări, scurgeri neorganizate şi infiltraţii de ape meteorice, impurificări ale 
apelor de suprafaţă şi mai ales a celor subterane cu substanţe chimice şi 
bacteriologice peste limitele admise.  

• Fenomenele naturale reprezentate prin excesul de umiditate prezent local în zona 
joasă de şes, precum şi cele de eroziune torenţială şi de suprafaţă, prezente în 
lungul unor mici afluenţi secundari şi pe versanţii descoperiţi, determină 
degradarea solurilor astfel afectate şi reducerea posibilităţii de utilizare a terenurilor 
respective.  

• Exploatarea neraţională a unor suprafeţe de pădure puse în posesie; 
Solul, ca rezultat al interacţiunii tuturor elementelor mediului şi suport al întregii 

activităţi umane, este influenţat puternic de acestea, atât prin acţiuni antropice, cât şi ca 
urmare a unor fenomene naturale.  

Principalele procese de degradare sunt: 
• Eroziunea hidrica in suprafaţă; 
• Eroziunea in adâncime; 
• Alunecările de teren; 
• Saraturarea (salinizarea, alcalizarea); 
• Acidifierea; 
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• Excesul de umiditate; 
• Compactarea; 
• Poluarea chimica; 
• Excavările pentru diverse materiale; 
• Acoperirea solului cu depozite de materiale sterile; 
• Depozite de deşeuri, reziduuri urbane si menajere.  

 
Principalele activităţi şi fenomene care influenţează negativ solul sunt reprezentate de: 
• Depuneri întâmplătoare de deşeuri menjare şi dejecţii de grajd de la populaţie, 

localităţile comunei neavând platforme de depozitare special amenajate;  
• Administrarea incorectă a substanţelor chimice fertilizante şi pentru combaterea 

dăunătorilor, ceea ce a dus de-a lungul anilor la acumularea lor în sol; în ultimii ani 
folosirea acestor substanţe în agricultură s-a redus mult. Depunerile 
necorespunzătoare ocupă neraţional şi nejustificat terenurile. 

Fenomenele fizice care afectează solurile determinând degradarea lor, sunt 
reprezentate prin alunecări de teren, eroziuni, exces de umiditate, acidifieri, compactări. 
Aceste fenomene se produc datorită unor condiţii naturale care acţionează în 
interdependenţă: apele subterane, pantele şi energia reliefului, substratul geologic, regimul 
ploilor, caracterul argilos al luncilor, gradul de acoperire cu vegetaţie ş.a. Acestora li se 
adaugă influenţele unor activităţi antropice vechi (desţeleniri, defrişări, agrotehnici înapoiate, 
exploatări de roci utile) sau mai noi (neîntreţinerea lucrărilor de îmbunătăţiri funciare, 
agrotehnici improprii terenurilor în pantă, desţelenirea unor versanţi predispuşi alunecărilor şi 
eroziunilor).  

Consecinţele poluării solurilor se reflectă în primul rând asupra potenţialului lor 
productiv, în sensul limitării sau anulării calităţilor biologice şi de fertilitate. Alte consecinţe se 
referă la ocuparea neraţională a unor terenuri, scoaterea lor din circuitul productiv şi 
schimbarea modului de folosinţă. 

În funcţie de natura problemelor care afectează solul, se disting: 
• Zone cu soluri degradate prin exces de umiditate şi inundaţii, localizate în zona 

joasă de şes; 
• Soluri degradate de alunecări de teren şi eroziuni torenţiale, localizate pe versanţii 

cu pante mari şi medii; 
• Soluri degradate prin eroziune de suprafaţă, localizate pe versanţii cu înclinări mici 

şi medii; 
 In acest moment gestiunea deşeurilor nu se realizează conform standardelor UE. In 

cazul neimplementării PUG calitatea solului va cunoaşte o continua degradare iar riscurile 
generate de alunecările de teren, eroziunea cauzata de precipitaţii vor creste considerabil cu 
grave repercusiuni asupra calităţii solului.  

De asemenea, agricultura nu va cunoaşte o îmbunătăţire continuă, astfel încât vor fi 
posibile utilizări neraţionale ale îngrăşămintelor chimice şi pesticidelor, cu efecte negative 
directe asupra calităţii solurilor.  

O problemă majoră o reprezintă cimitirele: în satele Breazu şi Tăuteşti, acesta se află 
amplasat între gospodării, ceea ce reprezintă o problemă necesară a fi remediată prin 
izolarea acestor cimitire de zonele de locuit. 
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Priorităţi de intervenţie 
Din analiza critică a situaţiei existente se desprinde concluzia că în diminuarea 

disfuncţionalităţilor şi problemelor de mediu trebuie formulate prioritar o serie de propuneri şi 
măsuri de intervenţie urbanistică ce privesc:  

• Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare majoră (emisii, deversări, etc); 
• Epurarea şi preepurarea apelor uzate; 
• Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri şi taluzuri, plantări de 

zone verzi, etc; 
• Organizarea sistemelor de spaţii verzi; 
• Delimitarea orientativă a zonelor protejate şi restricţiile generale pentru protejarea 

patrimoniului natural şi construit; 
• Zonele pentru refacere peisagistică şi reabilitare urbană.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.11.   DISFUNCTIONALITATI 
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Din analizele realizate precum şi din cele semnalate de către conducerea comunei, 

corelând fenomenele de natură economică cu aspectele vieţii sociale se constată o serie de 
probleme cu relevanţă în contextul socio – economic actual care sunt de fapt în strânsă 
legătură cu problemele întregului judeţ:  

• Nivel redus al condiţiilor de trai în general; 
• Puterea scăzută de cumpărare; 
• Caracterul predominant rural al teritoriului; 
• Nivelul slab al protecţiei sociale; 
• Creşterea delicvenţei; 
• Dezechilibre în dezvoltarea economică; 
• Situaţia grea din agricultură, în special în sectorul privat; 
• Dezvoltarea slabă a sectorului terţiar şi a întreprinderilor mici şi mijlocii; 
• Niveluri înalte ale mortalităţii, migraţiei şi şomajului; 
• Rata redusă a salariaţilor din populaţia activă ocupată; 
• Predominanţa sectorului primar în structura populaţiei active; 
• Migraţia ex-comunală a forţei de muncă; 
• Insuficienţa unui personal calificat în sectoarele educaţiei şi sănătăţii; 

 
Aceste probleme au drept cauză: 

• Resurse naturale şi materiale reduse; 
• Lipsa stimulentelor financiare (a unei politici stimulative mai ales în sect. 

agricol); 
• Ritmul lent al procesului de privatizare; 
• Ritmul lent al reformei din diferite domenii ale vieţii sociale şi economice; 
• Lipsa unui program de dezvoltare regională; 
• Lipsa unei strategii pe termen lung pentru restructurarea sectorului industrial şi 

pentru dezvoltarea serviciilor; 
• Nivelul redus al salariilor şi pensiilor; 
• Depopularea zonei; 
• Îmbătrânirea populaţiei din agricultură; 
• Lipsa investiţiilor străine; 
• Lipsa resurselor financiare; 
• Nivelul scăzut al productivităţii muncii; 

 
Obstacolele care stau în calea rezolvării rezolvarea acestor probleme sunt: 

• Tradiţionalismul, spiritul conservator, mentalitatea “resemnării” şi sentimentul 
marginalizării; 

• Birocraţia; 
• Nivelul redus al bugetelor locale; 
• Blocajul financiar; 
• Nivelul redus al investiţiilor în sănătate, infrastructură şi locuinţe; 
• Echipamentul tehnic insuficient şi uzat din agricultură; 
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În urma analizei acestor probleme, cauze şi obstacole, am conceput următorul tabel 
care prezintă disfuncţionalităţile pe domenii: 

 

DOMENII DISFUNCŢIONALITĂŢI 
 

AGRICULTURĂ 
• Declinul producţiei vegetale; 
• Terenuri degradate, improprii agriculturii; 
• Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosinţă a terenurilor; 
• Dezechilibrarea structurii pe categorii de culturi; 
• Funcţionarea necorespunzătoare a sistemului de aprovizionare 

tehnico – materială a serviciilor pentru agricultură; 
• Slaba implicare în preluarea producţiei agricole de la producători;
• Organizarea deficitară, fărâmiţarea exagerată a proprietăţilor 

agricole; 
• Slaba utilizare a cadrelor cu pregătire medie şi superioară; 
• Reducerea accentuată a efectivelor de animale şi scăderea 

calităţii mat. genetic. 
 

INDUSTRIE 
• Posibilităţi reduse de prelucrare a producţiei agricole; 
• Volum mic al investiţiilor străine şi extra comunale în activităţile 

industriale.  
TURISM • Slaba valorificare a potenţialului turistic. 
SERVICII • Lipsa unor servicii ; 

• Existenţa unor servicii sub standarde. 
REŢEAUA DE 
LOCALITĂŢI 

• Echipare redusă; 
• Fenomen de dezvoltare tentaculară a vetrelor de sat 

POPULAŢIA ŞI 
RESURS DE MUNCĂ 

• Şomaj ridicat; 
• Procent mic de ocupare  a forţei de muncă ; 
• Grad de dependenţă economică mare ; 
• Structura necorespunzătoare a locurilor de muncă faţă de 

resursele şi nevoile localităţi. 
LOCUIREA • Fond de locuit construit din materiale nedurabile, calitativ inferior 

sub aspectul confortului. 
• Procentaj mic de ocupare a unor terenuri din intravilan; 

 
 
 

DOTĂRI SOCIAL – 
CULTURALE 

• Unele construcţii inadecvate procesului de învăţământ, slab 
echipate, în stare proastă; 

• Lipsa personalului calificat în învăţământ şi slaba pregătire 
generală a elevilor; 

• Capacitate insuficientă pentru anumite specialităţi, absenţa unui 
spital clinic general cu toate specialităţile, 

• Absenţa sau slaba reprezentare a unor instituţii publice; 
• Insuficienţa reprezentare a unor dotări de cultură şi recreere; 
• Deplasarea pe distanţe mari pentru asigurarea unor servicii de 

natură administrativă. 
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ECHIPARE TEHNICĂ 
 
 

CIRCULAŢIE 

• Drumuri cu îmbrăcăminte asfaltică degradată sau lipsa acesteia; 
• Unele sectoare de drum dimensionate necorespunzător; 
• Poduri degradate sau insuficient dimensionate ca gabarit. 
• Drumuri secundare neracordate corespunzător la cele principale; 
• Unele sectoare de drum fără continuitate; 
• Traseul drumurilor judeţene şi comunale tranzitează localităţile; 

GOSPODĂRIREA 
APELOR 

• Efecte distructive înregistrate ca urmare a curgerii în regim torenţial a 
apelor; 

• Poluarea resurselor de apă subterană şi de suprafaţă 
• Lipsa unor surse de apă necesare asigurării consumurilor existente şi 

de perspectivă 
 
 

ALIMENTARE CU APĂ 
 
 

• Neexploatarea unor surse subterane de apă; 
• Capacitate insuficientă de înmagazinare a apei; 
• Utilizarea în scop potabil a apei de izvor necorespunzătoare prin 

exploatarea izvoarelor, a apei de suprafaţă, a apei freatice (subterane) 
fără posibilitatea controlului sanitar al apei furnizate; 

• Lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apă în localităţile 
componente. 

 
 

CANALIZARE 

• Lipsa unui sistem de canalizare pentru ape uzate menajere în 
localităţile componente; 

• Descărcarea apelor pluviale la întâmplare; 
• Inexistenţa unor capacităţi de epurare a apelor uzate menajere şi 

industriale în  zonă. 
ALIMENTARE CU 

ENERGIE ELECTRICĂ 
• Existenţa unor zone  neelectrificate; 
• Porţiuni de trasee din reţeaua de distribuţie 0,4 kv pe stâlpi din lemn 

degradaţi în satele Horleşti, Tăuteşti, Rediu şi Breazu 
• Unele locuinţe şi anexe din extravilan, fără autorizaţie de construire, nu 

respectă distanţele faţă de liniile electrice aeriene. 
ALIMENTARE CU 
GAZE NATURALE 

• Lipsa reţelelor de distribuţie şi repartiţie a gazului metan în localităţile 
componente. 

TELECOMUNICAŢII • Cereri de instalare a noi posturi telefonice neonorate; 
• Lipsa circuitelor libere pentru noii abonaţi; 
• Lipsa reţelei de telefonie în anumite zone.  

PROBLEME DE MEDIU 
PROTECŢIA ŞI 

CONSERVAREA 
MEDIULUI 

• Degradarea severă a unor terenuri prin eroziuni, alunecări, exces de 
umiditate, sărături, etc.; 

• Degradări punctuale prin poluare a unor cursuri de apă; 
• Exploatarea neraţională a unor supr. de pădure puse în posesie. 
• Zone cu potenţial natural valoros, situri sau rezervaţii de arhitectură 

sau arheologice neprotejate. 
DEPOZITAREA 
DEŞEURILOR 
MENAJERE 

• Inexistenţa unui sistem centralizat total de colectare şi depozitare a 
deşeurilor menajere; 

• Existenţa unor zone de depozitare a deşeurilor cu potenţial de poluare 
de tip aer-apa-sol. 
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2.12.    NECESITĂŢI ŞI OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI 
 

În urma discuţiilor purtate cu autorităţile locale, a consultării populaţiei şi a analizilor 
efectuate s-a stabilit ca posibili factori ce vor contribui în relansarea dezvoltării comunei  
Rediu şi a localităţilor componente: 

• Situarea comunei într-un spaţiu agricol şi forestier cu o valoare economică 
importantă care conduce la ridicarea nivelului vieţii individuale a locuitorilor 
comunei. Acest lucru determină necesitatea ridicării calităţii vieţii colective, deci o 
echipare şi o dotare superioară. 

• Prelucrarea altor produse agricol - vegetale şi animale şi a lemnului poate fi o 
activitate creatoare de locuri de muncă. Crearea unei structuri de industrie mică va 
putea valorifica produsele locale,  asigurând şi servicii cu caracter industrial pentru 
populaţie. 

• Uşoara creştere a numărului populaţiei înregistrate în ultima perioadă este un 
element pozitiv, demonstrând interesul pentru stabilirea domiciliului în comună. 

 
Pentru ridicarea standardului de viaţă şi civilizaţie a locuitorilor din comună şi pentru 

mărirea gradului de atracţie a localităţii, considerăm că sunt necesare următoarele direcţii de 
acţiune: 

• Extinderea localităţilor cu suprafeţe de teren lipsite de factori de risc natural - 
propice construirii de locuinţe şi funcţiuni complementare; 

• Delimitarea suprafeţelor de teren cu riscuri naturale şi instituirea unor condiţii şi 
interdicţii de construire; 

• Modernizarea căilor de circulaţie; 
• Realizarea de noi obiective de folosinţă publică în zonele defavorizate ale comunei 

şi renonare celor existente; 
• Amenajarea de parcuri, terenuri de joacă pentru copii şi terenuri de sport; 
• Întreprinderea de acţiuni destinate stabilizării tineretului, ocrotirii persoanelor 

vârstnice, înscrierea comunei în programe de reducere a şomajului 
• Stimularea sectorului economic prin implicarea mai activă a organelor locale în 

drept, în acţiunea de sprijinire, informare şi încurajarea întreprinzătorilor ce 
desfăşoară activităţi legate agricultură, zootehnie, mică industrie şi servicii către 
populaţie sau agenţi economici; 

• Dezvoltarea serviciilor de gospodărire comunală, înfiinţarea unui serviciu public de 
salubritate; 

• Introducerea unui sistem de management al deşeurilor la nivelul comunei; 
• Găsirea de fonduri pentru dezvoltarea echipării tehnico–edilitare a întregii comune; 
• Promovarea activităţilor turistice; 
• Întreprinderea de acţiuni în protecţia şi conservarea mediului. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 
3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE 
 

Pentru elaborarea PUG, au fost studiate o serie de documentaţii – studii – ce au stat la 
baza propunerilor de dezvoltare urbanistică şi anume : 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional – secţiunile : 
• Secţiunea I: Căi de comunicaţie - Legea nr. 71 / 1996 privind aprobarea 

Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional; 
• Secţiunea II: Apa - Legea nr. 171 / 1997 privind aprobarea Planului de 

Amenajare a Teritoriului Naţional; 
• Secţiunea III: Zone protejate - Legea nr. 5 / 2000 privind aprobarea Planului de 

Amenajare a Teritoriului Naţional; 
• Secţiunea IV: Reţeaua de localităţi - Legea nr. 351 / 2001 privind aprobarea 

Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional; 
• Secţiunea V: Zone de risc - Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de 

Amenajare a Teritoriului Naţional; 
• Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean, furnizat pentru consultare de către 

Consiliul Judeţean Iaşi ; 
• Planul Urbanistic General a municipiului Iaşi;  
• Planul Urbanistic General a comunei  Rediu elaborat anterior; 
• Analiza geotehnică – realizată de PF Vosniuc Mircea. 
• Studiu privind dezvoltarea socio-economică a judeţului Iaşi, Orizont 2004, comuna  

Rediu întocmit de Agenţia Generală a Economiştilor din România – filiala Iaşi, din 
anul 1997; 

• Consultări permanente cu primăria şi Consiliul Judeţean Iaşi ; 
• PATN – Reţeaua de localităţi –zona metropolitană 
• Studiu – Aglomeraţia urbană Iaşi 
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3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI 

 
Începând cu 8 aprilie 2004, Consiliul Judetean Iasi, Primaria Municipiului Iasi, 

Primariile Comunelor Aroneanu, Bârnova, Ciurea, Holboca, Letcani, Miroslava, Popricani, 
Rediu, Schitu Duca, Tomesti, Victoria, Valea Lupului, Ungheni au devenit parteneri în 
planificarea si implementarea dezvoltarii integrate a potentialului Zonei Metropolitane Iasi, 
prin înfiintarea Asociatiei Zona Metropolitana Iasi. 

Zona metropolitana presupune abordarea în parteneriat a dezvoltarii pe termen mediu 
si lung. Acest parteneriat vizeaza o noua oferta de posibilitati de locuire, recreere si relaxare 
pentru toti cetatenii regiunii, oportunitati de afaceri, investitii mult mai consistente decât 
poate oferi un oras, amplasamente pentru instituţiile academice si de cercetare cele mai 
avansate în sprijinul dezvoltarii, este singurul nivel capabil sa abordeze si sa rezolve la o 
scara eficienta problemele de mediu, poate mobiliza si atrage fonduri pentru o retea de 
infrastructura care sa favorizeze o dezv. teritoriala durabila pentru o constelatie de localitati. 

În contextul propriilor argumente în dezvoltare si a problemelor pe care le confrunta în 
prezent, Zona Metropolitana Iasi constituie un raspuns organizat si o varianta de parteneriat 
în care aceste probleme pot fi rezolvate, în care îsi poate asuma roluri la nivel regional, 
national si european si valorifica din plin sansele de dezvoltare. 

Obiectivele strategice de dezvoltare la nivelul Zonei Metropolitane sunt: 
• Competitivitate economica bazata pe promovarea de industrii noi, creative si ecologice 

o Dezvoltarea si modernizarea sectorului productiv si a suportului logistic aferent; 
o Valorificarea potentialului Tehnologiei Informatiei si Comunicatiilor (TIC) si 

aplicarea acestuia în sectorul public (administratie) si cel privat (cetateni, 
întreprinderi); 

o Cresterea capacitatii Cercetarii si Dezvoltarii si stimularea cooperarii între 
institutii de Cercetare Dezvoltare Inovare (CDI) si sectorul productiv  

• Conectivitate teritoriala dezvoltata 
o Modernizarea infrastructurii de transport; 
o Îmbunatatirea sigurantei traficului; 

• Servicii sociale imbunatatite  
o Reabilitarea, modernizarea infrastructurii serviciilor de educatie, sanatate si 

sociale. 
o Crearea si dezvoltarea serviciilor sociale  

• Patrimoniul cultural-istoric si natural valorificat  
o Reabilitarea si conservarea patrimoniului cultural – istoric si natural; 
o Promovarea potentialului turistic.  

• Protectia si calitatea mediului asigurata  
o Dezvoltarea sistemelor integrate de infrastructura - apa si apa uzata; 
o Crearea sistemelor integrate de deseuri si extinderea infrastructurii municipale; 
o Prevenirea riscurilor naturale si îmbunatatirea calitatii solului  

• Cooperare si parteneriat teritorial 
o Cooperare transfrontaliera; 
o Cooperare transnationala; 
o Cooperare interregional 

 
În sensul strategiei Zonei Metropolitane Iaşi, ca şi o oportunitate de investiţii, Consiliul 

Local Rediu a emis deja o oferta de terenuri în vederea concesionării concesionare sau 
colaborare pentru: 
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o Producţie – la 0,5km de DJ282 – pe 300.000mp teren proprietate privată a 

primăriei Ungheni; 
o Turism – la 800m de DC 21 – pe 200.000mp teren agricol – domeniu public; 
o Turism – la DJ – pe 350.000mp teren agricol – proprietate privată; 
o Turism – la DJ – pe 600.000mp teren agricol – proprietate privată; 
o Turism – la DJ – pe 800.000mp teren agricol – proprietate privată; 

 
În Lista proiecte al Planului Integrat de Dezvoltare a Polului de Creştere Iaşi 2009-

2015 pe teritoriul comunei Rediu sunt propuse o serie de investiţii: 
o Modernizare drumuri comunale  – 7,856km; 
o Sală de sport în satul Rediu; 
o Consolidare bisericii  „Adormirea Maicii Domnului” – Rediu; 
o Construire Cămin cultural - Rediu 
o Alimentare cu apă şi canalizare în comuna Rediu; 

 
Evoluţia comunei Rediu este corelată cu evoluţia întregului judeţ, aşa cum rezultă din 

Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean - PATJ Iaşi şi cu strategia sistemului “ZONA 
METROPOLITANĂ IAŞI” din care face parte şi comuna Rediu. 

Strategia de dezvoltare urmăreşte trecerea de la gospodăria de subzistenţă 
caracteristică momentului actual, la gospodăria micro-productivă, bazată pe activităţi 
specifîce, corelată cu resursele locale şi cu necesităţile pieţei (în special din mediul urban, 
dar şi din alte centre polarizatoare). 

 
Obiectivele strategice generale stabilite de Consiliul Local Rediu sunt: 
• Ridicarea calităţii vieţii locuitorilor comunei; 
• Protecţia mediului înconjurător şi a naturii, dezvoltarea şi reabilitarea infrastructurii 

de mediu; 
• Promovarea unei agriculturi performante, modernizarea infrastructurii fizice şi de 

utilităţi publice pentru revigorarea spaţiului rural în vederea creerii condiţiilor de 
viaţă compatibile cu mediul urban; 

• Promovarea parteneriatului public –privat şi creearea de oportunităţi şi facilităţi 
pentru potenţialii investitori autohtoni sau străini; 

• Valorificarea potenţialului turistic local şi zonal; 
• Dezvoltarea infrastructurii de afaceri; 
• Dezvoltarea infrastructurii de sănătate; 
• Dezvoltarea infrastructurii educaţionale şi culturale; 
• Iniţierea unor măsuri pentru dezvoltarea micii industrii. 

 
 Din evaluarea stării economico – sociale a comunei Rediu şi din analiza posibilităţilor 
plauzibile de evoluţie pozitivă în viitor a spaţiului studiat, au rezultat o serie de priorităţi şi 
oportunităţi ce pot jalona perspectiva dezvoltării acestei comune. 
 Propunerile sunt prezentate pe domenii, în funcţie de eficienţa lor socială şi 
economică şi au valoare orientativă. 
 

Priorităţile în cadrul dezvoltării urbanistice a comunei decurg din necesităţile imediate 
semnalate. Realizarea acestor deziderate se va putea face numai în funcţie de fondurile de  
care va dispune comuna - fonduri proprii sau alocate de la bugetul statului. Ordinea acestor 
priorităţi se va stabili de către Consiliul Local. 
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DOMENII PRIORITĂŢI 

 
 
 
 
 
 

AGRICULTURĂ 
 

• Reabilitarea mecanizării agriculturii; 
• Optimizarea reabilitării agriculturii; 
• Schimbarea modului de folosinţă a terenurilor neproductive în 

plantaţii silvice; 
• Întocmirea unui studiu şi a unui proiect privind creşterea ponderii 

arboricole (liziere, perdele de protecţie, etc.) în scopul menţinerii 
unui microclimat corespunzător; 

• Lucrări de întreţinere a plantaţiilor; 
• Menţinerea şi continuarea lucrărilor la sistemul de combatere a 

eroziunii solului; 
• Optimizarea şi stabilirea structurii terenului agricol; 
• Optimizarea structurii din arabil conform propunerii judeţului şi 

specialiştilor; 
• Creerea unui sistem complex, bazat pe concurenţă în preluarea 

producţiei agricole; 
• Crearea unor exploataţii agricole cu suprafeţe mai mari; 
• Racordarea la propunerile de modificare a Legii Fondului Funciar; 
• Reabilitarea sectorului zootehnic; 
• Executarea unor lucrări de selecţie a materialului biologic existent 

şi al celui viitor; 
 
 

INDUSTRIE 

• Dezvoltarea unei capacităţi adaptate condiţiilor locale; 
• Utilizarea eficientă a atuurilor comunei în atragerea investitorilor 
• Încurajarea activităţilor IMM; 
• Promovarea ramurilor care au asigurată baza de materii prime în 

judeţ sau cu posibilităţi de aprovizionare cu materii prime din 
zonele cele mai apropiate, cu familiarizare în dezvoltarea şi 
diversificarea bunurilor de larg consum; 

• Intensifîcarea relaţiilor de cooperare transfrontalieră cu Republica 
Moldova. 

SERVICII • Stimularea sectorului serviciilor prin implicarea mai activă a 
organelor locale în drept, în acţiunea de sprijinire, informare şi 
încurajarea întreprinzătorilor ce desfăşoară activităţi legate de 
prestarea de servicii către populaţie sau agenţi economici. 

 
REŢEAUA DE 
LOCALITĂŢI 

• Revitalizarea prin diversificarea funcţiunilor economice, 
îmbunătăţirea dotării şi echipării; 

• Coordonarea dezvoltării teritoriale printr-un cadru legislativ 
coerent şi prin aplicarea legii privind autorizaţiile de construire. 

POPULAŢIA ŞI 
RESURSELE DE 

MUNCĂ 

• Acţiuni destinate stabilizării tineretului; 
• Acţiuni destinate asistării şi ocrotirii persoanelor vârstnice; 
• Înscrierea comunei în programe de reducere a şomajului. 
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DOTĂRI 
 SOCIAL 

CULTURALE 

• Reabilitarea fondului construit existent; 
• Stimularea cadrelor care se vor stabili în mediul rural; 
• Asigurarea unui sprijin corespunzător familiilor fără posibilităţi pentru 

eliminarea abandonului şcolar şi a absenteismului elevilor; 
• Construirea de noi capacităţi pentru asigurarea asistenţei medicale; 
• Construirea dotărilor absolut necesare; 
• Extinderea reţelei administrative pt. a fi cât mai aproape de 

beneficiari; 
• Prioritare sunt următoarele obiective: 

• Reparaţia capitală a şcolii din Tăuteşti 
• Construirea unui Cămin cultural în Rediu 

• Construirea unor puncte medicale în satele Tăuteşti şi Breazu 
LOCUIREA • Stimularea construirii de locuinţe din materiale durabile, cu finisaje 

superioare; 
 
 
 
 
 
 
 
 

TURISM 

• Crearea unor condiţii pentru dezvoltarea agroturismului; 
• Realizarea unei baze turistice  
• Inventarierea tuturor particularităţilor naturale şi culturale, ce pot 

constitui baza potenţialului turistic şi analiza tuturor informaţiilor 
obţinute; 

• Asigurarea conditiilor de lucru în parteneriat şi în echipe 
pluridisciplinare, cu o mai bună colaborare cu populaţia locală, cu 
organizaţiile regionale şi locale interesate de turism; 

• Identificarea tuturor valorilor şi găsirea tuturor posibilităţilor ce pot sta 
la baza turismului durabil; 

• Urrnărirea şi analiza pieţei interne şi internaţionale şi a cerinţelor 
turistice pentru diversificarea activitătilor turistice; 

• Promovarea unui management adecvat dezvoltării sistemelor de 
transport; 

• Expunerea completă a strategiei promoţionale şi de comunicare 
pentru promovarea turismului; 

• Stabilirea programelor de monitorizare a informaţiilor privind 
circulaţia turistică, a planurilor de dezvoltare turistică 

• Promovarea unor acţiuni care să valorifice principalele manifestări 
culturale tradiţionale. 

ECHIPARE TEHNICĂ 
 
 
 
 

CIRCULAŢIE 

• Modernizarea DJ. 280 E  
• Pietruirea drumului comunal DC 21, Rediu – Tautesti; 
• Împietruirea  drumurilor săteşti şi comunale din pământ în primă 

urgenţă cu dispersiune pe localităţi: Rediu, Horleşti, Tăuteşti şi Valea 
Lupului; 

• Tratamente şi aplicarea unui covor asfaltic pe un strat pe DJ 282, 
Iaşi – Rediu – Horleşti; 

• Tratamente, amenajări, consolidări la toate categoriile de drumuri şi 
poduri; 

• Stabilirea traseului autostrăzii ce va străbate comuna Rediu. 
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GOSPODĂRIREA 

APELOR 

• Studii şi lucrări în vederea alimentării cu apă; 
• Lucrări pentru ameliorarea şi regularizarea cursurilor de apă; 
• Depistarea surselor de apă poluată. 

 
 

ALIMENTARE CU 
APĂ 

• Alimentarea cu apă din puţuri forate cu staţii de pompare şi 
rezervor de înmagazinare,  cu reţele de aducţiune şi reţele de 
distribuţie; 

• Modernizarea dotărilor actuale;  
• Mărirea capacităţii de transport a aducţiunii în Valea Lupului. 
• Mărirea capacităţii de înmagazinare a apei în Valea Lupului. 
• Extinderea reţelei de distribuţie a apei. 

 
 

CANALIZARE 

• Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar pentru 
evacuarea apelor uzate menajere şi ape pluviale. 

• Înfiinţarea unor staţii de pompare a apelor uzate şi deversarea lor 
în staţiile de epurare a municipiului Iaşi. 

 
ALIMENTARE CU 
GAZE NATURALE 

• Execuţia unei tronson de reţea de repartiţie (transport) cu un SRM 
în Breazu. 

• Înfiinţarea unei staţii de reglare-măsurare ; 
• Realizarea unor reţele de distribuţie pe teritoriul comunei ce va 

alimenta satele Breazu, Rediu, Horleşti şi Tăuteşti;   
 
 

ALIMENTARE CU 
ENERGIE 

ELECTRICĂ 

• Reabilitarea iluminatului stradal. 
• Extinderea reţelei de joasă tensiune şi înfiinţarea unui post de 

transformare aerian în Valea Lupului. 
• Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă 

în exploatare. 
• Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu 

cei din beton armat. 
• Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune LEA de 0,4 kv în 

satul Breazu şi satul Rediu; 
• Branşarea la reţeaua electrică a caselor neelectrificate şi a celor 

noi; 

 
TELECOMUNICAŢII 

• Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionare a 
instalaţiilor telefonice. 

• Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 
PROTEJAREA ZONELOR 

PE BAZA 
NORMELOR 
SANITARE 

• Se vor delimita în cadrul PUG-ului zonele de protecţie cimitire şi 
rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a 
deseurilor menajere. 

FAŢĂ DE CULOARE 
TEHNICE 

• Se vor delimita în cadrul PUG-ului zonele de protecţie a reţelelor 
edilitare şi se vor stabili condiţiile de construire. 

CU RISCURI 
NATURALE 

• Se vor lua măsurile necesare pentru înlăturarea cauzelor. 
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PROTECŢIA 
ŞI CONSERVAREA 

MEDIULUI 

• Repunerea şi menţinerea în stare de funcţionare a sistemelor 
hidroameliorative, luarea de măsuri pentru stoparea şi 
ameliorarea fenomenelor de eroziune, alunecări, exces de 
umiditate, sărături, etc.; 

• Eliminarea poluării prin luarea de măsuri administrative, 
prevederea unor rampe de transfer gunoi special amenajate; 

• Aplicarea legislaţiei în vigoare şi a normelor silvice; 
• Să se analizeze institutiile existente implicate în procesul de 

protecţie a mediului şi să se caute metode de îmbunătătire a 
activităţii lor; 

• Programe de instruire pentru persoanele cu funcţii de conducere 
la nivel central şi local; 

• Instruirea conducătorilor de întreprinderi în probleme de 
planiflcare, marketing şi management, pentru înţelegere 
posibilităţilor de a îmbina mai bine rezultatele financiare cu 
economisirea energiei şi a apei; 

• Implicarea largă a cadrelor didactice, şi mass mediei în 
conştientizarea opiniei publice şi angajarea acesteia într-o politică 
activă de protecţie a mediului; 

• Elaborarea şi aplicarea codurilor practicilor bune din punct de 
vedere al mediului care să acopere toate aspectele vieţii; 

• Informarea şi educarea publicului şi a utilizatorilor privind 
consecinţele asupra mediului ale alegerii anumitor activităţi sau 
produse şi pentru acestea din urmă a utilizării şi eliminării lor 
flnale. 

 
DEPOZITARE

A DEŞEURILOR 
MENAJERE 

• Înfiinţarea în cadrul primăriei a unui sector specializat şi dotat 
corespunzător în vederea organizării colectării şi transportului 
deşeurilor menajere;  

• Dotarea cu mijloace moderne de colectare şi transport a 
deşeurilor menajere; 

• Găsirea unor oportunităţi manageriale de valorificare a deşeurilor 
ca resurse secundare. 
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3.3. OPTIMIZAREA RELAŢIILOR ÎN TERITORIU 

 

• Poziţia localităţilor în reţeaua judeţului 
Comuna Rediu este situată în partea central estică a judeţului Iaşi şi în partea de nord 

– vest a municipiului Iaşi. Aceasta se învecinează: 
• la nord   – cu teritoriul comunei Movileni; 
• la nord-est  – cu teritoriul comunei Popricani; 
• la est    – cu teritoriul municipiului Iaşi; 
• la sud   – cu teritoriul comunei Valea Lupului şi teritoriul 

municipiului  
   Iaşi; 

• la sud-vest  – cu teritoriul com. Valea Lupului şi teritoriul com 
Miroslava; 

• la vest   – cu teritoriul comunelor Româneşti şi Leţcani; 
Centrul politico-administrativ al comunei  Rediu, este localitatea  Rediu. 
Centrul de comună – satul Rediu – este situat la aproximativ 6 Km distanţă faţă de 

municipiul Iaşi.  
Începând cu 8 aprilie 2004, Consiliul Judetean Iasi, Primaria Municipiului Iasi, 

Primariile Comunelor Aroneanu, Bârnova, Ciurea, Holboca, Letcani, Miroslava, Popricani, 
Rediu, Schitu Duca, Tomesti, Victoria, Valea Lupului, Ungheni au devenit parteneri în 
planificarea si implementarea dezvoltarii integrate a potentialului Zonei Metropolitane Iasi, 
prin înfiintarea Asociatiei Zona Metropolitana Iasi. 

Zona metropolitana presupune abordarea în parteneriat a dezvoltarii pe termen mediu 
si lung. Acest parteneriat vizeaza o noua oferta de posibilitati de locuire, recreere si relaxare 
pentru toti cetatenii regiunii, oportunitati de afaceri, investitii mult mai consistente decât 
poate oferi un oras, amplasamente pentru instituţiile academice si de cercetare cele mai 
avansate în sprijinul dezvoltarii, este singurul nivel capabil sa abordeze si sa rezolve la o 
scara eficienta problemele de mediu, poate mobiliza si atrage fonduri pentru o retea de 
infrastructura care sa favorizeze o dezv. teritoriala durabila pentru o constelatie de localitati. 

În contextul propriilor argumente în dezvoltare si a problemelor pe care le confrunta în 
prezent, Zona Metropolitana Iasi constituie un raspuns organizat si o varianta de parteneriat 
în care aceste probleme pot fi rezolvate, în care îsi poate asuma roluri la nivel regional, 
national si european si valorifica din plin sansele de dezvoltare. 

 Comuna Rediu este situată în zona de deplasare de 30 min. faţă de municipiul Iaşi, 
având cu acesta relaţii de subordonare pe linie administrativă. 

Aflîndu-se în apropierea municipiului Iaşi, comuna Rediu este sub influenţa relaţiilor de 
natură publică create de unele instituţii din municipiu. Unele dintre aceste instituţii îşi 
desfăşoară activitatea ca direcţii (finanţe, statistică, sănătate, muncă, protecţie socială, 
agricultură, alimentaţie, etc.), inspectorate, (protecţia muncii, învăţământ, cultură, poliţie,etc.), 
oficii (protecţia consumatorilor, forţe de muncă, cadastru, organizarea teritoriului), filiale ale 
regiilor autonome, etc. Unele instituţii descentralizate cu sediul în municipiul Iaşi 
coordonează servicii regionale din domeniu juridic, ecleziastic, transporturi, etc.  

Cele mai puternice relaţii de intercondiţionare cu municipiul Iaşi sunt cele de natură 
economică. Principalele tipuri de relaţii economice care se realizează între comuna Rediu şi 
municipiu Iaşi se stabilesc între agricultura spaţiului rural şi consumul alimentar, între 
resursele din teritoriu şi industrie.  

Raporturile comerciale cunosc două nuanţe: una legată de raportul dintre 
aprovizionarea comunei şi depozitele en-gros din oraş şi deplasările spre oraş a locuitorilor 
din comună pentru aprovizionarea cu unele bunuri sau comercializarea unor produse 
agozootehnice de producţie proprie. 
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Din punct de vedere socio-cultural, municipiul Iaşi atrage mai ales prin existenţa unui 
învăţământ mediu bine dezvoltat o serie de elevi din comună. Baza materială socio-culturală 
a municipiului Iaşi asigură în general relaţii ce depăşesc nivelul local, desfăşurându-se 
manifestări culturale de interes zonal şi naţional 

 
• Căile de comunicaţie şi transport 

Caile de circulaţie din comună asigură în general ca direcţie (dar nu neapărat ca stare) 
legătura cu municipiul Iaşi şi cu localităţile învecinate. Fluxurile majore de circulaţie sunt cele 
legate de deplasările pentru aprovizionare şi pentru serviciile majore pe care le oferă 
municipiul Iaşi.  

Legătura cu municipiul Iaşi, este asigurată pe traseul rutier DJ 282 (legătura cu zona 
Copou) şi DJ 280 E (legătura cu zona Păcurari). 

În cadrul PUG-ului s-au propus măsuri de modernizare pentru reţeaua de circulaţie 
conform prescripţiilor tehnice în vigoare, urmărindu-se adaptarea soluţiilor la condiţiile 
existente şi utilizarea infrastructurilor actuale: 

• Imbunătăţirea sau cel puţin menţinerea stării de viabilitate a drumurilor judeţene 
şi comunale, urmărindu-se creşterea capacităţii portante prin consolidarea 
sistemelor rutiere; 

• Pietruirea drumului comunal  DC 21, Rediu – Tautesti; 
• Asfaltarea DJ 280E; 
• Asfaltarea DC 21A; 
• Îmbunătăţirea străzilor din intravilan măcar prin pietruirea acestora, realizarea de 

şanţuri de scurgere a apelor pluviale, podeţe, canale de scurgere sau 
decolmatarea acestora; 

• Tratamente, amenajări, consolidări la toate categoriile de drumuri şi poduri; 
• De asemenea se vor prevedea semne de circulaţie şi panouri informative 

corespunzătoare pentru toate categoriile de drumuri; 
 
• Mutaţii intervenite în folosinţa terenurilor 

Comuna Rediu este afectată parţial de alunecări de teren şi umiditate a solurilor. Prin 
măsurile ce se propun pentru combaterea acestora, unele terenuri îşi vor schimba folosinţa 
urmând a fi împădurite, inerbate sau redate agriculturii prin acţiunile de scădere a umidităţii 
solului. 

Deasemenea  prin mărirea intravilanului localităţilor, o parte din terenurile - în special 
agricole, vor deveni terenuri pentru realizarea de locuinţe sau dotări comunale. 

 
• Lucrări majore prevăzute / propuse în teritoriu 

 Lucrările majore propuse în teritoriu sunt cele care ţin de eliminarea riscurilor naturale 
în special a alunecărilor de teren şi inundabilităţii - măsuri de combatere a eroziunii solului, 
îndiguiri, desecări şi reabilitarea sistemelor de irigaţii. 

  
• Deplasări pentru muncă 

Dinamica relaţiilor demografice dintre oraş şi zona rurală adiacentă evidenţiază în final 
un avantaj categoric pentru primul. Astfel, raportul dintre populaţia născută în oraş şi cea 
provenită din alte localităţi remarcă aportul sporului migratoriu în creşterea populaţiei urbane.  

Eliberarea unui mare volum de forţă de muncă din ramurile agricole, a determinat 
intense mişcări de populaţie din zonele rurale spre oraş, pe de o parte, cât şi pe baza 
excedentului, migrări spre zonele deficitare ale ţării, pe de altă parte. 

Se constată că ponderea cea mai mare în privinţa emigrării (plecărilor) revine mediului 
rural, cu predilecţie populaţia aflată în comunele din izocrona de 60'. 
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Mirajul civilizaţiei urbane, existenţa de locuri de muncă şi de posibilităţi de calificare, 

cât şi facilităţile oferite de dotările şi echipările orăşeneşti, au determinat ca o mare parte din 
tineretul din mediul rural, după obţinerea calificării, să se stabilească în oraş.  

Fenomenul cu cele mai multe implicaţii asupra relaţiilor demografice, economice şi 
culturale dintre oraş şi zona rurală este deplasarea zilnică pentru muncă. 

Se poate afirma că spre municipiu, totalitatea deplasărilor, atâtea câte au mai rămas, 
provin din comunele situate favorabil pe taseele feroviare şi rutiere, aflate în izocronele de 30' 
şi 60', condiţionate de criteriul accesibilităţii.  

Pentru stoparea declinului demografic şi a procesului de degradare a structurilor 
demografice, forţa de muncă excedentară va trebui să fie ocupată de piaţa locală.  
 Pentru aceasta se propun luarea de măsuri pentru: 

• Valorificarea resurselor naturale ale comunei; 
• Valorificarea potenţialului economic; 
• Valorificarea potenţialului industrial; 
• Valorificarea potenţialului agricol şi zootehnic; 
• Valorificarea potenţialului turistic; 
• Mărimea pieţei de desfacere; 
• Modernizarea tehnologiilor de cultura si de crestere a animalelor; 
• Sustinerea financiara a instalarii tinerilor in mediul rural; 

 În final aplicarea măsurilor va contribui la: 
• Ridicarea nivelului de trai; 
• Stoparea migratiei fortei de munca tinere dinspre rural înspre urban; 
• Mentinerea populatiei ocupate în mediul rural; 
• Revenirea în mediul rural a unor contingente de forta de munca cu rationalitate 

de tip industrial si comportamente urbane. 
• Prevenirea fenomenului de îmbatrânire a populatiei; 

În sensul strategiei Zonei Metropolitane Iaşi, ca şi o oportunitate de investiţii, Consiliul 
Local Rediu a emis deja oferte de terenuri în vederea concesionării şi investirii pentru 
activităţi de producţie şi turism. 

Aceste investiţii vor putea să absoarbă un mare număr  din populaţia  
aptă de muncă din comuna Rediu. 

 
• Dezvoltarea în teritoriu a echipării edilitare 
 Pentru dezvoltarea în teritoriu a echipării edilitare în comună, se propune: 

• Realizarea sistemelor de alimentare cu apă potabilă în satele Horleşti şi 
Tăuteşti; 

• Realizarea unui sistem centralizat de canalizare a pentru localităţile Rediu, 
Breazu, Horleşti şi Tăuteşti; 

• Realizarea unui sistem de alimentare cu gaze naturale (reţele de distribuţie de 
joasă presiune)  în localităţile Rediu, Breazu, Horleşti şi Tăuteşti; 

• Înfiinţarea unei gospodării de apă dotată cu rezervor de acumulare, staţie de 
tratare şi staţie de pompare a apei potabile; 

 
 
 
 
 
 
 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

MEMORIU GENERAL 74 
 

3.4.  DEZVOLTAREA ACTIVITĂŢILOR 
 

Agricultura şi silvicultura 
 Dezvoltarea activităţii agricole. Datorită caracterului agricol al zonei şi pe viitor 
principala activitate economică va fi agricultura, cu şanse reale de intensificare a producţiei 
vegetale şi de creştere a producţiei animaliere. 
 Pentru practicarea unei agriculturi moderne sunt necesare elaborarea unor studii 
speciale, privind: 

• Reactualizarea cartării agrochimice şi pedologice, şi recalcularea notelor de 
bonitare potenţate, pe sole, în cadrul fiecărei proprietăţi; 

• Amenajarea zonei pt. protejarea şi ridicarea potenţialului productiv al pământului; 
• Evaluarea patrimoniului genetic a animalelor pe specii; 
• Reactualizarea zonării producţiei agricole; 
• Refacerea şi înbunătăţirea capacităţii productive a pajiştilor; 
• Elaborarea noilor tipologii de exploataţie agricole specifice comunei; 
• Refacerea şi extinderea perimetrului silvic, orizont 2050; 
• Valorificarea potenţialului hidrotehnic; 
• Valorificarea potenţialului matural mineral, din flora spontană şi din fondul genetic; 
• Protecţia integrală a mediului. 

 Pentru relansarea avtivităţii agricole şi practicarea unei agriculturi moderne şi 
competitive trebuie adoptate următoarele măsuri: 

• Îmbunătăţirea structurii culturilor pentru a se putea proiecta şi respecta diverse 
asolamente şi pentru a sigura resursele furajere pentru efectivele din comună; 

• Exploatarea agricolă să se bazeze pe asocierea de lucrări cel puţin la nivelul 
tarlalelor cu respectarea tehnologiilor de cultură a plantelor; 

• Alocarea factorilor de producţie necesari pentru producţia vegetală în concordanţă 
cu potenţialul productiv al zonei şi cu structura culturilor; 

• Redimensionarea efectivului de animale în funcţie de raportul optim dintre specii şi 
disponibilul local de furaje; 

• Alocarea factorilor de producţie necesari pentru producţia animalieră în 
concordanţă cu efectivele de animale pe specii în funcţie de potenţialul lor biologic; 

• Corijarea deficitului de proteină degestibilă şi eventual de unităţi nutritive din 
resurse interne sau externe. 
 

  Balanţa utilizării producţiei agricole 
 În condiţiile practicării unei agriculturi moderne, cu aplicarea corespunzătoare a 
tehnologiilor, cu alocarea tuturor factorilor de producţie, în cadrul orientărilor anterior 
menţionate,  producţia agricolă vegetală şi animalieră va cunoaşte o creştere semnificativă.  
 La nivelul anilor 2000-2004 comuna va avea un excedent considerabil de produse 
agricole, oferind posibilitatea unui grad ridicat de comercializare la majoritatea produselor.  
 Zona nu are disponibilităţi comerciale la floarea soarelui, cartof, carne şi miere de 
albine. Pe viitor se evidenţiază creşterea funcţiei comerciale a zonei. 
 
 Balanţa utilizării forţei de muncă 
 Datorită profilului agricol de tip preurban al zonei, gradul de ocupare a populaţiei 
active în agricultură este redus (36%). Acest fapt se datorează şi amplasării faţă de centrele 
de polarizare şi de facilităţile infrastructurale. În acelaşi timp gradul de ocupare a timpului de 
muncă a populaţiei active din agricultură este peste media judeţului (53%). Aceste două 
aspecte arată rezerve potenţiale de forţă de muncă activă pentru alte domenii de activitate. 
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 Prin intensificarea producţiei vegetale şi prin creşterea ponderii zootehniei, precum şi 
prin dezvoltarea activităţilor complementare sau atragerea către alte sectoare de activitate 
locale sau facile prin navetă, preconizăm la nivelul anului2004 ca populaţia activă din 
agricultură să fie de cca 28%, cu un grad de ocupare a timpului disponibil de muncă pentru 
agricultură de 63%. 
 Pe viitor, comuna va avea un excedent relativ mic de forţă de muncă disponibilă 
pentru alte activităţi. 

Comuna  Rediu va avea în perspectivă un profil economic asemănător cu cel actual, 
preponderent agricol. 
 Perspectiva dezv sectorului culturilor de câmp impune adoptarea unor măsuri precum: 

• reechilibrarea structurii culturilor de câmp în vederea practicării unor asolamente 
specifice fiecărei zone de producţie agricolă; 

• difuzarea tehnologiilor de producţie aferente sistemelor de exploataţie existente; 
• utilizarea materialelor bilologice semincere şi de plantat omologate; 
• acoperirea necesarului de factori de producţie peste nivelul tehnologiilor minimale; 
• efectuarea lucrărilor mecanice în termen optim; 
• perfecţionarea sistemelor de recoltare, transport şi păstrare a producţiei agricole; 

  
 Aplicarea acestora pe termen scurt şi mediu urmăreşte atingerea următoare obiective: 

• creşterea ponderii culturilor intensive şi a bazei furajere; 
• randamentele medii să se apropie de aproximativ 80% din potenţialul biologic; 
• creşterea masei de producţie vegetală destinată comercializării; 

 Proiectarea noilor structuri a culturilor de câmp trebuie să ţină cont de zonarea 
producţiei agricole, de recomandările agrotehnice privind proiectarea  asolamentelor, de 
tradiţia zonei, de corelaţia cu efectivele de animale şi de industrializarea producţiei agricole. 
 În privinţa producţiei pomi-viticole asistăm în ultimii ani la unele fenomene deosebite, 
cu implicaţii profunde asupra acestui sector. Dintre acestea pot fi menţionate: 

• datorită ponderii ridicate a terenurilor agricole intravilane, se remarcă tendinţa lentă 
de introducere a viilor de calitate inferioară, dar mai ales a livezilor, în cadrul 
acestor perimetre, aspect considerat pozitiv, atât pentru refacerea microclimatului 
localităţilor, cât  şi prin creşterea gradului de intensificare a agriculturii extravilane 
şi eliminării treptate a plantelor din cultura mare, care vor trebui să se regăsescă 
doar în câmp extravilan; 

• datorită costurilor ridicate de exploatare la ha, a unui risc mai mare din partea 
naturii şi a unei sensibilităţi mai mari la nerespectarea verigilor tehnologice, livezile 
s-au diminuat semnificativ, mai ales în sectorul asociativ; 

• creşterea alarmantă a materialului biologic neomologat, cu efecte extrem de 
negative pentru plantaţiile perene. 

 
Pe viitor se impune aplicarea următoarelor direcţii de acţiune  în domeniul pomi-viticol: 
• elaborarea unui cod pomi-viticol de proiectare, înfiinţare, exploatare după mărime 

impuse strict de zonarea perimetrelor recunoscute şi omologate pentru vii şi pomi; 
• îmbunătăţirea sistemelor de valorificare a producţiei pomi-viticole prin participarea 

producătorului la procesarea producţiei de struguri şi fructe; 
• statuarea unui sistem de carantină fito-sanitară pentru protecţia integrală a 

patrimoniului viti-pomicol; 
• crearea unui sistem de sprijinire financiară a producătorilor din domeniu pentru a le 

oferi acestora posibilitatea de a-şi asigura toate tratamentele fito-sanitare necesare 
pentru păstrarea calităţii livezilor. 
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 Dezvoltarea unei agriculturi durabile presupune punerea în valoare a suprafeţelor 
agricole cu favorabilitate ridicată. Stabilirea nivelui de fertilitate şi în general al potenţialului 
economic are la bază studii complexe privind condiţiile naturale şi tehnico economice 
existente.  

În sensul strategiei Zonei Metropolitane Iaşi, ca şi o oportunitate de investiţii, Consiliul 
Local Rediu a emis deja o oferta de terenuri în vederea concesionării de terenuri pentru 
activităţi de producţie şi turism. 

 
TURISM 

Prioritară nu doar la nivel local, ci şi pe plan naţional, dezvoltarea turismului vizează 
valorificarea potenţialului turistic al regiunii prin punerea în valoare a obiectivelor 
existente, ridicarea la nivel competitiv a calităţii serviciilor prestate, dezvoltarea unor 
obiective turistice noi cu destinaţii specifice cerinţelor clientului modern care să ridice 
nivelul de dezvoltare economică prin activitatea turistică, numărul de clienţi consumatori. 
Pe lângă asigurarea unei game largi de oportunităţi pentru forţa de muncă direct ocupată 
în domeniul turismului, dezvoltarea acestuia va genera posibilităţi multiple de dezvoltare a 
IMM-urilor şi implicit de dezvoltare economică a zonei. 
Toate acestea vor contribui nu doar la îmbunătăţirea imaginii regiunii dar şi la atragerea 
de noi investitori în domeniu. 
Principalele acţiuni vizate pentru punerea în practică a acestui obiectiv se referă la 
următoarele aspecte:   

• inventarierea tuturor resurselor naturale şi antropice ce pot constitui baza 
potenţialului turistic şi analiza informaţiilor obţinute; 

• identificarea tuturor valorilor şi găsirea tuturor posibilităţilor ce pot sta la baza 
turismului durabil; 

• urmărirea şi analiza pieţei interne şi internaţionale şi a cerinţelor turistice pentru 
diversificarea activităţilor turistice; 

• asigurarea unui mediu financiar-fiscal stimulativ şi stabil; 
• dezvoltarea turismului rural;  
• realizarea unui parteneriat activ cu asociaţiile profesionale, patronale, sindicale si 

organizaţii neguvernamentale, în sensul participarii acestora la reglementările din 
domeniul turismului.    

• valorificarea zonelor cu potenţial turistic, prin promovarea şi dezvoltarea activităţii 
de turism şi servicii, prin punerea în valoare a cadrului natural fără afectarea 
acestuia; 

• promovarea unor circuite turistice care să pună în valoare aceste obiective; 
• promovarea unor acţiuni care să valorifice principalele manifestări culturale 

tradiţionale; 
• colaborarea cu Ministerul Culturii, prin departamentele specializate cât şi cu 

Ministerul Turismului şi agenţiile de turism locale. 
Un atu în promovarea turismului în comuna Rediu îl reprezintă prezenţa luciilor de 

apă, dar şi prezenţa zonelor împădurite. 
Tipurile de turism care pot fi practicate pe teritoriul comunei sunt: 
• Turismul cultural, poate fi dezvoltat prin manifestări artistice şi sărbătoril populare 

tradiţionale din cursul anului care aduc în atenţia publicului larg spiritul viu, autentic 
al meleagurilor moldave, prin  portul popular, cântece, dansuri, obiceiuri străvechi 
şi ca atare trebuie promovate nu doar pe plan local dar mai ales pe plan naţional în 
vederea atragerii unui număr cât mai mare şi diversificat de participanţi şi turişti din 
diferite zone ale ţării şi din străinătate. 
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Deasemenea meşteşugurile şi obiceiurile tradiţionale pot fi puse în valoare prin 
promovarea festivalurilor cu caracter folcloric şi organizarea de târguri ale meşterilor 
populari; 

Siturile arheologice existente în comuna Rediu ar putea fi de asemenea valorificat 
un element de atracţie turistică 
• Turismul sportiv poate fi practicat în cadrul ariilor forestiere din zona pădurilor 

Mârzeşti şi Breazu şi zona zona lacurilor Tăuteşti şi Rediu. Această formă de 
turism poate fi stimulată de întrecerile sportive de pescuit, vânătoare şi întrecerile 
de orientare turistică. 

• Turismul de week-end –este forma cea mai mult utilizată putând fi practicat prin 
asigurarea infrastructurii de cazare în zona pădurilor de la Mârzeşti şi Breazu şi 
zona lacurilor Tăuteşti şi Rediu prin amenajarea de plaje şi locuri de pescuit. 

• Turismul de tranzit – poate fi realizat de-a lungul arterei rutiere care face legătura 
cu localităţile Larga Jilia - Movileni - Potingeni – Mălăeşti - Gropniţa - Săveni - 
Hălceni- Mitoc - Şipote - Iazu Nou şi judeţul Botoşani. 

• Turism ecleziastic – bisericile existente pe teritoriul comunei, poate contribui la 
dezvoltarea turismului eclezial oferind posibilitatea organizării de pelerinaje prin 
creearea unor trasee turistice care să pună în valoare aceste lăcaşe de cult şi 
spiritualitate. 

• Agroturismul -  dezvoltarea turismului rural, şi îndeosebi a agroturismului are mari 
posibilităţi de dezvoltare, comuna dispunând în unele zone de un cadru natural 
pitoresc, nepoluat şi cu multiple variante de recreere. Pentru realizarea 
agroturismului în condiţii cât mai bune se va avea în vedere: 

o identificarea gospodăriilor care corespund cerinţelor impuse de legea în 
vigoare şi clasificarea acestora pentru a putea fi incluse în circuitul turistic; 

o organizarea unor programe de promovare a avantajelor ce rezultă de pe 
urma practicării unui asemenea tip de turism (dezvoltarea zonei nu doar din 
punct de vedere turistic, dar implicit şi economic), de instruire a agricultorilor 
interesaţi şi de popularizare a legislaţiei în domeniu în vigoare; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

MEMORIU GENERAL 78 
 

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI, ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE 
 

Structura pe vârste, în care tineretul reprezintă o prezenţă semnificativă asigură 
premise pentru manifestarea unui important potenţial intern de creştere a populaţiei. 

Contingentul de 20-30 ani, care asigură reproducerea atât a întregii populaţii cât şi a 
forţei de muncă, va fi mai puţin numeros în viitorii 10-15 ani decăt actualul contingent. 

Pe ansamblu, va continua să existe un spor natural. 
Dacă emigraţia devine nesemnificativă, în cazul diversificării activităţilor economice 

din comună, atunci populaţia comunei ar putea creşte, luând în considerare creşterea 
numărului de locuitori din ultima perioadă. 

De asemenea va creşte populaţia cu domiciliul în comună (în special în localitaţile 
Valea Lupului şi Rediu – Rediu Tătar) datorită cererii de construire de locuinţe din partea unui 
număr mare de persoane din municipiul Iaşi, mulţi dintre aceştia având deja terenurile 
cumpărate. 

Estimarea evoluţiei populaţiei 
Metoda utilizată pentru prognoza populaţiei comunei  Rediu şi a localităţilor 

componente este "ajustarea prin metoda celor mai mici pătrate". În acest sens, seria 
cronologică (redată în tabelul ce urmează) poate fi considerată ca o variabilă în timp, care se 
formează ca o funcţie de forma: 

Yi = f (ti), în care: 
t - reprezintă valorile variabilei timp; 
Yi - valorile variabilei dependente, în cazul nostru populaţia stabilă la 1.VII. pe o 

perioadă de 13 ani (1992, 1994 - 2005). 
Datorită faptului că lipsesc date referitoare la populaţia pe sate, ( satul Valea Lupului 

desprinzându-se de comuna Rediu), au fost luaţi de referinţă doar anii 1992, 2002, 2004, 
2005 în care se fac referire la satele componente.  

Populaţia stabilă în perioada 1991-2005 
Anii Total Masculin Feminin 

1992 - Rediu 3369 1677 1692 
1994 – Rediu + V. Lupului 5518 2756 2762 
1995 – Rediu + V. Lupului 5494 2762 2732 
1996 – Rediu + V. Lupului 5460 2740 2720 
1997 – Rediu + V. Lupului 5444 2732 2712 
1998 – Rediu + V. Lupului 5570 2785 2785 
1999 – Rediu + V. Lupului 5650 2834 2816 
2000 – Rediu + V. Lupului 5730 2854 2876 
2001 – Rediu + V. Lupului 5844 2920 2924 

2002 – Rediu 3453 1757 1696 
2003 – Rediu + V. Lupului 6678 3366 3312 

2004 – Rediu 3663 1851 1812 
2005 – Rediu 3750 1880 1870 

Sursa: Caietul statistic al comunei  Rediu, Fişa comunei  Rediu, D.J.S. Iaşi 
 
Din analiza datelor se observă menţinerea, pe o perioadă mare de timp, a populaţiei în 

jurul cifrei de 3500  persoane.  Aprecierea evoluţiei în următorii 10 ani (până în anul 2015) se 
face prin testarea funcţiei liniare, respectiv a funcţiei parabolice de gradul doi, conform 
calculelor din tabelul următor: 
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Proiectantul propune ca analiza de perspectivă să se facă conform variantei IV, care 

este o medie dintre varianta III (var maximă) şi varianta I (var staţionară) din tabelul următor: 
Prin calcule se obţine: 
Y(ti) = 3489,7166 + 25,103 ti - ecuaţia unei drepte 
Y(ti) = 3255,1384 + 23,117 ti + 7,0085 ti2 - ecuaţia unei parabole 
Pentru ti = 17 (anul 2015) rezultă conform ecuaţiei dreptei o populaţie de 3916 

locuitori, iar după ecuaţia parabolei 5674 locuitori. 
 
Studiind abaterea valorilor ajustate faţă de valorile seriei cronologice rezultă pentru 

ecuaţia dreptei o valoare însumată de 275 puncte în timp ce pentru ecuaţia parabolei rezultă 
valoarea de 56 puncte. Conform acestor cifre, rezultă că modelarea fenomenului se face cel 
mai bine pe funcţia parabolică, la diferenţă destul de mică totuşi faţă de funcţia liniară. În 
studiul evoluţiei populaţiei ni se par de interes ambele situaţii. În primul rând dacă se mizează 
în evoluţia populaţiei, doar pe forţele proprii ale comunei, tendinţa de menţinere cam la 
aceeaşi valoare la care se situează în prezent pare un obiectiv realist-optimist. În al doilea 
rând, dacă se are în vedere situarea comunei în apropierea municipiului Iaşi şi propunerea 
ca localităţile sale să se integreze în viitorul apropiat în Zona Metropolitană Iaşi este posibilă 
o creştere a populaţiei destul de accentuată. Propunem ca analiza indicatorilor pentru P.U.G. 
localitate să ia în considerare sporul de cca. 1110 persoane până la sfârşitul intervalului de 
prognoză. Elementele ce ţin de organizarea teritoriului, echiparea şi dotarea au în vedere 
acest spor al populaţiei pe total comună. 

 
Proiectantul propune ca analiza de perspectivă să se facă conform variantei IV, care 

este o medie dintre varianta III (varianta maximă) şi varianta I (varianta staţionară) din tabelul 
următor: 

 
 
 

Rediu Anii 
Populaţia  

ti ti2 ti4 tiJi ti2Ji Yti=a+bti Yti=a+bti+cti2totală (J) 
                    
1 1992 3369 -6 36 1296 -20214 121284 3339 3357 
    5518               
    5494               
    5460               
    5444               
    5570               
    5650               
    5730               
    5844               
    5518               
2 2002 3453 4 16 256 13812 55248 3590 3468 
    6678                
3 2004 3663 6 36 1296 21978 131868 3640 3658 
4 2005 3750 7 49 2401 26250 183750 3665 3774 
  Total 14235 0 137 5249 41826 492150 - - 
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  Localitatea 

Pop. 
2002

Varianta de evoluţie a populaţiei - anul 2020 

I II 
% faţă 

de 
2002 

III 
% faţă 

de 
2002 

IV 
% faţă 

de 
2002 

Rediu 1491 1491 2250 119,79 2579 172,97 2035,00 136,49
Breazu 826 826 580 115,01 1455 176,15 1140,00 138,01
Horleşti 974 974 990 104,72 1380 141,68 1177,00 120,84
Tăuteşti 162 162 96 98,77 260 160,49 211,00 130,25
Total teritoriu administrativ 3453 3453 3916  5674  4564 136,49

 
 
Varianta I - populaţie staţionară 
Varianta II - populaţie în crestere moderată 
Varianta III - populaţie în creştere puternică 
Varianta IV - populaţie în creştere (rezultată din media dintre varianta I şi III) 
 
Sporul cel mai mare îl va cunoaşte populaţia localităţilor  Rediu şi Breazu. 

 
 

Având în vedere scenariile posibile de creştere a populaţiei comunei Ungheni se pot 
întrevede următoarele mutaţii, în evoluţia forţei de muncă în următorii 10 ani. 
 
 

Nr. 
crt. Indicatorul Populaţie în anul: 

1992 2002 2015 
1. Populaţie activă totală 1485 1099 1820 

2. din care: disponibilităţi pentru 
sectoare neagricole 823 630 910 

3. ocupată în agricultură - număr 
(%) 

662 540 910 
44,58 49,14 50,00 

Sursa: calcule pe baza datelor de la recensămintele din  1992 şi 2002, şi estimările privind 
evoluţia populaţiei.   

 
 

Populaţia activă estimată pentru anul 2015 este de cca. 1820 persoane, ceea ce 
reprezintă aproximativ 40,0 % din total populaţie. 
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI 
 
Din analiza Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional (PATN) - Secţiunea I - 

Căi de comunicaţie, aprobată prin Legea nr.71/1996 rezultă că teritoriul comunei Rediu este 
afectat de următoarele lucrări: 

• Traseu de autostradă Târgu Mureş – Piatra Neamţ – Roman – Târgu Frumos – Iaşi 
– Sculeni – frontiera de stat. Acest traseu străbate teritoriul judeţului Iaşi de la vest 
la est – făcând legătura între judeţul Neamţ şi teritoriul Republicii Moldova, şi 
străbate şi teritoriul comunei Rediu de la sud-vest la nord-est;  

 
Căi de comunicaţie rutieră 
Analizând situaţia existentă şi problemele reţelei rutiere, corelat cu prevederile PATJ, 

se impun câteva măsuri urgente pentru intrarea în normalitate: 
• Imbunătăţirea sau cel puţin menţinerea stării de viabilitate a drumurilor judeţene şi 

comunale, urmărindu-se creşterea capacităţii portante prin consolidarea sistemelor 
rutiere; 

• Imbunătăţirea drumului comunal  DC 21, Rediu – Tautesti  prin pietruirea acestuia; 
• Asfaltarea DJ 280E; 
• Asfaltarea DC 21A; 
• Îmbunătăţirea străzilor din intravilan măcar prin pietruirea acestora, realizarea de 

şanţuri de scurgere a apelor pluviale, podeţe, canale de scurgere sau 
decolmatarea acestora; 

• Asfaltarea străzilor pe cel puţin 50m la intersecţia cu drumurile judeţene sau 
comunale;  

• Tratamente, amenajări, consolidări la toate categoriile de drumuri şi poduri; 
• De asemenea se vor prevedea semne de circulaţie şi panouri informative 

corespunzătoare pentru toate categoriile de drumuri; 
• Realizarea continuităţii unor sectoare de drum. 
• Este important ca pe cât posibil, lucrările de modernizare a drumurilor să se facă 

concomitent cu echiparea cu utilităţi a localităţilor. Neexecutarea la timp a acestor 
lucrări va duce la creşterea dificultăţilor de remediere atât din punct de vedere 
tehnic cât şi din punct de vedere al cheltuielilor; 

• Amenajarea tuturor intersecţiilor, cu raze de racordare corespunzătoare; 
• Pentru desfăşurarea traficului în condiţii normale şi asigurarea accesului 

mijloacelor de stingere a incendiilor toate drumurile ce se vor înfiinţa, vor avea 
partea carosabilă cu lăţimea de minim 7,00m; 

 
Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor judeţene şi comunale în 

traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre garduri sau construcţiile situate de o parte şi de 
alta a drumurilor va fi de: 

• minimum 24,00m în cazul drumurilor judeţene; 
• minimum 20,00m în cazul drumurilor comunale. 

 
Organizarea intravilanului prin propunerile din documentaţia P.U.G. impune trasarea 

de noi accese. În planşele de propuneri s-au trasat drumuri orientative, definitivarea urmând 
să se facă pe baza unor studii de specialitate ulterioare, avându-se în vedere că se impune 
trecerea terenurilor respective în domeniul public. 

Profilele de drumuri, figurate în planşa "Reglementări" au ţinut seama de profilele 
tramei existente şi reglementările legislaţiei în vigoare. 
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Asigurarea spaţiilor pentru parcaje se va face conform cu prevederile R.L.U. (vezi 

Normele tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale - M.O. partea I, 
Nr. 138 bis, 6.IV.1998). 

Pentru etapa imediat următoare, se preconizează realizarea asfaltării DJ 282  Iaşi - 
Rediu. 

Din proiectele şi programele Zonei metrpolitane Iaşi menţionăm propunerea pentru 
„Varianta de ocolire a municipiului Iaşi”, propunere din care rezultă că şoseaua ocolitoare va 
trece şi pe teritoriul comunei Rediu. Aceasta urmăreşte de fapt traseul DJ 248B care intră în 
comuna Rediu din zona satului Bogonos comuna Leţcani, trece prin localitatea Horleşti şi 
iese către localitatea Vânători din comuna Popricani. În zona satului Horleşti şoseaua se 
abate de la traseu, scurtând bucla de legătură între cele două trupuri aparţinătoare satului. 
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL 
 

Ca urmare a necesităţilor de dezvoltare, zonele funcţionale existente au suferit 
modificări în structură şi mărimea lor prin mărirea suprafeţei intravilanului. 

Limita intravilanului comunei  Rediu şi a localităţilor componente s-a modificat, noua 
limită incluzând toate suprafeţele de teren ocupate de construcţii sau amenajări, precum şi 
suprafeţele de teren necesare dezvoltării în următorii 5 -10 ani, ţinându-se seama şi de faptul 
că  Rediu face parte din Zona Metropolitana Iasi.  

Zonificarea existentă s-a menţinut în mare parte, au apărut modificări ale unor zone 
funcţionale, modificări justificate de înlăturarea disfuncţionalităţilor semnalate. 

 
Nr. 
crt. 

 
Satul 

Suprafaţa teritoriului 
intravilan existent (ha)  

2002 

Suprafaţa teritoriului 
intravilan existent (ha)  

2006 
1  Rediu 234,634 432,927 
2 Breazu  142,112 238,468 
3 Horleşti  150,682 202,255 
4 Tăuteşti  44,184 44,313 
6 Trupuru separate 1,250 - 
 Raportat la total intravilan teritoriu 

administrativ actual 
572,862 917,963 

 
5 Valea Lupului 373,020  
 Total intravilan teritoriu adm. 2002 945,882  

 
 In anul 2002 a fost realizat Planul Urbanistic General al comunei, prilej cu care au fost 
mărite intravilanele localităţilor, rezultând o suprafaţă totală a intravilanului de 945,882ha, în 
această suprafaţă fiind incluse şi suprafeţele de teren aparţinând satului Valea Lupului. Fără 
acest sat, teritoriul intravilan era de 572,862ha Faţă de acesta rezultă o creştere a 
intravilanului de 345,101 ha. 
 

BILANŢUL ZONELOR FUNCŢIONALE ÎN INTRAVILANUL EXISTENT ŞI PROPUS: 
 
 

ZONE FUNCŢIONALE 

EXISTENT 2002 PROPUS 2006 
Suprafaţa 

(ha) 
Procent 

% din total 
intravilan 

Suprafaţa 
(ha) 

Procent 
% din total
intravilan 

Zona locuinţe şi funcţiuni complementare 366,255 63,93 649,318 70,73
Zona unităţi industriale 0,17 0,03 0,17 0,02
Zona unităţi agricole  13,29 2,32 15,066 1,64
Zona instituţii publice şi servicii 3,85 0,67 12,776 1,39
Zona căi de comunicaţie rutieră 61,17 10,68 101,131 11,02
Zona spaţii verzi, complexe sportive, etc. 12,17 2,12 21,44 2,34
Zona constr. aferente lucr. tehnico -edilitare 1,35 0,24 3,045 0,33
Zona gospodărie comunala, cimitire 1,84 0,32 2,25 0,25
Zona destinaţie specială 0,07 0,01 0,07 0,01
Terenuri libere 108,967 19,02 108,967 11,87
Ape 3,73 0,65 3,73 0,41
Păduri  0 0,00 0 0,00
Terenuri neproductive 0 0,00 0 0,00
TOTAL INTRAVILAN 572,862 100,00 917,963 100,00
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Bilanţul teritorial al categoriilor de folosinţă pe întreaga suprafaţă a teritoriului 
administrativ pentru teritoriul intravilan propus se prezintă astfel : 
 
BILANŢ TERITORIAL AL SUPRAFEŢELOR DIN TERITORIUL ADMINISTRATIV PROPUS 

TERITORIUL 
ADMINISTRA

TIV AL 
UNITĂŢII DE 

BAZĂ 

CATEGORII DE FOLOSINŢĂ 
 
Agricol 

Neagricol  
TOTAL Păduri Ape Drumuri Curţi con. Neprod. 

INTRAVILAN        
EXTRAVILAN        
TOTAL        
% DIN TOTAL        

 
(la data reactualizării PUG-ului nu existau date referitoare la bilanţul teritoriului 

administrativ) 
          Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol treptat prin autorizaţia de 
construire. 
 Zona pentru locuinţe cu regim mic de înălţime se majorează datorită introducerii în 
intravilan a unor suprafeţe de teren deja construite şi a terenurilor, necesar în viitor pentru 
construirea de locuinţe. Având în vedere procentul de ocupare a terenului de (POT) 30% 
stabilit de către Regulamentul General de Urbanism pentru localităţile rurale, circa 30% din 
terenul agricol introdus în intravilan se va putea ocupa cu construcţii de locuinţe, restul 
rămânând în folosinţa deţinătorilor, cu destinaţia de teren agricol, gradini de faţadă, spaţii 
verzi.  

Zona de unităţi agricole se majoreză ca suprafaţă prin introducerea în teritoriul 
intravilan a unor suprafeţe aparţinând Staţiunii de Cercetare - Breazu.  

Zona căi de comunicaţie rutieră se măreşte ca urmare a introducerii unor porţiuni 
din drumuri în intravilan şi a propunerii unor drumuri pe trasee noi. 

Zona pentru echipare tehnico-edilitară se majorează prin propunerile de realizare a 
captărilor de apă, canalizare şi gaz la comuna  Rediu şi localităţile componente.  

Zona de spaţii verzi, complexe sportive şi de agrement se măreşte ca urmare a 
schimbării unor cotegorii de terenuri, în terenuri cu destinaţia de spaţii plantate de-a lungul 
albiilor apelor şi perdele de protecţie şi propunerii unor zone sportive, de agrement, turism şi 
agroturism. 

Restul zonelor funcţionale îşi menţin aproximativ actualele suprafeţe. 
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3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE 
 

Reglementările specifice zonelor de riscuri naturale sunt: 
 
În zonele afectate de cutremure de pământ: 

• Stabilirea limitei intravilanului în funcţie de condiţiile geotehnice ale terenului; 
• Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan (construcţii, spaţii plantate 

amenajate), suprafeţe destinate amenajărilor spaţiilor verzi, locuri de joacă pentru 
copii, parcaje necesare locuirii, dacă pot servi ca loc de refugiu în caz de seism; 

• Precizarea condiţiilor de amplasare şi conformare a construcţiilor în raport cu gradul 
de seismicitate (POT), distanţe între clădiri, regim de înălţime, sistem tehnic 
constructiv privind structura de rezistenţă a clădirii, sisteme de fundare; 

• Precizări cu privire la proiectarea şi construirea antiseismică se regăsesc în cadrul 
prevederilor actelor normative în vigoare P 100/92 şi Ordonanţa Guvernului nr. 
20/1994 privind măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcţiilor existente, 
republicată; 

• Identificarea zonelor ce necesită măsuri de reducere a riscului la seisme, în cadrul 
fondului construit existent (consolidări, subzidiri); 

• Îmbunătăţirea şi/sau înlocuirea infrastucturii tehnico-edilitare depreciate din punct de 
vedere fizic şi moral, corelate cu sisteme de avertizare specifice: 

 
În zone afectate de alunecări de teren: 

• Stabilirea limitei intravilanului şi a modului de utilizare a terenurilor în funcţie de 
condiţiile geotehnice şi hidrogeologice stabilite prin studii de fundamentare de 
specialitate;  

• Instituirea interdicţiei temporare de construire în zone în care s-au produs alunecări 
de teren, până la eleborarea documentaţiilor de specialitate; 

• Instituirea interdicţiei definitive de construire, după caz; 
• Promovarea unor programe, studii şi proiecte privind măsuri concrete de stopare a 

fenomenului de alunecare de teren (împăduriri, consolidări versanţi); 
• Precizarea condiţiilor elementare de amplasare şi conformare a construcţiilor şi 

amenajărilor în funcţie de potenţialul de producere a alunecărilor de teren; 
• Îmbunătăţirea/înlocuirea şi chiar devierea reţelelor tehnico-edilitare amplasate în zone 

cu potenţial mare de producere a alunecărilor de teren; 
• Informarea populaţiei asupra riscului producerii alunecărilor de teren, după caz, pe 

grade de potenţial al producerii alunecărilor de teren; 
• Dezafectarea unităţilor productive cu grad ridicat de poluare şi periculozitate, 

amplasate în zone expuse alunecărilor de teren; 
• Demolarea fondului construit din zonele cu potenţial ridicat de alunecare şi 

reamplasarea lui pe rezerva funciară de utilitate publică. 
 Alte măsuri secundare de utilizare raţională a terenurilor supuse alunecărilor sunt: 

• Evitarea supraîncărcării cu construcţii grele a căror fundaţie este instalată superficial;  
• Săparea debleurilor şi a altor lucrări de artă pentru şosele şi căi ferate; 
• Înlăturarea pe cât posibil sau reducerea circulatiei de tonaj greu etc;  
• Se vor tăia arborii prea grei care nu au o rădăcină pivotantă care să străbată întregul 

deluviu de alunecare; 
• Evitarea îngheţului, dezgheţului şi crăparea solului prin inerbare şi plantaţii adecvate 

regiunii. 
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• Zonele afectate de alunecări de teren se vor consolida prin lucrări antierozionale. 
• După verificarea stabilităţii generale a zonelor de versanţi, se vor realiza terasări; 
• Zonele cu pante mai mari de 15%, care sunt cele cu risc deosebit, se vor consolida; 
• Menţinerea suprafeţelor de livadă care au şi rolul de a stabiliza terenul; 
• Executarea, în continuare, de lucrări specifice pentru combaterea alunecărilor de 

teren.  
• Menţinerea şi îmbunătăţirea lucrărilor de combatere a alunecărilor şi eroziunilor de 

profunzime; 
• Neafectarea fondului pomicol şi a celui viticol, care pe lângă funcţia de producţie are 

şi un rol deosebit pentru menţinerea stabilităţii versanţilor. 
 

În zone afectate de inundaţii: 
• Stabilirea limitei intravilanului şi a modului de utilizare a terenurilor, în funcţie de 

condiţiile hidrologice şi hidrogeolitice locale; 
• Stabilirea zonelor inundabile cu interdicţie temporară de construire până la elaborarea 

documentaţiilor de specialitate; 
• Stabilirea zonelor frecvent inundabile cu interdicţie definitivă de construire care pot fi 

amenajate cu vegetaţie hidrofilă, suprafeţe lacustre; 
• Promovarea unor programe, studii şi proiecte privind măsurile de eliminare a cauzelor 

(îndiguiri, regularizări); 
• Informarea populaţiei din zonele inundabile asupra riscului potenţial la care este 

expusă şi obligativitatea autorităţilor publice locale de a aplica măsuri operative în caz 
de inundaţii; 

• Precizarea condiţiilor elementare de realizare şi de conformare a construcţiilor în 
raport cu gradul de inundabilitate (sisteme constructive şi fundaţii specifice); 

• Îmbunătaţirea/înlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate şi situate în zonele 
inundabile; 

• Dezafectarea unităţilor poluante şi a oricăror surse de poluare (depozite, reziduuri) 
din zonele inundabile;  

• Evitarea amplasării unităţilor poluante şi a oricăror surse de poluare (depozite, 
reziduuri) în zonele inundabile; 

• Demolarea fondului construit din zonele frecvent inundabile şi reamplasarea lui pe 
zone neinundabile din intravilan. 

    
 Alte măsuri secundare de utilizare raţională a terenurilor supuse inundaţiilor sunt: 

• Evitarea construirii în zonele potenţial inundabile;  
• Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor; 
• Realizarea de măsuri structurale de protecţie, inclusiv în zona podurilor şi podeţelor;  
• Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri, acoperiri 

cu vegetatie, amenajare torenti; 
• Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a scurgerii 

naturale a cursurilor de suprafata ; 
•  Realizarea de măsuri nestructurale (controlul utilizării albiilor minore , elaborarea 

planurilor bazinale de reducere a riscului la inundaţii şi a programelor de măsuri; 
introducerea sistemelor de asigurări etc.);  

•  Întreţinerea infrastructurilor existente de protecţie împotriva inundaţiilor şi a albiilor 
cursurilor de apă;  

• Execuţia lucrărilor de protecţie împotriva afuierilor albiilor râurilor în zona podurilor şi 
podeţelor existente 
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• Intreţinerea lucrărilor de regularizare şi desecări; 
• Asigurarea obiectivelor hidrotehnice existente, respectiv a barajelor, acumulărilor, 

lucrărilor de regularizare şi îndiguire, la eventuale accidente de rupere, distrugere, 
introducerea sistemelor de alarmare avertizare pentru situaţiile de risc - permanent; 

• Realizarea de acumulări cu rol complex, sau pentru atenuare viituri; 
• Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe, acumulari 

nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede; 
• Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora; 
• Imbunatatirea planurilor de actiune si interventie in caz de calamitati naturale; 
• Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale asupra 

ciclului natural al apelor de suprafata. 
In aceste zone se vor autoriza doar construcţiile care au drept scop limitarea riscurilor 

naturale. Alte categorii de construcţii pot fi autorizate doar după eliminarea factorilor naturali 
de risc şi cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea în construcţii.  

Construcţiile nu se vor amplasa la mai puţin de 1.5 h (h = adâncimea văii) faţă de 
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa construcţii în zone de albii sau lunci . 
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
 

• Gospodărirea apelor  
In condiţiile  dezvoltării urbanistice viitoare, în comuna Rediu se impune rezolvarea 

următoarelor categorii de lucrări: 
 

Lucrări necesare pentru apărarea contra inundaţiilor şi eroziunii versanţilor: 
• Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri, 

acoperiri cu vegetatie, amenajare torenti; 
• Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe, acumulari 

nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede; 
• Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a scurgerii 

naturale a cursurilor de suprafata; 
• Imbunatatirea managementului luncilor inundabile prin interzicerea amplasarii 

constructiilor in zonele inundabile si evacuarea celor existente; 
• Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor; 
• Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora; 
• Imbunatatirea planurilor de actiune si interventie in caz de calamitati naturale; 
• Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale asupra 

ciclului natural al apelor de suprafata; 
• Sistematizarea verticală a terenului astfel încât apele meteorice să se evacueze 

rapid fără a afecta proprietăţile învecinate. 
 
Lucrări necesare pentru realizarea unor surse calitative de apă: 
• Obţinerea cantităţilor de apă subterană cu ajutorul construcţiilor de captare (foraje, 

drumuri, puţuri) la regimul de exploatare impus şi cu o calitate a apei care trebuie 
să satisfacă condiţiile de potabilitate în decursul termenului prevăzut de folosirea 
apei. 

• Amenajarea cursurilor pârăurilor, completarea cu plantaţii în zonele limitrofe. 
• Se va asigura protecţia sanitară de minim 10 m de la albiile minore, conform Legii 

Apelor 107, Anexa nr.2. 
• Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar pentru evacuarea apelor 

uzate menajere şi a apelor pluviale. 
• Retehnologizarea proceselor de productie prin utilizarea unor “eco” - tehnologii de 

epurare a apelor uzate; 
• Realizarea de noi statii de epurare si/sau modernizarea celor existente; 
• Identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si diminuare a 

efectelor poluarii accidentale; 
• Interzicerea oricăror deversări necontrolate de ape uzate, reziduuri şi depuneri de 

deşeuri în cursurile de apă şi pe malurile acestora o atenţie deosebită acordându-
se obiectivelor cu posibile riscuri accidentale de poluare. 

 
• Alimentarea cu apă  
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca alimentarea cu apă a localităţilor Horleşti şi Tăuteşti din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comuneni Popricani cu satele 

Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 
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Argumentarea tehnică pentru alimentarea cu apă a satelor Horleşti şi Tăuteşti din 
sistemul Popricani, alimentat din rezervorul Şorogari de cota 110 prin conducta Dn 600 mm 
din  Podul de Fier, şi  nu din conductele de distribuţie din comuna Rediu, se justifică prin 
faptul că extinderea sistemului proiectat pentru satele Rediu şi Breazu din comuna Rediu, 
respectiv prin racordarea la rezervorul Breazu 2x2000 mc )cota 180),  este prohibită din 
punct de vedere energetic, întrucât  acest sistem utilizează volume de apă pompată deja la 
cota rezervorului Breazu, deci care incubă cel mai ridicat consum specific de energie 
electrică pentru pompare (kwh/mc) din sistemul de distribuţie municipal, la care se adaugă o 
nouă pompare până la cota piezometrică 209 în punctul Breazu.  

Soluţia propusă prin prezentul studiu prevede racordarea sistemului I Popricani la 
conducta DNn600 mm din Bd. Tudor Vladimirescu, alimentată din rezervoarele Şorogari de 
cota 110. 

Înălţimea maximă de pompare pentru satele Horleşti şi Tăuteşti, în acestă ipoteză este 
impusă de cota altitudinală a rezervorului propus pentru cele două sate, respectiv cota 172 
pe dealul Hataşul care domină cele două sate, cu 37 m mai puţin decât înălţimea de 
pompare aferentă sistemului  Breazu-Rediu.  

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte şi 
subsistemul Horleşti format din: 

o Aducţiune SP2-rezervor Horleşti, PEID De 160 mm, pn10 şi pn6, în lungime de 
L=8600 m, pozată în zona de siguranţă a DJ 248B Vănători-Horleşti; 

o Rezervor Horleşti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinală 172 pe dealul Hataş; 
o Conductă de injecţie gravitaţională, L=2200 m, rezervor  Horleşti –nod 2.1.2. Tăuteşti,  

realizată din conductă PEID De 110 mm; 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Tăuteşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 9000 m; 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Horleşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 5300 m, pozată parţial în zona de 
siguranţă a DJ248B şi DC21, cât şi pe strada principală din localitate. 
In localitatile Rediu si Breazu  alimentarea cu apă a consumatorilor se va realiza din 

rezervorul de înmagazinare a apei potabile din incinta Liceului Agricol Iaşi, prin conducta de 
transport a apei ce străbate teritoriul comunei, de-a lungul drumului DJ248 si din reteaua de 
alimentare cu apa a municipiului Iasi,  

Se propune reabilitarea porţiunilor de conductă din reţeaua de aducţiune şi de 
distribuţie şi extinderea reţelei de distribuţie ca urmare a extinderii intravilanului. 

Sursele, construcţiile şi instalaţiile de alimentare cu apă potabilă şi reţelele de 
distribuţie se vor proteja prin instituirea: 

o zonelor de protecţie sanitară cu regim sever (50 m în amonte şi 20 m în aval); 
o zonele de restricţie conform reglemnetărilor în vigoare. 

Soluţii de principiu pentru alimentarea cu apă 
Lucrările de alimentare cu apă, vor respectalegislaţia în vigoare: STAS 1343/1-06; STAS 
1478-90; STAS 1342/91; STAS 4706/88; STAS 8591/95; Ordin MIS1935/96; LEGEA 
137/96; LEGEA 107/96; HG 101/97. 

Soluţii de principiu propuse pentru alimentarea cu apă potabilă prevăd că pentru 
aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi şi surse de apă locale: 

o Surse subterane – ce îndeplinesc condiţiile de calitate – Legea 107/97 –Legea apelor; 
o Surse de suprafaţă – ce îndeplinesc condiţii de calitate – apă de suprafaţă , categoria I 

de folosinţă şi numai după tratare. 
Necesarul de apă 
Cantităţile de apă necesare se vor determina în conformitate cu prevederile 

STAS1343.  
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Determinarea cantităţilor de apă necesare se va face analitic, diferenţiat pentru fiecare 
categorie de folosinţă de apă a localităţilor. 

Cantităţile de apă  pentru perspectivă  se vor considera  cel puţin pentru categoria  de 
clădiri având instalaţii interioare de alimentare cu apă rece.  

Cantităţile de apă pentru nevoile publice  se vor determina analitic pentru fiecare 
unitate de interes public . Normele pentru nevoile publice  vor fi luate  conform STAS 1478. 

Cantităţile de apă pentru nevoile animalelor din gospodăriile  individuale  se vor 
determina pe baza prevederilor planurilor de sistematizare . 

Cantităţile de apă potabilă pentru nevoile industriei locale sau a altor unităţi 
economice, se vor lua orientativ din literatura de specialitate . 

Cantităţile de apă, precum si condiţiile pentru combaterea incendiilor se vor determina  în 
conformitate cu prevederile normelor P.S.I. în vigoare . 

Pierderile în instalaţiile de alimentare cu apă se vor considera  conform STAS  1343, 
coeficientul de spor pentru  pierderile de apă se va lua : k p = 1,1. 

Sursa de apă - captarea : 
Pentru alegerea sursei de apă  este necesar a se efectua o analiză cantitativă de 

gospodărire a apelor  pentru toate folosinţele ( populaţie, agricultură, industrii, etc. ) din 
zonele de interes, în scopul stabilirii  debitului de apă la sursă  şi a posibilităţilor de cooperare  
între beneficiarii de folosinţe. 

De asemenea, este necesară  studierea în ansamblu a calităţii apei din sursele 
disponibile, pe baza cărora să se poată alege  si repartiza sursele corespunzătoare  
categoriilor de folosinţă de zonă ( de apă potabilă sau industrială ). Studiile vor fi efectuate de 
către unităţi specializate, în conformitate cu prevederile STAS 1628 : “ Surse de apă “. 

La alegerea surselor pentru alimentarea cu apă a satelor comunai Podu Iloaiei, se va 
recurge în primul rând la cele care conduc la un consum redus  de energie - apa din pânza 
freatică, care printr-o succesiune de procese de tratare ( deferizare, dedurizare, 
desulfurizare, etc. ) poate constitui sursa de alimentare principală. Astfel, se propune mărirea 
suprafeţei de captare a pânzei freatice prezente la adâncimi de min. 6.00 m  pe văi, sau 
îndesirea actualei suprafeţe de captare. 

  Captarea surselor de apă subterană  se va realiza  , respectându-se prevederile  
STAS 1629. 

Tratarea apei : 
Instalaţiile de tratare  pentru îmbunătăţirea calităţii apei  vor fi proiectate  având în 

vedere caracteristicile  fizico-chimice , biologice  şi bacteriologice ale apei brute captate, 
stabilite pe bază de studii de specialitate , prevăzându-se tehnologia de tratare  
corespunzătoare  pentru obţinerea unei ape cu calităţi de potabilitate  conform STAS 1342. 

Instalaţiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul  
maxim zi  al cerinţei de apă la sursă , inclusiv  debitul pentru nevoile tehnologice  ale staţiei 
de tratare. 

La stabilirea schemelor tehnologice  si amplasamentului staţiei de tratare   se va da 
prioritate soluţiilor care evită fundarea construcţiilor la adâncime . Alcătuirea  şi amplasarea  
staţiei de tratare  se va face ţinându-se seama  de executarea construcţiilor pe etape , astfel 
încât să se poată  realiza extinderi  viitoare fără dificultăţi . 

Aducţiunea apei : 
Aducţiunile vor fi proiectate numai într-un singur fir de conductă , fără fire de rezervă 

pentru cazurile de avarie . 
Traseul conductei de aducţiune  va fi cât mai scurt posibil şi uşor accesibil, situat în 

apropierea drumului , pentru a se putea interveni uşor în caz de avarie  şi a nu degrada 
terenurile agricole. 
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Pentru conductele de aducţiune şi pentru reţelele de distribuţie a apei  vor fi folosite ţevi 
din polietilenă de înaltă densitate. 

Înmagazinarea apei : 
Deoarece există posibilităţi, rezervoarele  de apă vor fi aşezate pe înălţimile naturale  

ale satelor comunei Rediu, în zone stabile din punct de vedere al terenului.  
Distribuţia apei : 

Proiectarea reţelei de distribuţie  se va face ţinând seama de prevederile P.U.G.-ului, cu 
indicarea  caracteristicilor clădirilor ( grad de confort si număr de nivele ), precum şi a 
caracteristicilor  zonelor sau unităţilor industriale prevăzute a se realiza  în perimetrul 
localităţii. Reţelele de conducte ce vor fi prevăzute în satele comunei pot fi ramificate.   

Reţeaua de distribuţie se va executa  din tuburi de polietilenă  de înaltă densitate 
PEHD, având diametre   de 63-110 mm . 

În mod obligatoriu, în punctul final al reţelelor ramificate, vor fi prevăzute branşamente la 
clădiri, hidranţi sau cişmele publice . 

Descrierea sistemului de alimentare cu apă: 
Alimentarea cu apă a localit. aferente comunei Rediu, se propun a se realiza astfel: 

Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comunei Popricani cu satele 
Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte şi 
subsistemul Horleşti format din: 

o Aducţiune SP2-rezervor Horleşti, PEID De 160 mm, pn10 şi pn6, în lungime de 
L=8600 m, pozată în zona de siguranţă a DJ 248B Vănători-Horleşti. 

o Rezervor Horleşti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinală 172 pe dealul Hataş, 
o Conductă de injecţie gravitaţională, L=2200 m, rezervor  Horleşti –nod 2.1.2. Tăuteşti,  

realizată din conductă PEID De 110 mm, 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Tăuteşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 9000 m. 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Horleşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 5300 m, pozată parţial în zona de 
siguranţă a DJ248B şi DC21, cât şi pe strada principală din localitate.. 

Tratarea apei se va realiza în staţia de tratare propusă. 
Pentru alimentarea cu apă a localităţilor Rediu si Breazu se propune realizarea unui 

sistem centralizat de alimentare cu apă, sursa de apă fiind rezervorul de înmagazinare a apei 
potabile din incinta Liceului Agricol Iaşi, cu stocarea apei în rezervoare de înmagazinare cu 
staţie de pompare pentru distribuţia apei în localitate., prin conducta de transport a apei ce 
străbate teritoriul comunei, de-a lungul drumului DJ282, si din reteaua de alimentare cu apa a 
municipiului Iasi.  

Stocarea apei se va face în rezervoare de înmagazinare  
De la rezervoare apa se va distribui prin pompare printr-o reţea ramificată din PEHD 

cu diametre cuprinse între 110-350 mm. Reţeaua de distribuţie va fi echipată, cu hidranţi de 
incendiu, cismele stradale, cămine de vane şi apometre. Rezervoarele de înmagazinare va 
asigura şi apa necesară pentru incendiu. 

Tratarea apei nu este necesara ea fiind luata din sistemul de alimentare al municipiului 
Iasi este tratata in statia de tratare aferenta municipiului Iasi. 
Amplasarea rezervoarelor se va face ţinând seama de înscrierea corespunzătoare a 
acestuia în schema tehnologică de alimentare cu apă, precum şi de condiţiile  de fundare 
şi de stabilitate generală a terenului. Se va evita  amplasarea rezervoarelor pe versanţii 
nestabili.   
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Lucrări prioritare 
o Realizarea de rezervoare de înmagazinare a apei; 
o Asigurarea staţiilor de tratare şi a perimetrelor de protecţie sanitară a acestora; 
o Realizarea reţelelor de distribuţie a apei. 

 
• Canalizare  
Etapa I 
În prima etapa până la materializarea în teren a propunerilor din documentaţia 

întocmită pentru Zona Metropolitană Iaşi, evacuarea apei uzate menajere din comuna Rediu 
se va realiza de o reţea colectoare de canalizare astfel: 

o Din satele Rediu şi Breazu la canalizarea municipiului Iaşi. 
o Din statele Tăuteşti şi Horleşti la cate o staţie  de epurare cu deversarea apei în 

pârăul Vulpe, respectiv pârăul Fântăna Tăiată . 
Evacuarea apei uzate menajere la statia de epurare se va realiza partial gravitational 

si partial prin pompare prin intermediul unei statii de pompare. 
Evacuarea apelor meteorice se va realiza natural prin lucrări de sistematizare verticală 

la rigolele drumurilor care vor deversa în pârăurile limitrofe localităţilor. 
Amplasamentul staţiei de epurare trebuie să fie în afara zonelor de locuit şi în aval de 

localitate, respectându-se distanţele de protecţie sanitară. 
La dimensionarea staţiei de epurare se va ţine seama de posibilităţile de cooperare cu 

alte unităţi economice din zona localitatii. 
Dimensionarea reţelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform 

prevederilor STAS1486/90 şi 1795/90, la Qzimax.  
Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în conformitate cu prevederile STAS 

1846/90 şi STAS 1795/90, având în vedere restituţiile folosinţelor de apă care au instalaţii de 
evacuare a apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax  
Debitele de calcul după care se va face dimensionarea staţiei de epurare, conform 

STAS 1846-90: 
Quzmax = Qzimax ,în care: 
Quzmax= Debite maxime de ape uzate menajere care se evacuează în reţeaua de 

canalizare 
Qzimax=Debite zilnice maxime  de apă de alimentare caracteristice ale cerinţei de apă 
Se impune respectarea Legii Apelor 107/1996 completată cu Legea 310/2004, care 

prevede că ,,realizarea alimentării cu apă a satelor şi comunelor cu distribuţie stradală, fără 
branşamente la locuinţe este condiţionată de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale şi 
programul de realizare etapizată a canalizării acestor ape,,.  

Se va respecta Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 536/1997 privind distanţa de protecţie 
sanitară în jurul  staţiei de epurare – 300 m. 

Apele meteorice vor fi evacuate natural prin lucrări de sistematizare verticală la 
rigolele drumurilor, care vor deversa în pârâurile limitrofe localităţilor. 

Etapa II 
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca deversarea apelor uzate menajere şi pluviale  din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere şi pluviale   din 

satel Horleşti , Tăuteşti , Rediu si Breazu. 
Sistemul Rediu - Popricani, solutioneaza canalizarea a trei din cele patru localitati ale 

comunei Rediu respectiv Rediu, Breazu si Tautesti.  
Cea de a patra localitate respectiv Horlesti  este preluata de sistemul de canalizare – 

I- Popricani. 
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Partea nordica a localitatii Rediu se canalizeaza gravitational pana la un camin de 
pompare CPAU1 de unde apa uzata este pompata in reteaua de canalizare a localitatii 
Rediu. 

Partea sudica a localitatii Rediu cat si localitatea Breazu se canalizeaza gravitational 
pana la camera de colectare descarcare CD1 amplasata la cota 73,00, de unde apa uzata se 
descarca gravitational in colectorul din str. Pacurari. Conducta de descarcare s-a solutionat 
sub presiune si se va realiza din PEID De160mm in lungime de 4580m. 

Localitatea Tautesti se canalizeaza gravitational cu descarcare in camera de colectare 
descarcare CD2, amplasata la cota 76,00 de unde apa uzata se descarca gravitational in 
canalizarea cartierului Valea Lupului. Conducta de descarcare s-a solutionat sub presiune si 
se va realiza din PEID De 75mm in lungime de 6830m. 

Cele doua conducte de descarcare se amplaseaza pe malul paraului Rediu respectiv 
paraul Lupu, in zona de protectie constituita conform Legii Apelor. Adoptarea acestor trasee 
are ca scop reducerea inaltimii de pompare care ar fi necesara in situatia in care traseul ar 
urmari reteaua de drumuri. 

Principalele caracteristici tehnice ale sistemului Rediu sunt: 
o retea de canalizare gravitationala din tuburi PVC Dn250mm, in localitatile Rediu si 

Breazu in lungime de 14950 m, 
o retea de canalizare gravitationala din tuburi PVC Dn250mm, in localitateaTautesti, in 

lungime de 4000 m 
o conducta de desacarcare sub persiune CD1 Breazu- colector Pacurari PEID De 

160mm, in lungime de 4580m. 
o conducta de desacarcare sub persiune CD2 Tautesti - canalizare Valea Lupului PEID 

De75mm in lungime de 6830m. 
o conducta de refulare de la CPAU1 la reteaua gravitationala a localitatii Rediu, PEID 

De75mm, in lungime de 300m. 
o camin de pompare CPAU1 Rediu amplasat la limita nordica a localitatii echipat cu 

gratar cu curatire manuala si 1+1 electropompe submersibile cu Q=10 mc/h si H=15 
mca. 

o camera colectoare descarcare CD1Rediu amplasata la limita aval a retelei locale de 
canalizare echipat cu gratar cu curatire manuala si electrovana cu comanda de 
deschidere la nivel maxim. 

o camera colectoare descarcare CD2 Tautesti amplasata la limita aval a retelei locale 
de canalizare 
Amplasamentul staţiei de epurare trebuie să fie în afara zonelor de locuit şi în aval de 

localitate, respectându-se distanţele de protecţie sanitară. 
La dimensionarea staţiei de epurare se va ţine seama de posibilităţile de cooperare cu 

alte unităţi economice din zona comunei. 
Dimensionarea reţelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform 

prevederilor STAS1486 şi 1795, la Qorarmax. Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în 
conformitate cu prevederile STAS 1846 şi 1795, având în vedere restituţiile folosinţelor de 
apă care au instalaţii de evacuare a apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax  
 
Note de calcul: 
Debitele de apă uzată evacuată: 
Localitatea Rediu 
Quzmax = Qzimax =  339,67 mc/zi  
Localitatea Breazu 
Quzmax = Qzimax =  259,68 mc/zi  
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Localitatea Horleşti 
Quzmax = Qzimax =  245,68 mc/zi  
Localitatea Tăuteşti 
Quzmax = Qzimax =  89,19 mc/zi  
 
Lucrări prioritare 

o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar; 
 
• Alimentarea cu energie electrică 
În comuna Rediu, prin dezvoltarea teritorială a intravilanului sunt prevăzute extinderi 

de reţele de joasă tensiune, ce sunt alimentate din posturile de transformare existente. 
Asigurarea necesarului de consum electric se va realiza din reţelele de medie tensiune 
existente, prin intermediul posturilor de transformare. 

În localităţile comunei Rediu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat 
din posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile 
obiective va fi asigurat din rezerva acestora. 

Clădirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de 
transformare existente în stare de funcţiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie 
electrică atât din rezerva acestor posturi de transformare cât şi din posturile noi care 
înlocuiesc pe cele defecte. 

Posturile de transformare defecte vor fi înlocuite cu altele noi în baza unor studii 
efectuate de E on Moldova S.A. 

Având în vedere că necesarul energetic  pentru o gospodărie  este de cca. 4 kW  la 
nivelul postului de transformare, puterea maximă simultan absorbită va fi: 
P max  sim. abs. = N g x 4 kW  [kW] , unde N g - numărul preconizat de locuinţe, dat de 
extinderea intravilanului . 
Puterea aparentă la nivelul postului de transformare  va fi :  
   S u  = 1,1 x P max sim. abs. / cos ϕ [ kVA ] , unde : 
cos ϕ - factor de putere  ;  
1,1 - coeficient ce ţine seama de scăderile de tensiune pe linie . 
Viitorii consumatori de energie electrică se împart în următoarele categorii : 
P 1  - iluminat public ; 
P 2  - iluminat si utilizări casnice ; 
P 3  - consumatori concentraţi , cum ar fi : clădiri cu caracter social ; obiective agro-

industriale  şi de industrie locală ; 
Pentru iluminatul public  se vor considera încărcări uniform distribuite; valorile nivelelor 

de iluminare E med = 3 -1 lx.  sunt în funcţie de categoria căilor de circulaţie ( drumuri , uliţe ) ; 
Puterea instalată pentru iluminat la consumatorii concentraţi se calculează pe baza 

încărcărilor specifice . 
În satele componente ale comunei se propune realizarea de reţele de distribuţie de 

joasă tensiune 0,4KV, în zonele de extindere a intravilanului. 
Se va reabilita iluminatul stradal şi se va realiza branşarea electrică a locuinţelor noi 

construite. 
Calculul electric al reţelei  se va face în următoarele ipoteze: 

o toate circuitele principale  vor fi trifazate ; 
o derivaţiile vor putea fi, numai în mod excepţional, mono sau bifazate; 
o calculul  secţiunii conductorului de nul se va face combinat  pentru circuitele de 

iluminat public , iluminat particular  şi utilizări casnice , în situaţiile când  funcţionează  
cu conductorul de nul comun. 
Secţiunea minimă admisă va fi: 
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o la circuitele principale, de 70 mm2 Al , pentru conductoare neizolate şi 50 mmp ,pentru 
conductoare izolate torsadate ; 

o la derivaţii , de 35 mm2  Al , pentru ambele tipuri de conductoare. 
Pentru obiectivele construite în zona de protecţie LEA20 KV, fără autorizaţie de 

construire este necesar ca în fiecare caz în parte, pentru autorizarea lor să se obţină un Aviz 
de amplasament de la ELECTRICA S.A., care va stabili măsurile care se impun. 

Lucrări prioritare 
o Branşarea la reţeaua electrică a construcţiilor neelectrificate şi a noilor construcţii. 
o Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă în exploatare. 
o Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu cei din beton; 
o Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune în zonele de extindere a intravilanului; 
o Înlocuirea posturilor de transformare defecte cu altele noi şi moderne. 

 
 Telefonie 

În comuna Rediu este necesară dezvoltarea reţelei telefonice, care să rezolve 
numeroasele cereri de instalare de noi posturi telefonice neonorate până în prezent, precum 
şi eventualele noi solicitări ca urmare a  extinderii intravilanului. 

În localitatea Rediu există o centrală telefonică, care deserveşte localitatile Rediu, 
Breazu. Horlesti si Tautesti. 

Se propune redimensionarea şi extinderea acestei centrale pt a prelua şi alte solicitări. 
Se va extinde reţeaua de telefonie în zonele de extindere a intravilanului, printr-o reţea 

de cabluri coaxiale, pe stâlpi din beton al ELECTRICA S.A. 
Conform STAS 832, măsurile ce se impun la proiectarea şi apoi la  întreţinerea   

instalaţiilor de telecomunicaţii sunt :  
Liniile telefonice aeriene  vor avea circuite transpuse. Cea mai mare distanţă între 

două transpuneri ale unui circuit trebuie  să nu depăşească 1,6 km ; 
Se vor instala cabluri  cu manta de aluminiu ;  
Simetria instalaţiilor  şi izolaţia lor faţă de pământ   trebuie să corespundă normativelor 

în vigoare . Defectele de izolaţie  trebuie să fie remediate  în funcţie de importanţa circuitelor, 
în termenele stabilite. Se recomandă ca durata remedierii să nu depăşească 24 de ore; 

La subtraversări, cablurile se vor instala  în ţevi izolante , chiar dacă electrificarea  căii 
ferate nu este prevăzută ;  

Se va evita înlocuirea  unei linii  aeriene cu o nouă linie  aeriană pe alt traseu. De 
regulă , linia aeriană  ce trebuie desfiinţată se înlocuieşte cu un cablu. 

Ca o măsură specială, înlocuirea  instalaţiilor existente  se va face  numai atunci când  
nu se găseşte o soluţie judicioasă  de protecţie în condiţiile menţinerii lor. 

Această măsură nu se referă la soluţiile  prin care reorientările  de legături, comasările 
de linii, scurtările de traseu  conduc  la desfiinţarea de pe  terenurile de construcţii sau 
agricole a unor linii aeriene cu lungime totală mai mare decât a cablurilor pe care le 
înlocuiesc.  

De asemenea soluţia  abandonării cablurilor interurbane existente se poate admite  
numai în cazuri excepţionale  şi se aplică numai cu avizul ministerelor interesate.  

Lucrări prioritare 
o Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionarea instalaţiilor telefonice; 
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 

 
• Alimentarea cu căldură  

Se recomandă ca alimentarea cu căldură a locuinţelor şi a unităţilor social culturale din 
satele comunei Rediu, să se realizeze cu centrale termice individuale ce vor funcţiona pe 
bază de gaz metan.  
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Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor funcţiona cu 
combustibil gaz natural din conducta de distribuţie de presiune redusă propusă. 

Lucrări prioritare 
În vederea îmbunătăţirii alimentării cu căldură a consumatorilor se urmăreşte: 

o Realizarea unei reţele de distribuţie de presiune redusă a gazului metan, pentru 
alimentarea centralelor termice individuale necesare preparării agentului termic de 
încălzire. 

o Extinderea reţelei de distribuţie de presiune redusă a gazului metan 
 

• Alimentarea cu gaze naturale 
 Alimentarea cu gaze a localităţilor din comuna Rediu se propune a se realiza prin 
înfiinţarea unor conducte de repartiţie gaz şi înfiinţarea unor staţii de reglare-măsură.  
 Exista amplasata in localitatea Rediu o staţie de reglare - măsură pentru localitatile 
componente. 

În vederea realizării acestor lucrări, se va efectua un studiu tehnico-economic privind 
organizarea distribuţiei de gaze naturale în comuna Rediu. 

Traseele  reţelelor şi instalaţiilor vor fi pe cât posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate 
prin inscripţii  sau prin aplicare de plăcuţe indicatoare , pe construcţii şi stâlpi din vecinătate. 

La stabilirea traseelor  se va da prioritate siguranţei faţă de estetică. 
În sate, conductele subterane  de distribuţie  se  vor poza  numai în teritoriul public,  

ţinând seama de următoarea ordine  de preferinţă : zone verzi , trotuare, alei pietonale, în 
porţiunea carosabilă, folosind traseele mai puţin aglomerate  cu instalaţii subterane . 

Pe traseele fără construcţii, pe câmp,  precum şi în zone cu agresivitate redusă şi fără 
instalaţii subterane , se vor prevedea la  schimbări de direcţie  şi la suduri răsuflători cu 
înălţimea de 0,6 m  deasupra solului, dar nu la distanţe mai mici de 50.00 m . 

Se va evita instalarea a două conducte de gaze pe traseu paralel. Adâncimea de 
pozare  a conductelor de distribuţie, măsurată de la faţa terenului, până la generatoarea 
superioară  a conductei   va fi de 1.00 m în carosabil cu fundaţie din beton  , de cel  puţin 0,7 
în spaţii pavate şi de cel puţin 0,5 în spaţii verzi. La proiectare se vor lua în considerare  
cotele definitive  pentru amenajarea terenului . 

Debitele de calcul  pentru dimensionare se vor stabili, după următoarele prescripţii : 
o pentru reţeaua de repartiţie şi pentru ramurile principale  ale reţelei  de distribuţie  se 

va lua în considerare consumul pentru o etapă de perspectivă de minimum 20 de ani, ţinând 
seama de dezvoltarea în viitor a zonelor deservite, eventuala modificarea a regimului de 
înălţime şi a densităţii construcţiilor existente. Pentru traseele de interconectare se va 
considera şi debitul de avarie a sectoarelor vecine. Dimensionarea reţelei de repartiţie 
trebuie  să asigure în caz de defectare  a uneia din staţiile de predare , în orice punct  al 
reţelei  50 %  din debitul de calcul ; 

o pentru ramurile secundare se va considera debitul instalat al aparatelor de utilizare 
existente şi a celor care se vor monta în viitor ; 

o pentru instalaţiile de utilizare  şi branşamentele consumatorilor  casnici  se vor însuma 
debitele  tuturor aparatelor de utilizare  de aceeaşi categorie  şi se vor aplica factori de 
încărcare  corespunzători fiecărei categorii de utilizare .  

În cazul  instalaţiilor de utilizare folosite pentru încălzirea individuală a clădirilor ,debitul 
de calcul  se determină cu relaţia : 

                                                               n 
                                                       Q = ΣQni    , mcN/h 
                                                              i=1 

în care: 
 Qni – debitul nominal al unui arzător, în mcN/h 
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Lucrări prioritare 
o Racordării construcţiilor din satelei comunei Rediu, la reţeaua de gaze propusă; 
o În fiinţarea reţelei de repartiţie şi de distribuţie de gaze în toate localităţile comunei; 
o Extinderea reţelei de distribuţie a gazului metan existente. 

 
• DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE ÎN SATUL REDIU 
• Alimentarea cu apă a satului Rediu 

Alimentarea cu apă  a localităţii Rediu  se propune a se asigura  din  rezervorul de apa 
existent in incinta Liceului Agricol Iasi, prin reteaua de apa potabilă ce traversează 
localitatea, de-a lungul drumului DJ248, conductă PREMO cu diametru de 1000 mm si din 
reteaua de alimentare cu apa a municipiului Iasi, cu stocarea apei într-un rezervor de 
înmagazinare şi distribuţia ei în sistem gravitaţional şi prin pompare. 

Sursele, construcţiile şi instalaţiile de alimentare cu apă potabilă şi reţelele de 
distribuţie se vor proteja prin instituirea: 

o zonelor de protecţie sanitară cu regim sever (50 m în amonte şi 20 m în aval); 
o zonele de restricţie conform reglemnetărilor în vigoare. 

Soluţii de principiu pentru alimentarea cu apă 
Soluţii de principiu propuse pentru alimentarea cu apă potabilă prevăd că pentru 

aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi şi surse de apă locale: 
o Surse subterane – ce îndeplinesc condiţiile de calitate – Legea 107/97 –Legea apelor; 

Necesarul de apă 
Cantităţile de apă necesare se vor determina în conformitate cu preved. STAS1343.  
Tratarea apei : 
Deoarece localitatea se va alimenta din reteaua de alimentare cu apa a municipiului 

Iasi, apa fiind  tratata nu este necesara infiintarea unei statii de tratare a apei. 
Aducţiunea apei : 
Aducţiunile vor fi proiectate numai într-un singur fir de conductă , fără fire de rezervă 

pentru cazurile de avarie . 
Traseul conductei de aducţiune  va fi cât mai scurt posibil şi uşor accesibil, situat în 

apropierea drumului , pentru a se putea interveni uşor în caz de avarie  şi a nu degrada 
terenurile agricole. 

Pentru conductele de aducţiune şi pentru reţelele de distribuţie a apei  vor fi folosite 
ţevi din polietilenă de înaltă densitate. 

Înmagazinarea apei : 
Deoarece există posibilităţi, rezervoarelor  de apă va fi aşezat pe înălţimile naturale  

ale localitatii Rediu, în zone stabile din punct de vedere al terenului.  
Distribuţia apei : 

Reţelele de conducte ce vor fi care sunt existente şi cele prevăzute în localitatea Rediu 
sunt şi vor fi ramificate.   
Reţeaua de distribuţie se va executa  din tuburi de polietilenă  de înaltă densitate PEHD, 
având diametre   de 110-350 mm . 

În mod obligatoriu, în punctul final al reţelelor ramificate, vor fi prevăzute branşamente 
la clădiri, hidranţi sau cişmele publice . 

Note de calcul: 
Numărul de utilizatori: N(i)= 2035 
o Debitele caracteristice necesarului de apă: 

Q zi med  =  254,20 mc/zi   
Q zi max   =  339,67mc/zi  
Q orarmax   =  35,38 mc/zi =  9,83 l/sec  
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o Necesarul de apă pentru combaterea incendiului: 
a) Necesar de apă pentru combaterea efectivă a incendiului: 

Vi = 54 mc 
b) Necesarul de apă pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului: 
  Vcons = 47,73  mc 
  Volumul rezervei intangibile: 
  VRI = VI+ Vcons  = 101,73 mc 
  Refacerea rezervei de apă  
  QRI= 1,706 mc/h 
o Debite de dimensionare şi verificare pentru obiectele sist. de alimentare 

cu apă 
Obiectele şi elementele schemei sistemului de alimentare cu apă de la captare până 

la staţia de tratare se dimensionează la: 
QIC = 370,86 mc/zi 

Obiectele staţiei de tratare se dimensionează la debitul QIC=370,86 mc/zi 
Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apă între staţia de tratare şi 

rezervoarele de înmagazinare (sistemul de aducţiuni) se dimensionează la debitul: 
Q’IC = QIC /Ks=349,87 mc/zi 

Rezervoarele de înmagazinare trebuie să asigure: 
o Rezervă protejată-volumul rezervei intangibile de incendiu; 
o Volumul de compensare orară şi în măsura posibilului, compensare zilnică 

pe perioada săptămânii; 
o Rezervă protejată- volumul de arii pentru situaţiile de întrerupere a 

alimentării rezervoarelor. 
Rezervoarele de compensare vor însuma  următoarele capacităţi : 
      V = min 50% din Q zi med + V RI  + rezerva de avarii    (mc ); 

Va rezulta:  V=  338,10 mc (400 mc). 
Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apă aval de 

rezervoare se dimensionează la debitul: 
QIIC =40,58mc/h 

Descrierea sistemului de alimentare cu apă: 
Pentru alimentarea cu apă a localităţii Rediu  se propune realizarea unui sistem 
centralizat de alimentare cu apă, sursa de apă fiind rezervorul de apa din incinta Liceului 
Agricol Iasi si din reteaua de alimentare cu apa a municipiului IASI printr-o conducta de 
alimentare cu apă ce traversează localitatea, de-a lungul drumului DJ248, cu stocarea 
apei într-un rezervor de înmagazinare de capacitate 320 mc, cu staţie de pompare pentru 
distribuţia apei în localitate. 

 Distribuţia apei în localitatea Rediu  se va realiza parţial din rezervorul de apă existent 
incinta Liceului Agricol Iasi şi parţial din reteaua de alimentare cu apa a municipiului Iasi. 

Stocarea apei se va face într-un rezervor de înmagazinare de capacitate 320mc.  
De la rezervorul de  apa se va distribui prin pompare printr-o reţea ramificată din 

PEHD cu diametre cuprinse între 110-350 mm. Reţeaua de distribuţie va fi echipată, cu 
hidranţi de incendiu, cismele stradale, cămine de vane şi apometre. Rezervorul de 
înmagazinare va asigura şi apa necesară pentru incendiu. 

Tratarea apei nu este necesara deoarece apa luata din sistemul centralizat al municipiului 
Iasi este deja tratata. 

Amplasarea rezervorului se va face ţinând seama de înscrierea corespunzătoare a 
acestuia în schema tehnologică de alimentare cu apă, precum şi de condiţiile  de fundare şi 
de stabilitate generală a terenului. Se va evita amplasarea ac. rezervor pe versanţii nestabili.   
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Lucrări prioritare 

o Realizarea de rezervoare de înmagazinare a apei; 
o Asigurarea staţiilor de tratare şi a perimetrelor de protecţie sanitară a acestora; 
o Realizarea reţelelor de distribuţie a apei. 

 
• Canalizarea satului Rediu 

Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca deversarea apelor uzate menajere şi pluviale din 
comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 

Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere şi pluviale   din 
satele  Horleşti , Tăuteşti , Rediu si Breazu. 

Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în conformitate cu prevederile STAS 1846 şi 
1795, având în vedere restituţiile folosinţelor de apă care au instalaţii de evacuare a 
apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax =339,67mc/zi  
Lucrări prioritare 
o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar; 
 
• Alimentarea cu energie electrică a satului Rediu 
În localitatea Rediu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din 

posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective 
va fi asigurat din rezerva acestuia. 

Clădirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de 
transformare existente în stare de funcţiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie 
electrică atât din rezerva acestor posturi de transformare cât şi din posturile noi care 
înlocuiesc pe cele defecte. 

Posturile de transformare defecte vor fi înlocuite cu altele noi în baza unor studii 
efectuate de E on Moldova S.A. 

Note de calcul : 
În localitatea Rediu  prin extinderea intravilanului, pot apărea cca.100 de locuinţe noi: 
Puterea maximă simultan absorbită: 
P max  sim. abs. = 100 x 4 kW = 400 kW 
Puterea aparentă la nivelul postului de transformare  va fi :  
   S u  = 1,1 x 400 / 0,9 = 500 KVA 
Lucrări prioritare 

o Branşarea la reţeaua electrică a construcţiilor neelectrificate şi a noilor construcţii. 
o Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă în exploatare. 
o Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu cei din beton; 
o Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune în zonele de extindere a intravilanului; 
o Înlocuirea posturilor de transformare defecte. 

 
• Telefonia satului Rediu 
În localitatea Rediu există o centrală telefonică, care deserveşte satele comunei. Se 

propune redimensionarea şi extinderea acestei centrale pentru a prelua şi alte solicitări. 
Se va extinde reţeaua de telefonie în zonele de extindere a intravilanului, printr-o reţea 

de cabluri coaxiale, pe stâlpi din beton al ELECTRICA S.A. 
Ca o măsură specială, înlocuirea  instalaţiilor existente  se va face  numai atunci când  

nu se găseşte o soluţie judicioasă  de protecţie în condiţiile menţinerii lor. 
Lucrări prioritare 

o Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionarea instalaţiilor telefonice; 
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 
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• Alimentarea cu căldură a satului Rediu 
Se recomandă ca alimentarea cu căldură a locuinţelor şi a unităţilor social culturale din 

localitatea Rediu să se realizeze cu centrale termice individuale ce vor funcţiona pe bază de 
gaz metan.  

 Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor funcţiona cu 
combustibil gaz natural din conducta de distribuţie de presiune redusă propusă. 

Lucrări prioritare 
În vederea îmbunătăţirii alimentării cu căldură a consumatorilor se urmăreşte: 

o Realizarea unei reţele de distribuţie de presiune redusă a gazului metan, pentru 
alimentarea centralelor termice individuale necesare preparării agentului termic de 
încălzire; 

o Extinderea reţelelor de distribuţie de presiune redusă a gazului metan existente. 
 

• Alimentare cu gaze naturale a satului Rediu 
 Alimentarea cu gaze naturale în zonele localităţii Rediu unde nu există sistem de 
distribuţie,  se propune a se realiza prin extinderea reţelei de distribuţie gaz metan existentă. 

Traseele  reţelelor şi instalaţiilor vor fi pe cât posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate 
prin inscripţii  sau prin aplicare de plăcuţe indicatoare , pe construcţii şi stâlpi din vecinătate. 

În localitate, conductele subterane  de distribuţie  se  vor poza  numai în teritoriul 
public,  ţinând seama de următoarea ordine  de preferinţă : zone verzi , trotuare, alei 
pietonale, în porţiunea carosabilă, folosind traseele mai puţin aglomerate  cu instalaţii 
subterane . 

Lucrări prioritare 
o Racordarea construcţiilor din localitatea Rediu, la reţeaua de gaze propusă; 
o În fiinţarea reţelei de distribuţie de gaze în localitatea Rediu; 

 
• DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE ÎN SATUL BREAZU 
• Alimentarea cu apă a satului Breazu 

Alimentarea cu apă  a localităţii Breazu  se propune a se asigura  din  rezervorul de apa 
existent in incinta Liceului Agricol Iasi, prin reteaua de apa potabilă ce traversează 
localitatea, de-a lungul drumului DJ248, conductă PREMO cu diametru de 1000 mm, si 
din reteaua de alimentare cu apa a municipiului Iasi, cu stocarea apei într-un rezervor de 
înmagazinare şi distribuţia ei în sistem gravitaţional şi prin pompare. 

Sursele, construcţiile şi instalaţiile de alimentare cu apă potabilă şi reţelele de 
distribuţie se vor proteja prin instituirea: 

o zonelor de protecţie sanitară cu regim sever (50 m în amonte şi 20 m în aval); 
o zonele de restricţie conform reglemnetărilor în vigoare. 

Soluţii de principiu pentru alimentarea cu apă 
Soluţii de principiu propuse pentru alimentarea cu apă potabilă prevăd că pentru 

aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi şi surse de apă locale: 
o Surse subterane – ce îndeplinesc condiţiile de calitate – Legea 107/97 –Legea apelor; 

Necesarul de apă 
Cantităţile de apă necesare se vor determina în conformitate cu prevederile 

STAS1343.  
Tratarea apei : 
Deoarece localitatea se va alimenta din reteaua de alimentare cu apa a municipiului 

Iasi, apa fiind  tratata nu este necesara infiintarea unei statii de tratare a apei. 
Aducţiunea apei : 
Aducţiunile vor fi proiectate numai într-un singur fir de conductă , fără fire de rezervă 

pentru cazurile de avarie. 
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Traseul conductei de aducţiune  va fi cât mai scurt posibil şi uşor accesibil, situat în 

apropierea drumului , pentru a se putea interveni uşor în caz de avarie  şi a nu degrada 
terenurile agricole. 

Pentru conductele de aducţiune şi pentru reţelele de distribuţie a apei  vor fi folosite 
ţevi din polietilenă de înaltă densitate. 

Înmagazinarea apei : 
Deoarece există posibilităţi, rezervoarelor  de apă va fi aşezat pe înălţimile naturale  

ale localitatii Breazu , în zone stabile din punct de vedere al terenului.  
Distribuţia apei : 

Reţelele de conducte ce vor fi care sunt existente şi cele prevăzute în localitatea Rediu 
sunt şi vor fi ramificate.   
Reţeaua de distribuţie se va executa  din tuburi de polietilenă  de înaltă densitate PEHD, 
având diametre   de 110-350 mm . 

În mod obligatoriu, în punctul final al reţelelor ramificate, vor fi prevăzute branşamente 
la clădiri, hidranţi sau cişmele publice . 

Note de calcul : 
Numărul de utilizatori : N(i)= 1140 
o Debitele caracteristice necesarului de apă: 

Q zi med  =  211,80 mc/zi   
Q zi max   =  259,68 mc/zi  
Q orarmax   =  27,05 mc/zi =  7,51 l/sec  

o Necesarul de apă pentru combaterea incendiului: 
a) Necesar de apă pentru combaterea efectivă a incendiului: 

Vi = 54 mc 
b) Necesarul de apă pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului: 

 Vcons = 81,15mc 
 Volumul rezervei intangibile: 
 VRI = VI+ Vcons  = 135,15 mc 
 Refacerea rezervei de apă  
 QRI= 2,816 mc/h 

o Debite de dimensionare şi verificare pentru obiectele sist. de alimentare cu apă 
Obiectele şi elementele schemei sistemului de alimentare cu apă de la captare până 

la staţia de tratare se dimensionează la: 
QIC = 283,81 mc/zi 

Obiectele staţiei de tratare se dimensionează la debitul QIC=283,81 mc/zi 
Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apă între staţia de tratare şi 

rezervoarele de înmagazinare (sistemul de aducţiuni) se dimensionează la debitul: 
Q’IC = QIC /Ks=300,84 mc/zi 

Rezervoarele de înmagazinare trebuie să asigure: 
o Rezervă protejată-volumul rezervei intangibile de incendiu; 
o Volumul de compensare orară şi în măsura posibilului, compensare zilnică 

pe perioada săptămânii; 
o Rezervă protejată- volumul de arii pentru situaţiile de întrerupere a 

alimentării rezervoarelor. 
Rezervoarele de compensare vor însuma  următoarele capacităţi : 
      V = min 50% din Q zi med + V RI  + rezerva de avarii    (mc ); 

Va rezulta:  V=  283,41 mc (300 mc). 
 Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apă aval de 

rezervoare se dimensionează la debitul: 
QIIC = 29,70 mc/h 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

MEMORIU GENERAL 102 
 

 
Descrierea sistemului de alimentare cu apă: 

Pentru alimentarea cu apă a localităţii Breazu  se propune realizarea unui sistem 
centralizat de alimentare cu apă, sursa de apă fiind rezervorul de apa din incinta Liceului 
Agricol Iasi si din reteaua de alimentare cu apa a municipiului IASI printr-o conducta de 
alimentare cu apă ce traversează localitatea, de-a lungul drumului DJ248, cu stocarea 
apei într-un rezervor de înmagazinare de capacitate 250 mc, cu staţie de pompare pentru 
distribuţia apei în localitate. 

 Distribuţia apei în localitatea Breazu  se va realiza parţial din rezervorul de apă 
existent incinta Liceului Agricol Iasi şi parţial din reteaua de alimentare cu apa a mun. Iasi. 

Stocarea apei se va face într-un rezervor de înmagazinare de capacitate 250mc.  
De la rezervorul de  apa se va distribui prin pompare printr-o reţea ramificată din 

PEHD cu diametre cuprinse între 110-350 mm. Reţeaua de distribuţie va fi echipată, cu 
hidranţi de incendiu, cismele stradale, cămine de vane şi apometre. Rezervorul de 
înmagazinare va asigura şi apa necesară pentru incendiu. 

Tratarea apei nu este necesara deoarece apa luata din sistemul centralizat al municipiului 
Iasi este deja tratata. 

Amplasarea rezervorului se va face ţinând seama de înscrierea corespunzătoare a 
acestuia în schema tehnologică de alimentare cu apă, precum şi de condiţiile  de fundare şi 
de stabilitate generală a terenului. Se va evita  amplasarea acestui rezervor  pe versanţii 
nestabili.   

Lucrări prioritare 
o Realizarea de rezervoare de înmagazinare a apei; 
o Asigurarea staţiilor de tratare şi a perimetrelor de protecţie sanitară a acestora; 
o Realizarea reţelelor de distribuţie a apei. 

 
• Canalizarea  satului Breazu 

Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca deversarea apelor uzate menajere şi pluviale  din 
comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 

Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere şi pluviale   din 
satel Horleşti , Tăuteşti , Rediu si Breazu. 

Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în conformitate cu prevederile STAS 1846 şi 
1795, având în vedere restituţiile folosinţelor de apă care au instalaţii de evacuare a 
apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax = 259,68mc/zi  
Lucrări prioritare 

o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar; 
 
• Alimentarea cu energie electrică a satului Breazu 
În localitatea Breazu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din 

posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective 
va fi asigurat din rezerva acestuia. 

Clădirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de 
transformare existente în stare de funcţiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie 
electrică atât din rezerva acestor posturi de transformare cât şi din posturile noi care 
înlocuiesc pe cele defecte. 

Posturile de transformare defecte vor fi înlocuite cu altele noi în baza unor studii 
efectuate de E on Moldova S.A. 

Note de calcul : 
În localitatea Breazu prin extinderea intravilanului, pot apărea cca.100 de locuinţe noi: 
Puterea maximă simultan absorbită: 
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P max  sim. abs. = 100 x 4 kW = 400 kW 
Puterea aparentă la nivelul postului de transformare  va fi :  
S u  = 1,1 x 400 / 0,9 = 500 KVA 
Lucrări prioritare 

o Branşarea la reţeaua electrică a construcţiilor neelectrificate şi a noilor construcţii. 
o Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă în exploatare. 
o Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu cei din beton; 
o Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune în zonele de extindere a intravilanului; 
o Înlocuirea posturilor de transformare defecte. 

 

• Telefonia satului Breazu 
   În localitatea Breazu există o centrală telefonică, care deserveşte si localitatea 

Breazu.  
Se propune redimensionarea şi extinderea acestei centrale pt a prelua şi alte solicitări. 
Se va extinde reţeaua de telefonie în zonele de extindere a intravilanului, printr-o reţea 

de cabluri coaxiale, pe stâlpi din beton al ELECTRICA S.A. 
Ca o măsură specială, înlocuirea  instalaţiilor existente  se va face  numai atunci când  

nu se găseşte o soluţie judicioasă  de protecţie în condiţiile menţinerii lor. 
Lucrări prioritare 

o Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionarea instalaţiilor telefonice; 
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 

 

• Alimentarea cu căldură a satului Breazu 
Se recomandă ca alimentarea cu căldură a locuinţelor şi a unităţilor social culturale din 

localitatea Breazu  să se realizeze cu centrale termice individuale ce vor funcţiona pe bază 
de gaz metan.  

 Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor funcţiona cu 
combustibil gaz natural din conducta de distribuţie de presiune redusă propusă. 

Lucrări prioritare 
În vederea îmbunătăţirii alimentării cu căldură a consumatorilor se urmăreşte: 

o Realizarea unei reţele de distribuţie de presiune redusă a gazului metan, pentru 
alimentarea centralelor termice individuale necesare preparării agentului termic de 
încălzire; 

o Extinderea reţelelor de distribuţie de presiune redusă a gazului metan existente. 
 

• Alimentare cu gaze naturale a satului Breazu 
 Alimentarea cu gaze naturale în zonele localităţii Breazu unde nu există sistem de 
distribuţie,  se propune a se realiza prin extinderea reţelei de distribuţie gaz metan existentă. 

Traseele  reţelelor şi instalaţiilor vor fi pe cât posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate 
prin inscripţii  sau prin aplicare de plăcuţe indicatoare , pe construcţii şi stâlpi din vecinătate. 

În localitate, conductele subterane  de distribuţie  se  vor poza  numai în teritoriul 
public,  ţinând seama de următoarea ordine  de preferinţă : zone verzi , trotuare, alei 
pietonale, în porţiunea carosabilă, folosind traseele mai puţin aglomerate cu inst. subterane. 

Lucrări prioritare 
o Racordarea construcţiilor din localitatea Breazu  la reţeaua de gaze propusă; 
o În fiinţarea reţelei de distribuţie de gaze în localitatea Breazu; 

 
• DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE ÎN SATUL HORLEŞTI 
• Alimentarea cu apă a satului Horleşti 
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca alimentarea cu apă a localităţilor Horleşti şi Tăuteşti din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
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Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comuneni Popricani cu satele 
Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 

Soluţii de principiu pentru alimentarea cu apă 
Soluţii de principiu propuse pentru alimentarea cu apă potabilă prevăd că pentru 
aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi şi surse de apă locale: 
o Surse subterane – ce îndeplinesc condiţiile de calitate – Legea 107/97 –Legea 

apelor; 
Necesarul de apă 
Cantităţile de apă necesare se vor determina în conformitate cu prevederile 

STAS1343.  
Tratarea apei : 
Instalaţiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul  

maxim zi  al cerinţei de apă la sursă , inclusiv  debitul pentru nevoile tehnologice  ale staţiei 
de tratare. 

Aducţiunea apei : 
Aducţiunile vor fi proiectate numai într-un singur fir de conductă , fără fire de rezervă 

pentru cazurile de avarie . 
Traseul conductei de aducţiune  va fi cât mai scurt posibil şi uşor accesibil, situat în 

apropierea drumului , pentru a se putea interveni uşor în caz de avarie  şi a nu degrada 
terenurile agricole. 

Pentru conductele de aducţiune şi pentru reţelele de distribuţie a apei  vor fi folosite 
ţevi din polietilenă de înaltă densitate. 

Înmagazinarea apei : 
Deoarece există posibilităţi, rezervoarelor  de apă va fi aşezat pe înălţimile naturale  

ale satului Horlesti, în zone stabile din punct de vedere al terenului.  
Distribuţia apei : 

Reţelele de conducte ce vor fi care sunt existente şi cele prevăzute în satul Horlesti sunt 
şi vor fi ramificate.   
Reţeaua de distribuţie se va executa  din tuburi de polietilenă  de înaltă densitate PEHD, 
având diametre   de 110-200 mm . 

În mod obligatoriu, în punctul final al reţelelor ramificate, vor fi prevăzute branşamente 
la clădiri, hidranţi sau cişmele publice . 

 
Note de calcul : 
Numărul de utilizatori : N(i)=1177 
o Debitele caracteristice necesarului de apă: 

Q zi med  =  196,24 mc/zi   
Q zi max   =  245,68 mc/zi  
Q orarmax   =  25,59 mc/zi =  7,11 l/sec  

o Necesarul de apă pentru combaterea incendiului: 
a) Necesar de apă pentru combaterea efectivă a incendiului: 

Vi = 54 mc 
b) Necesarul de apă pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului: 

 Vcons = 76,77 mc 
  Volumul rezervei intangibile: 
  VRI = VI+ Vcons  = 130,77 mc 

 Refacerea rezervei de apă  
  QRI= 2,724mc/h 
o Debite de dimensionare şi verificare pentru obiectele sist. de alimentare 

cu apă 
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Obiectele şi elementele schemei sistemului de alimentare cu apă de la captare până 
la staţia de tratare se dimensionează la: 

QIC = 268,14 mc/zi 
Obiectele staţiei de tratare se dimensionează la debitul QIC=268,14 mc/zi 
Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apă între staţia de tratare şi 

rezervoarele de înmagazinare (sistemul de aducţiuni) se dimensionează la debitul: 
Q’IC = QIC /Ks=284,23 mc/zi 

Rezervoarele de înmagazinare trebuie să asigure: 
o Rezervă protejată-volumul rezervei intangibile de incendiu; 
o Volumul de compensare orară şi în măsura posibilului, compensare zilnică 

pe perioada săptămânii; 
o Rezervă protejată- volumul de arii pentru situaţiile de întrerupere a 

alimentării rezervoarelor. 
Rezervoarele de compensare vor însuma  următoarele capacităţi : 
      V = min 50% din Q zi med + V RI  + rezerva de avarii    (mc ); 

Va rezulta:  V=  268,57 mc (300 mc). 
Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apă aval de 

rezervoare se dimensionează la debitul: 
QIIC = 28,23 mc/h 

Descrierea sistemului de alimentare cu apă: 
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca alimentarea cu apă a localităţilor Horleşti şi Tăuteşti din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comuneni Popricani cu satele 

Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte şi 
subsistemul Horleşti format din: 

o aducţiune SP2-rezervor Horleşti, PEID De 160 mm, pn10 şi pn6, în lungime de 
L=8600 m, pozată în zona de siguranţă a DJ 248B Vănători-Horleşti, 

o Rezervor Horleşti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinală 172 pe dealul Hataş; 
o Conductă de injecţie gravitaţională, L=2200 m, rezervor  Horleşti –nod 2.1.2. Tăuteşti,  

realizată din conductă PEID De 110 mm; 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Tăuteşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 9000m; 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Horleşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 5300 m, pozată parţial în zona de 
siguranţă a DJ248B şi DC21, cât şi pe strada principală din localitate. 
Tratarea apei se va realiza în staţia de tratare propusă. 
Amplasarea rezervoarelor se va face ţinând seama de înscrierea corespunzătoare a 

acestuia în schema tehnologică de alimentare cu apă, precum şi de condiţiile  de fundare şi 
de stabilitate generală a terenului. Se va evita ampl. acestui rezervor pe versanţii nestabili. 

Lucrări prioritare 
o Realizarea de rezervoare de înmagazinare a apei; 
o Asigurarea staţiilor de tratare şi a perimetrelor de protecţie sanitară a acestora; 
o Realizarea şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei. 

 
• Canalizarea  satului Horleşti 
În localitatea Horlesti evacuarea apei uzate menajere de locuinţe, clădiri 

administrative, social-culturale, se va realiza de o reţea colectoare de canalizare, la o staţie 
de epurare propusa. 
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Evacuarea apelor meteorice se va realiza natural prin lucrări de sistematizare verticală 
la rigolele drumurilor care vor deversa în pârăurile limitrofe localităţilor. 

Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în conformitate cu prevederile STAS 1846 şi 
1795, având în vedere restituţiile folosinţelor de apă care au instalaţii de evacuare a 
apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax =245,68mc/zi  
Lucrări prioritare: 

o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar; 
 
• Alimentarea cu energie electrică a satului Horleşti 
În localitatea Horlesti, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din 

posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective 
va fi asigurat din rezerva acestuia. 

Clădirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de 
transformare existente în stare de funcţiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu 
energie electrică atât din rezerva acestor posturi de transformare cât şi din posturile noi 
care înlocuiesc pe cele defecte. 
Posturile de transformare defecte vor fi înlocuite cu altele noi în baza unor studii efectuate 
de E on Moldova S.A. 

Note de calcul : 
În satul Horlesti prin extinderea intravilanului, pot apărea cca.20 de locuinţe noi: 
Puterea maximă simultan absorbită: 
P max  sim. abs. = 20 x 4 kW = 80 kW 
Puterea aparentă la nivelul postului de transformare  va fi :  
   S u  = 1,1 x 80 / 0,9 = 100 KVA 
Lucrări prioritare 

o Branşarea la reţeaua electrică a construcţiilor neelectrificate şi a noilor construcţii. 
o Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă în exploatare. 
o Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu cei din beton; 
o Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune în zonele de extindere a intravilanului; 
o Înlocuirea posturilor de transformare defecte. 

 
• Telefonia satului Horleşti 
Se va extinde reţeaua de telefonie din localitatea Rediu  în zonele de extindere a 

intravilanului din localitatea Horlesti, printr-o reţea de cabluri coaxiale, pe stâlpi din beton al  
ELECTRICA S.A. 

Ca o măsură specială, înlocuirea  instalaţiilor existente  se va face  numai atunci când  
nu se găseşte o soluţie judicioasă  de protecţie în condiţiile menţinerii lor. 

 Abonatii  localitatii Horlesti vor fi deserviti de centrala telefonica existenta in localitea 
Breazu. 

Lucrări prioritare 
o Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionarea instalaţiilor telefonice; 
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 

 
• Alimentarea cu căldură a satului Horleşti 
Se recomandă ca alimentarea cu căldură a locuinţelor şi a unităţilor social culturale din 

localitatea Horlesti să se realizeze cu centrale termice individuale ce vor funcţiona pe bază 
de gaz metan.  

 Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor funcţiona cu 
combustibil gaz natural din conducta de distribuţie de presiune redusă propusă. 
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Lucrări prioritare 
În vederea îmbunătăţirii alimentării cu căldură a consumatorilor se urmăreşte: 

o Realizarea unei reţele de distribuţie de presiune redusă a gazului metan, pentru 
alimentarea centralelor termice individuale necesare preparării agentului termic de 
încălzire. 

 
• Alimentare cu gaze naturale a satului Horleşti 

 Alimentarea cu gaze naturale a localitatii Horlesti se propune a se realiza prin 
extinderea reţelei de distribuţie gaz metan din localitatea Breazu. 

Traseele  reţelelor şi instalaţiilor vor fi pe cât posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate 
prin inscripţii  sau prin aplicare de plăcuţe indicatoare , pe construcţii şi stâlpi din vecinătate. 

În localitate, conductele subterane  de distribuţie  se  vor poza  numai în teritoriul 
public,  ţinând seama de următoarea ordine  de preferinţă : zone verzi , trotuare, alei 
pietonale, în porţiunea carosabilă, folosind traseele mai puţin aglomerate  cu instalaţii 
subterane . 

Lucrări prioritare 
o Racordarea construcţiilor din localitatea Horlesti, la reţeaua de gaze propusă; 
o În fiinţarea reţelei de distribuţie de gaze în localitatea Horlesti; 

 
• DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE ÎN SATUL TAUTESTI 
• Alimentarea cu apă a satului Tăuteşti 
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca alimentarea cu apă a localităţilor Horleşti şi Tăuteşti din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comuneni Popricani cu satele 

Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 

Soluţii de principiu pentru alimentarea cu apă 
Soluţii de principiu propuse pentru alimentarea cu apă potabilă prevăd că pentru 
aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi şi surse de apă locale: 
o Surse subterane – ce îndeplinesc condiţiile de calitate – Legea 107/97 –Legea apelor; 

Necesarul de apă 
Cantităţile de apă necesare se vor determina în conformitate cu prevederile 

STAS1343.  
Sursa de apă - captarea : 
Captarea surselor de apă subterană se va realiza, respectând prevederile STAS 1629. 
Tratarea apei : 
Instalaţiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul  

maxim zi  al cerinţei de apă la sursă , inclusiv  debitul pentru nevoile tehnologice  ale staţiei 
de tratare. 

Aducţiunea apei : 
Aducţiunile vor fi proiectate numai într-un singur fir de conductă , fără fire de rezervă 

pentru cazurile de avarie . 
Traseul conductei de aducţiune  va fi cât mai scurt posibil şi uşor accesibil, situat în 

apropierea drumului , pentru a se putea interveni uşor în caz de avarie  şi a nu degrada 
terenurile agricole. 

Pentru conductele de aducţiune şi pentru reţelele de distribuţie a apei  vor fi folosite 
ţevi din polietilenă de înaltă densitate. 

Înmagazinarea apei : 
Deoarece există posibilităţi, rezervoarelor  de apă va fi aşezat pe înălţimile naturale  

ale satului Tautesti, în zone stabile din punct de vedere al terenului.  
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 Distribuţia apei : 
Reţelele de conducte ce vor fi care sunt existente şi cele prevăzute în satul Tautesti sunt 
şi vor fi ramificate.   
Reţeaua de distribuţie se va executa  din tuburi de polietilenă  de înaltă densitate PEHD, 
având diametre   de 110-200 mm . 

În mod obligatoriu, în punctul final al reţelelor ramificate, vor fi prevăzute branşamente 
la clădiri, hidranţi sau cişmele publice . 

Numărul de utilizatori : N(i)=211 
o Debitele caracteristice necesarului de apă: 

Q zi med  =  80,32 mc/zi   
Q zi max   =  89,18 mc/zi  
Q orarmax   =  9,29 mc/zi =  2,58 l/sec  

o Necesarul de apă pentru combaterea incendiului: 
a) Necesar de apă pentru combaterea efectivă a incendiului: 

Vi = 54 mc 
b) Necesarul de apă pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului: 

 Vcons = 27,87 mc 
 Volumul rezervei intangibile: 
 VRI = VI+ Vcons  = 81,87mc 
 Refacerea rezervei de apă  
 QRI= 1,706mc/h 

o Debite de dimensionare şi verificare pentru obiectele sist. de alimentare 
cu apă. 

Obiectele şi elementele schemei sistemului de alimentare cu apă de la captare până 
la staţia de tratare se dimensionează la: 

QIC = 98,27 mc/zi 
Obiectele staţiei de tratare se dimensionează la debitul QIC=98,27 mc/zi 
Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apă între staţia de tratare şi 

rezervoarele de înmagazinare (sistemul de aducţiuni) se dimensionează la debitul: 
Q’IC = QIC /Ks=104,17 mc/zi 

Rezervoarele de înmagazinare trebuie să asigure: 
o Rezervă protejată-volumul rezervei intangibile de incendiu; 
o Volumul de compensare orară şi în măsura posibilului, compensare zilnică 

pe perioada săptămânii; 
o Rezervă protejată- volumul de arii pentru situaţiile de întrerupere a 

alimentării rezervoarelor. 
Rezervoarele de compensare vor însuma  următoarele capacităţi : 
      V = min 50% din Q zi med + V RI  + rezerva de avarii    (mc ); 

Va rezulta:  V=  138,09 mc (150 mc). 
Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apă aval de 

rezervoare se dimensionează la debitul: 
QIIC = 11,85 mc/h 

Descrierea sistemului de alimentare cu apă: 
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca alimentarea cu apă a localităţilor Horleşti şi Tăuteşti din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apă a comuneni Popricani cu satele 

Cîrlig, Cuza Vodă, Vănători, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Ţipileşti, subsistemul Cotu 
Morii şi a satelor Horleşti şi Tăuteşti din comuna Rediu. 

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte şi 
subsistemul Horleşti format din: 
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o Aducţiune SP2-rezervor Horleşti, PEID De 160 mm, pn10 şi pn6, în lungime de 

L=8600 m, pozată în zona de siguranţă a DJ 248B Vănători-Horleşti; 
o Rezervor Horleşti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinală 172 pe dealul Hataş; 
o Conductă de injecţie gravitaţională, L=2200 m, rezervor  Horleşti –nod 2.1.2. Tăuteşti,  

realizată din conductă PEID De 110 mm, 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Tăuteşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 9000 m. 
o Reţea de distribuţie gravitaţională în localitatea Horleşti realizată din conductă de 

PEID De 63-110 mm, pn 6 în lungime totală de 5300 m, pozată parţial în zona de 
siguranţă a DJ248B şi DC21, cât şi pe strada principală din localitate.. 
Tratarea apei se va realiza în staţia de tratare propusă. 
Amplasarea rezervoarelor se va face ţinând seama de înscrierea corespunzătoare a 

acestuia în schema tehnologică de alimentare cu apă, precum şi de condiţiile  de fundare şi 
de stabilitate generală a terenului. Se va evita  amplasarea acestui rezervor  pe versanţii 
nestabili.   

Lucrări prioritare: 
o Depistarea surselor locale de apă; 
o Realizarea de rezervoare de înmagazinare a apei; 
o Asigurarea staţiilor de tratare şi a perimetrelor de protecţie sanitară a acestora; 
o Realizarea şi extinderea reţelelor de distribuţie a apei. 

 
• Canalizarea satului Tăuteşti  
Din analiza ZMI Iaşi rezultă ca deversarea apelor uzate menajere şi pluviale  din 

comuna  Rediu s-a propus a fi realizata  astfel: 
Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere şi pluviale   din 

satel Horleşti , Tăuteşti , Rediu si Breazu. 
Cantităţile de apă evacuate vor fi stabilite în conformitate cu prevederile STAS 1846 şi 
1795, având în vedere restituţiile folosinţelor de apă care au instalaţii de evacuare a 
apelor uzate, în reţeaua de canalizare. 

Quzmax = Qzimax = 89,19mc/zi  
Lucrări prioritare: 

o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar; 
 
• Alimentarea cu energie electrică a satului Tăuteşti 
În localitatea Tautesti, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din 

posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective 
va fi asigurat din rezerva acestuia. 

Clădirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de 
transformare existente în stare de funcţiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu 
energie electrică atât din rezerva acestor posturi de transformare cât şi din posturile noi 
care înlocuiesc pe cele defecte. 
Posturile de transformare defecte vor fi înlocuite cu altele noi în baza unor studii efectuate 
de E on Moldova S.A. 

Note de calcul : 
În satul Tautesti prin extinderea intravilanului, pot apărea cca.20 de locuinţe noi: 
Puterea maximă simultan absorbită: 
P max  sim. abs. = 20 x 4 kW = 80 kW 
Puterea aparentă la nivelul postului de transformare  va fi :  
   S u  = 1,1 x 80 / 0,9 = 100 KVA 
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Lucrări prioritare: 

o Branşarea la reţeaua electrică a construcţiilor neelectrificate şi a noilor construcţii. 
o Electrificarea zonelor deficitare şi creşterea gradului de siguranţă în exploatare. 
o Refacerea traseelor degradate şi înlocuirea stâlpilor din lemn cu cei din beton; 
o Extinderea reţelei electrice de joasă tensiune în zonele de extindere a intravilanului; 
o Înlocuirea posturilor de transformare defecte. 

 
• Telefonia satului Tăuteşti 
Se va extinde reţeaua de telefonie din localitatea Rediu  în zonele de extindere a 

intravilanului din localitatea Tautesti, printr-o reţea de cabluri coaxiale, pe stâlpi din beton al  
ELECTRICA S.A. 

Ca o măsură specială, înlocuirea  instalaţiilor existente  se va face  numai atunci când  
nu se găseşte o soluţie judicioasă  de protecţie în condiţiile menţinerii lor. 

 Abonatii  localitatii Tautesti vor fi deserviti de centrala telefonica existenta in localitea 
Breazu. 

Lucrări prioritare: 
o Creşterea gradului de siguranţă şi stabilitate în funcţionarea instalaţiilor telefonice; 
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice. 

 
• Alimentarea cu căldură a satului Tăuteşti 
Se recomandă ca alimentarea cu căldură a locuinţelor şi a unităţilor social culturale din 

localitatea Tautesti să se realizeze cu centrale termice individuale ce vor funcţiona pe bază 
de gaz metan.  

 Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor funcţiona cu 
combustibil gaz natural din conducta de distribuţie de presiune redusă propusă. 

Lucrări prioritare: 
În vederea îmbunătăţirii alimentării cu căldură a consumatorilor se urmăreşte: 

o Realizarea unei reţele de distribuţie de presiune redusă a gazului metan, pentru 
alimentarea centralelor termice individuale necesare preparării agentului termic de 
încălzire. 

 
• Alimentare cu gaze naturale a satului Tăuteşti 

 Alimentarea cu gaze naturale a localitatii Tautesti se propune a se realiza prin 
extinderea reţelei de distribuţie gaz metan din localitatea Breazu. 

Traseele  reţelelor şi instalaţiilor vor fi pe cât posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate 
prin inscripţii  sau prin aplicare de plăcuţe indicatoare , pe construcţii şi stâlpi din vecinătate. 

În localitate, conductele subterane  de distribuţie  se  vor poza  numai în teritoriul 
public,  ţinând seama de următoarea ordine  de preferinţă : zone verzi , trotuare, alei 
pietonale, în porţiunea carosabilă, folosind traseele mai puţin aglomerate  cu instalaţii 
subterane . 

Lucrări prioritare: 
o Racordarea construcţiilor din localitatea Tautesti, la reţeaua de gaze propusă; 
o În fiinţarea reţelei de distribuţie de gaze în localitatea Tautesti; 
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• Gospodărie comunală comuna Rediu 

Pentru rezolvarea problemelor legate de activitatea de gospodărie comunală se propune: 
• Dezafectarea actualelor gropi neamenajate cu gunoi menajer şi reabilitarea 

ecologică a zonelor în vederea reintegrării în circuitul natural;  
• Amenajarea unor rampe de descărcare / încărcare a reziduurilor menajere şi 

înfiinţarea unei societăţi comerciale dotată corespunzător în vederea organizării, 
colectării şi transportului deşeurilor menajere, sau extinderea activităţii de preluare 
a deşeurilor de către S.C. Salubris S.A. Iaşi. Rampa de descărcare/încărcare a 
deşeurilor menajere va avea un spaţiu de protecţie de 50 m de jur împrejur şi vor fi 
situate la minim 500 m de limita intravilanului propus. 

• Deşeurile menajere vor fi colectate în recipiente speciale, depozitate în locuri 
special amenajate în cadrul fiecărei gospodării şi vor fi preluate de servicii speciale 
de salubritate centralizate. Acestea vor fi transportate la platformele de gunoi 
regionale sau la platformele de gunoi aprobate prin intermediul unui serviciu de 
salubritate.   

Se impune realizarea unui sistem integrat de management al deseurilor la nivel 
comunal care sa cuprinda ca dotari: 

o Platforme de colectare. 
o Pubele pentru depozitare. 
o Autocompactatoare pentru transport intermediar. 
o Statie de compostare deseuri. 

S-a propus realizarea unor platforme  de depozitare selectiva a deseurilor in functie de 
numarul de locuitori in suprafete de cate 15 mp, pentru care se vor amplasa containere 
pentrucolectarea materialelor reciclabile (sticla, hartie, metal), de 80 l; 120l; 240l. 
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3.10. PROTECŢIA MEDIULUI 
 

Menţinerea calităţii mediului între limite acceptabile, cu tendinţa de aducere la 
parametrii naturali, constituie o linie strategică esenţială a unui program de management al 
mediului (reconstrucţie ecologică, asigurarea dezvoltării sale durabile). 
 De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie să se facă către: 

• Eliminarea tuturor surselor de poluare existente şi viitoare; 
• Eliminarea emisiilor necontrolate; 
• Reducerea etapizată a emisiilor, în corelare cu progresul ştiinţific şi tehnic în 

domeniu, în funcţie de disponibilităţile financiare existente (studii cost-eficienţă) 
• Elaborarea şi aplicarea unui sistem legislativ pentru protecţia calităţii aerului, la nivel 

naţional şi local; 
• Crearea unui sistem de monitoring integrat al mediului;  
Din analiza critică a situaţiei existente, pentru diminuarea disfuncţionalităţilor şi 

problemelor de mediu au fost formulate ca prioritare o serie de propuneri şi măsuri de 
intervenţie urbanistică ce privesc:  

 
Gospodarirea durabila a resurselor de apa 
• Asigurarea alimentarii continue cu apa a folosintelor si in special a populatiei prin : 

o Utilizarea surselor de apa existente prin : realizarea de noi sisteme de 
alimentare cu apa din acumularile existente; realizarea de retele de 
distributie separate de alimentare cu apa pentru populatie si pentru 
industrie, in situatia in care exista conditiile tehnico-economice; 

o Utilizarea rationala prin economisirea apei si reducerea pierderilor din 
sistemele de transport, retelele de distributie a apei, procese tehnologice si 
minimalizarea consumurilor specifice. 

o Instituirea zonelor de protecţie sanitară la fântâni, asigurarea acestora cu 
capace şi ghizduri înalte de 70-100 cm, respectarea distanţelor sanitare 
între acestea şi eventualele surse de impurificare (closete, microferme de 
animale); 

• Imbunatatirea calitatii resurselor de apa la  evacuare prin: 
o Realizarea unei reţele de canalizare în sistem unitar pentru evacuarea 

apelor uzate menajere şi a apelor pluviale. 
o Retehnologizarea proceselor de productie prin utilizarea unor “eco” - 

tehnologii de epurare a apelor uzate; 
o Realizarea de noi statii de epurare si/sau modernizarea celor existente; 
o Identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si 

diminuare a efectelor poluarii accidentale; 
o Interzicerea oricăror deversări necontrolate de ape uzate, reziduuri şi 

depuneri de deşeuri în cursurile de apă şi pe malurile acestora o atenţie 
deosebită acordându-se obiectivelor cu posibile riscuri accidentale de 
poluare. 

• Reconstructia ecologica a raurilor prin:  
o Îmbunatatirea si realizarea de habitate corespunzatoare conservarii 

biodiversitatii naturale; 
o Asigurarea de debite corespunzatoare pe cursurile de apa regularizate in 

scopul protectiei ecoistemelor acvatice; 
o Asigurarea continuitatii debitului pe cursurile de apa regularizate pentru 

facilitarea migratiei speciilor piscicole. 
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• Reducerea riscului producerii de inundatii:  
o Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri, 

acoperiri cu vegetatie, amenajare torenti; 
o Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe, 

acumulari nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede; 
o Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a 

scurgerii naturale a cursurilor de suprafata; 
o Imbunatatirea managementului luncilor inundabile prin interzicerea 

amplasarii constructiilor in zonele inundabile si evacuarea celor existente; 
o Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor; 
o Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora; 
o Imbunatatirea pl. de actiune si interventie in caz de calamitati naturale; 
o Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale 

asupra ciclului natural al apelor de suprafata; 
o Sistematizarea verticală a terenului astfel încât apele meteorice să se 

evacueze rapid fără a afecta proprietăţile învecinate. 
 
Componenta de mediu aer:     
• Crearea unei baze de date, atasata sistemului informational de mediu;  
• Calitatea aerului trebuie menţinută la cote superioare prin controlarea emisiilor de 

substanţe rezultate în urma arderii combustibililor folosiţi pentru încălzire; 
• Trebuie urmărit ca prin funcţiunile propuse, în zonă să nu apară surse de zgomot, 

vibraţii şi radiaţii de natură să constituie un factor de poluare; 
• Toate spaţiile libere dintre construcţii vor fi inerbate, iar în zona spaţiului de 

protecţie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protecţie a 
acestora; 

• Scaderea principalelor emisii de poluanti (dioxid de sulf, oxizi de azot, substante 
organice volatile, amoniac);  

• Reducerea sub normele de emisie a evacuarilor de poluanti in atmosfera, pe baza 
principiului “poluatorul plateste”;  

• Stabilizarea concentratiilor emisiilor de gaze cu efect de sera la nivelul care sa 
permita prevenirea interferentelor antropice periculoase cu sistemul climatic; 

• Se vor respecta masurile de monitorizare stabilite prin actele de autorizare ce se 
vor elibera pentru realizarea diverselor investitii; 

• Elaborarea şi aplicarea unui sistem legislativ pentru protecţia calităţii aerului, la nivel 
naţional şi local; 

• Pentru îmbunătăţirea microclimatului zonei se propune mărirea şi completarea 
spaţiilor plantate. În acest sens se propun procente de ocupare a terenului 
corespunzătoare; 

• De asemenea, se propune completarea aliniamentelor stradale şi prevederea de 
arbori cu coroană pentru protecţia parcajelor ( 1 arbore/4 locuri de parcare). 

• Modernizarea drumurilor; 
• Conectarea tuturor gospodăriilor la reţeaua de distribuţie a gazului natural prin 

extinderea acesteia, fiind astfel scăzut procentul de utilizare a combustibililor solizi 
a căror ardere generează poluanţi atmosferici în concentraţii mai mari. 

• Folosirea de echipamente de producere a energiei din surse neconvenţionale 
(solară, eoliană); 
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  Nivelul fonic 
• menţinerea într-o perfectă stare de funcţionare a mijloacelor de transport; 
• controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor; 
• amenajarea şi întreţinerea spaţiilor plantate ca şi plantarea de specii cu frunze 

persistente care să asigure protecţie tot timpul anului; 
• Trebuie urmărit ca prin funcţiunile propuse, în zonă să nu apară surse de zgomot, 

vibraţii şi radiaţii de natură să constituie un factor de poluare. 
 
Componenta de mediu sol si gestiunea deseurilor  
• Dezafectarea actualelor gropi neamenajate cu gunoi menajer şi reabilitarea 

ecologică a zonelor în vederea reintegrării în circuitul natural;  
• Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor;  
• Se va implementa sistemul de colectare selectivă a deşeurilor de la populaţie şi 

agenti economici, în vederea atingerii obiectivelor naţionale privind gestiunea 
deşeurilor, respectiv: reducerea cantităţilor de deşeuri biodegradabile, colectarea 
selectivă a deşeurilor de ambalaje, reducerea cantităţilor de deşeuri de 
echipamente electrice, electronice prin reciclare şi valorificare, gestiunea 
corespunzatoare a uleiurilor uzate, acumulatorilor şi anvelopelor uzate, gestionarea 
altor tipuri deseuri conform prevederilor legale specifice.  

• Se vor amenaja în fiecare sat platforme de aproximativ 15,00mp pentru 
depozitarea selectivă a deşeurilor; 

• La nivelul fiecarei gospodării individuale, deşeurile biodegradabile ( menajere, 
deşeuri din grădini, zootehnice) se vor depozita pe platforme impermeabile urmând 
a fi compostate şi se vor utiliza ca îngrăşămănt organic. 

• Aplicarea unor tehnologii moderne care genereaza mai putine deseuri;  
• Modernizarea gestiunii deşeurilor (dotarea cu numărul de recipienţi necesari, 

concomitent cu selectarea acestora la producător ca şi ridicarea lor ritmică; 
• Implementarea unor instrumente economice locale a caror aplicare sa stimuleze 

activitatea de reciclare si reutilizare a deseurilor;  
• Reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;  
• Utilizarea fertilizanţilor agricoli în doze optime, asigurarea unor agrotehnici 
• Rezolvarea corectă a împrejmuirilor şi a decupeurilor arborilor astfel încât să se 

evite scurgerea pământului pe trotuare şi pe carosabil. 
• Terenurile pe care se va construi se vor scoate din circuitul agricol pe măsura 

solicitărilor, de la factorii de avizare şi numai pe suprafeţele aprobate. 
• Puţurile seci de pe teritoriul comunei vor fi închise iar în locul acestora Primăria 

comunei Rediu va înfiinţa un centru de colectare a animalelor moarte dotat cu 
cameră frigorifică unde vor fi ţinute până la preluarea acestora de către PROTAN 
SA Roman pentru neutralizare; 

• Delimitarea unei  zone de ecarisare în caz de epizootie. 
 
Padurile, zonele naturale si ariile protejate: 
• Conservarea in-situ si ex-situ a speciilor amenintate, endemice si/sau rare, precum 

si a celor cu valoare economica ridicata;  
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• Protectia, conservarea si refacerea diversitatii biologice terestre si acvatice, 
existente in afara ariilor protejate: reducerea si eliminarea efectelor negative 
cauzate de poluarea mediilor de viata si reconstructia ecosistemelor si habitatelor 
deteriorate;  

• Protectia, conservarea si refacerea diversitatii biologice specifice agro-sistemelor 
prin aplicarea tehnologiilor favorabile unei agriculturi durabile; 

• Dezvoltarea programelor speciale de cercetare si monitorizare pentru cunoasterea 
starii diversitatii biologice; 

• Pentru monitorizarea biodiversitatii vor fi atrase ONG-uri de mediu si institutii de 
invatamant locale care vot derula in colaborare cu primaria programe de educarea 
publicului, ecologizare si monitorizare a ecosistemelor naturale si a spatiilor verzi 
din oras. 

Gestionarea durabila a padurilor necesita promovarea unor actiuni specifice orientate 
pe urmatoarele directii: 

• Asigurarea integritatii fondului forestier national, in conditiile si cu respectarea 
situatiei rezultate in urma schimbarii formei de proprietate a acestuia;  

• Reconstructia ecologica a padurilor deteriorate structural de factori naturali si 
antropici;  

• Mentinerea volumului recoltelor anuale de lemn la nivelul posibilitatilor padurilor;  
• Conservarea biodiversitatii si asigurarea stabilitatii, sanatatii si polifunctionalitatii 

padurilor.  
 
Valorile de patrimoniu natural şi construit vor trebui sa beneficieze de distanţe minime 

de protecţie precum şi de reglementări corespunzatoare zonei şi referitoare la felul 
intervenţiilor, activităţi permise, obligativităţi, servituţi şi restricţii etc. Se vor lua măsurile 
necesare pentru elaborarea documentaţiilor de delimitare a zonelor de protecţie a 
monumentelor istorice şi stabilirea acestora în coordonate STEREO 70. 

 
Zonele pentru refacere peisagistică şi reabilitare urbană.   
În ceea ce priveşte zone propuse pentru refacere peisagistică, acestea se referă în 

principal la terenurile neproductive reprezentate prin alunecări, eroziuni torenţiale active, 
terenuri ocupate cu depuneri de deşeuri. Acestea vor trebui recuperate prin: 

• Crearea de peisaje forestiere; 
• Revenirea la peisajul iniţial; 
• Amenajări de agrement;  
• Prevedea perdele de protecţie către zonele care ridică acest tip de probleme, 

pentru eliminarea disconfortului vizual.  
Deasemenea se interzice realizasreai de construcţii care prin amplasament, funcţiune 

şi aspect arhitectural depreciază valoarea peisajului;  
 

Spaţii verzi.   
  Autorităţile administraţiei publice locale, în conformitate cu prevederile OUG 195/2005 
cu modificările şi completările ulterioare, au obligaţia de a asigura din terenul intravilan, o 
suprafaţă de spaţiu verde de minimum 20 m2/ locuitor, până la data de 31 dec. 2010 şi de 
minimum 26 m2/ locuitor, până la data de 31 dec. 2013 
  In conformitate cu prevederile OUG nr. 114/2007, primăria oraşului Hârlău a întocmit 
un program etapizat de extindere a spaţiilor verzi în perioada 2008 – 2013. 
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Deasemenea, se propune ca toate suprafeţele cu restricţii definitive de construire afectate 

de riscuri naturale – alunecări de teren, pe care s-au propus împăduriri pentru eliminarea 
riscurilor, să fie trecute în categoria spaţiilor verzi.   

Suprafetele impadurite de 318ha de pe teritoriul localitatilor componente prezinta o valoare 
nu numai ecologica si ambientala ci si un viitor potential de agrement. 

În intravilanul localităţilor comunei vor fi rezervate suprafeţe de teren pentru realizarea 
următoarelor dotări: 

• Amenajarea de spaţii verzi publice pentru recreerea cetăţenilor; 
• Perdele forestiere de protecţie în zona industrială; 
• Reabilitarea pădurilor; 
• Plantaţii forestiere cu arbori specifici pentru terenuri neconstruibile, alunecătoare 

având în vedere consolidarea acestora; 
• Terenuri pentru activităţi  sportive. 
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3.11.  REGLEMENTARI URBANISTICE 
 

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face pe baza reglementărilor - 
partea grafică – planşa 2, precum şi a Regulamentului Local de Urbanism. 

Prevederile din piesele desenate cât şi cele ale Regulamentului se aplică atât la 
teritoriul intravilan al satelor, cât şi la cel extravilan, în limitele teritoriului administrativ. 

Pentru zonele funcţionale, prevederile Regulamentului se grupează în 3 capitole, 
cuprinzând reglementări specifice : 
Capitolul I - Generalităţi 

• Tipurile de zone şi subzone funcţionale 
• Funcţiunea dominantă a zonei 
• Funcţiunile complementare admise ale zonei 

Capitolul II - Utilizarea funcţională 
• Utilizarea funcţională 
• Utilizări permise cu condiţii 

Capitolul III - Condiţii de amplasare şi conformare a construcţiilor 
• Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
• Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. 
• Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 
• Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi construcţiilor 
• Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri 
 
Soluţia generală de organizare şi dezvoltare a localităţilor 
Soluţia de urbanism prevede organizarea şi dezvoltarea localităţii suprapus peste 

intravilanul existent, cu dezvoltări ale acestuia în zonele optime pentru construire şi cu 
menţinerea structurii actuale; 

Funcţia de cazare va cunoaşte o dezvoltare destul de lentă, dar datorită noilor echipări 
tehnico – edilitare, a materialelor de construcţii de pe piaţa actuală şi a tendinţelor de confort,  
este posibilă o îmbunătăţire a condiţiilor de locuit; 

Funcţia economică se va baza pe dezvoltarea agriculturii şi antrenarea forţei de 
muncă pe un sector relativ restrâns de activităţi neagricole. 

In cadrul PUG-ului, au fost identificate suprafeţele construibile în care va fi posibil 
extinderea intravilanului, necesar pentru dezvoltarea viitoare a localităţilor.  

Deasemenea s-au făcut propuneri privind dezvoltarea tehnico – edilitară a comunei şi 
dotările social - culturale în raport cu normele europene în vigoare. 

Pentru dezvoltarea armonioasă a localităţilor s-a propus alinieri, regimuri de înălţime, 
procente de ocupare a terenurilor şi coeficienţi de utilizare a terenurilor adecvate, pe tipuri de 
funcţiuni şi specific zonal. 

 
Organizarea căilor de comunicaţie 
Tramele actuale satisfac în mare necesarul acceselor către localităţi şi în cadrul 

intravilanelor, dar trebuie îmbunăţăţite din punct de vedere calitativ; 
• Se menţin tramele actuale, iar extinderile sau suprafeţele nevascularizate sunt 

prevăzute cu trasee noi. 
• Tratamente, amenajări, consolidări la toate categoriile de drumuri şi poduri, 

realizarea de şanţuri de scurgere a apelor pluviale, podeţe, canale de scurgere sau 
decolmatarea acestora; 

• De asemenea se vor prevedea semne de circulaţie şi panouri informative 
corespunzătoare pentru toate categoriile de drumuri; 
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Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor judeţene şi comunale în 
traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre garduri sau construcţiile situate de o parte şi de 
alta a drumurilor judeţene şi comunale va fi de: 

In extravilan 
• Zona drumului judeţean 20,00 m din ax); 
• Zona drumului comunal 18,00 m din ax); 
In intravilan 
• Zona drumului judeţean 24,00 m între garduri (minim 12,00m din ax); 
• Zona drumului comunal 20,00 m între garduri (minim 10,00m din ax); 

Pentru străzile din intravilan propuse, lăţimea  minimă a acestora va fi de 7,00m 
asfaltat + 1,00 trotuar. 

Pentru străzile existente, pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie distanţa din axul 
drumului până la construcţii va fi de minim 10,00m. 

 
Destinaţia terenurilor, zonele funcţionale rezultate 
Cea mai mare parte a terenurilor din intravilan vor continua să fie suportul pentru 

asigurarea produselor agricole necesare consumului în gospodării, ponderea terenurilor 
agricole în intravilan fiind destul de mare, iar procentul de ocupare al terenului general nu va 
depăşi 30%. 

Zona de dotări socio-culturale este constituită din obiectivele existente şi propuse care 
vor trebui să satisfacă necesităţile localităţilor. 

Zona de unităţi industriale şi agricole se va dezvolta pe amplasamentele actuale ale 
obiectivelor existente. Obiectivele de industrie mică compatibile cu celelalte zone funcţionale 
vor putea fi amplasate şi în cadrul acestora (în principal în zona de locuinţe). Orice nouă 
activitate de natură productivă va fi analizată pe baza unui studiu de impact, în principal 
urmărindu-se reducerea la minim a efectelor asupra mediului. 

În vederea stabilirii regulilor corecte de construire, teritoriul intravilan al satelor a fost 
împărţit în Unităţi Teritoriale de Referinţă (denumite în Regulamentul Local de Urbanism – 
UTR). Impărţirea teritoriului în UTR-uri s-a făcut pe baza planşelor nr. 3.2 şi 3.1- 
Reglementări urbanistice (Unităţi Teritoriale de Referinţă); UTR se defineşte ca o 
reprezentare convenţională a unui teritoriu având o funcţiune predominantă sau / şi 
omogenitate funcţională, pentru care se pot stabili reguli de construire general valabile.  

Detalierile reglementărilor UTR-urilor se fac în Regulamentul Local de Urbanism. 
UTR-ul este delimitat prin limite fizice, existente în teren (străzi, limite de proprietate, 

ape, etc.) Având în vedere dimensiunile reduse, în general, ale localităţilor rurale, implicit a 
satelor comunei Rediu şi faptul că funcţiunea de locuire este predominantă, numărul de UTR-
uri este redus (vezi volumul II - Regulament Local de Urbanism, în cadrul caruia, fiecare UTR 
este prezentat cu permisiuni şi restricţii). 

Reprezentarea grafică a reglementărilor se face în planşa “Reglementări”, care deţine 
şi elemente de echipare a teritoriului – existent şi propus.  
 

Zone protejate şi limitele acestora 
Stabilirea  dimensiunilor zonelor de protecţie se va face prin studiu de specialitate 

întocmit prin griija factorilor interesaţi in colaborare cu alte organisme centrale si locale 
specializate. Pe baza studiului, în zona de protectie se poate institui servitute de 
"neconstruire" sau limitare a inaltimii constructiilor. De aceea este foarte importanta stabilirea 
foarte exactă a limitei zonei de protectie. 

Zonele de protecţie sanitară se stabilesc, ca formă, mărime şi mobilare, pe baza 
studiilor de impact asupra sănătăţii populaţiei şi mediului înconjurător; 
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În cazul în care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime 
de protecţie sanitară, recomandate între zonele protejate şi o serie de unităţi care produc 
disconfort şi unele riscuri sanitare, sunt următoarele:  

o Ferme de cabaline       100 m 
o Ferme şi îngrăşătorii de taurine, peste 500 de capete  500 m 
o Ferme de păsări, până la 5.000 de capete    500 m 
o Ferme de păsări cu peste 5.000 de capete şi complexe 

avicole industriale               1000 m 
o Ferme de ovine        100 m 
o Ferme de porci, până la 2.000 de capete    500 m 
o Ferme de porci între 2.000-10.000 de capete           1000 m 
o Complexe de porci cu peste 10.000 de capete           1500 m 
o Spitale veterinare          30 m 
o Grajduri de izolare şi carantină pentru animale   100 m 
o Abatoare, târguri de vite şi baze de recepţie a animalelor 500 m 
o Depozite pentru colectarea şi păstrarea produselor de 

origine animală        300 m 
o Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, 

în funcţie de mărimea unităţilor zootehnice deservite  500 m 
o Platforme pentru depozitarea gunoiului porcine           1000 m 
o Staţii de epurare a apelor reziduale de la fermele de 

porcine, sub 10.000 de capete             1000 m 
o Cimitire de animale, crematorii     200 m 
o Staţii de epurare a apelor uzate orăşeneşti    300 m 
o Staţii de epurare a apelor uzate industriale    200 m 
o Paturi de uscare a nămolurilor     300 m 
o Câmpuri de irigare cu ape uzate     300 m 
o Câmpuri de infiltrare a apelor uzate şi bazine deschise 

pentru fermentarea nămolurilor     500 m 
o Depozite controlate de reziduuri solide            1000 m 
o Autobazele serviciilor de salubritate     200 m 
o Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport      50 m 
o Cimitire            50 m 

  Aceste unităţi se vor amplasa în afara arterelor de mare circulaţie, respectându-se 
aceleaşi condiţii de distanţă. Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact 
avizate de institute specializate. 

• Unităţile care, prin specificul activităţii lor, necesită protecţie specială (spitale, 
centre de sănătate, creşe, grădiniţe, şcoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa în 
aşa fel încât să li se asigure o zonă de protecţie de minimum 50 m faţă de locuinţe, 
de arterele de circulaţie sau de zonele urbane aglomerate; 

• Adăposturile pentru creşterea animalelor în curţile persoanelor particulare (de cel 
mult 5 capete porcine şi 5 capete bovine) se amplasează la cel puţin 10 m de cea 
mai apropiată locuinţă învecinată şi se exploatează astfel încât să nu producă 
poluarea mediului sau disconfort vecinilor; 

 
Protejarea unor suprafeţe din extravilan 
Restrictii stabilite în legatura cu monumentele naturii: 

o este interzisa orice interventie asupra tulpinii, coroanei sau radacinilor arborilor 
monument, fara aprobarea scrisa a Filialei Iasi a Academiei Române – 
Subcomisia Monumentelor Naturii;  
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o se interzice urcatul pe coroana, precum si recoltatul florilor, fructelor si al 
semintelor;  

o sunt interzise pasunatul si cositul în terenul ocupat de flora protejata, precum si 
accesul persoanelor neautorizate în spatiul împrejmuit respectiv.  

o este interzis recoltatul plantelor si semintelor de interes stiintific naturalistic;  
o sunt interzise distrugerea sau stergerea inscriptiilor de pe panourile indicatoare 

si deteriorarea împrejmuirii de protectie.  
Restrictii stabilite în cuprinsul perimetrelor speciale forestiere protejate: 

o este, de regula, interzis accesul mijloacelor de transport hipo si auto; acesta va 
fi limitat la minimum posibil si permis numai pe drumurile si potecile special 
amenajate. Se accepta accesul persoanelor în scop turistic sau de recreere, dar 
numai în zonele stabilite în acest scop. 

o se interzice exploatarea arborilor, a arboretului, a vegetatiei arbustive si 
subarbustive, cu exceptia lucrarilor de întretinere necesare;  

o sunt interzise lucrarile de constructie, deschiderea de cariere si saparea de 
santuri. Se accepta numai interventiile de întretinere si reparatii la constructiile 
existente (canale de scurgere a apei, drumuri, drenuri etc.); 

o se interzice pasunatul în interiorul perimetrelor special protejate. Se accepta 
exploatarea covorului ierbaceu numai prin cosire, dupa perioada de 
însamântare naturala; 

o se interzice schimbarea folosintei actuale a perimetrelor respective 
Restricţii în situri NATURA 2000: 

o pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de 
dezvoltare durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor 
pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.  

o toate proiectele amplasate în reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului 
asupra mediului.  

o conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc 
protejate din momentul propunerii lor.  

o factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale 
siturilor pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.  

o adminisrasiile locale si judetene au obligatia de a tine cont în planurile de 
dezvoltare de siturile Natura 2000.  

  
Zona de protecţie din jurul munumentelor arheologice, monumente istorice şi de 

arhitectură, este o porţiune de teren delimitată şi trecută în regulamentul local de urbanism 
pe care nu se pot face construcţii, plantaţii şi alte lucrări care ar pune în pericol, ar polua, ar 
diminua vizibilitatea, ar pune în pericol eventualele vestigii arheologice subterane aflate sub 
sau înimediata vecinătate a monumentului. Este o zonă-tampon între monument şi mediul 
înconjurător actual. Zonele de protecţie din jurul monumentelor istorice sunt de minimum 100 
de metri în localităţile urbane, de 200 de metri în localităţile rurale şi de 500 de metri în 
exteriorul localităţilor, distanţe măsurate de la limita exterioară a terenurilor pe care se află 
monumente istorice. Terenul pe care se află un monument istoric include, în afară de 
construcţia propriu-zisă, şi drumuri de acces, scări, parcul sau grădina, turnuri, chioşcuri şi 
foişoare, gardul sau zidul de incintă, bazine, fântâni, statui, cimitire şi alte construcţii sau 
amenajări care formează ansamblul monumentului. 
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Interdicţii temporare de construire 
Pe teritoriul comunei Rediu s-au stabilit Interdicţii temporare de construire pentru: 
• Unele zone cu riscuri naturale până la elaborarea studiilor de specialitate 

(topografie, geotehnice, hidrogeologice) pentru fundamentarea lucrărilor de 
eliminare a riscului; 

• Zonele în care este necesara obtinerea unor acorduri sau avize pentru zone 
construite protejate. 

• Zonele în care este necesar elaborarea unor documentaţii de urbanism de tip 
PUZ, PUD în zonele neconstruite sau construite, care necesită parcelări, 
reparcelări, operaţiuni de renovare, etc,  pentru stabilirea reglementărilor de 
construire. 

 
Interdicţii definitive de construire 
Interdicţiile definitive de utilizare se referă la interzicerea realizării construcţiilor în 

zonele inundabile, terenuri alunecătoare, amplasamente situate în apropierea unor unităţi 
protejate sever (puţuri de captare apă, cimitire, conductă transport gaz, linii electrice aeriene 
de înaltă şi medie tensiune, etc.), sau care pot incomoda funcţional - rampe ecologice de 
colectare, sortare, depozitare si reciclare a deseurilor menajere, etc. 

Astfel, în cadrul PUG-ului interdicţii defitive de construire s-au stabilit în:  
Zonele cu riscuri naturale: 

• Zone cu riscuri alunecări de teren; 
• Zone cu riscuri inundabilitate; 

Zone împădurite : 
• Zonele împădurite din extravilan şi intravilan; 

Terenuri agricole din extravilan: 
• Terenurile agricole clasa I şi II de calitate 
• Terenurile amenajate cu lucrări de îmbunătăţiri funciare; 
• Terenurile plantate cu vii şi livezi; 

Zonele de protecţie sanitară: 
• Cimitire    50 m de la limita de proprietate; 
• Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, 500 m; 
• Staţii de epurare a apelor uzate     300 m; 
• Surse de apă subterană  50m amonte şi 20m în aval faţă de captare; 
• Surse de captare din râuri  100m pe directia amonte de priza,  

25m pe directia aval  
25m lateral de o parte si de alta a prizei; 

• Statie de pompare  10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 
 

• Instalatii de tratare  20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei; 
• Rezervoare ingropate   20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 
• Conducte de aductiune  30 m fata de surse potentiale de contaminare; 
• Retele de distributie  3 m. 

 Zonele de protecţie faţă de cursuri de apă 
• Zona de protecţie  a cursurilor  de apă  - 15m; 
• Zona de protecţie cursuri de apă îndiguite – toată zona dig-mal; 
• Zona de protecţie cursuri de apă regularizate – 3,00m; 
• Zona de protecţie diguri – 4,00m în interiorul incintei; 
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Zonele de protecţie faţă de reţelele  tehnico - edilitare. 

• Reţele de înaltă tensiune 20 kV  20m; 
• Reţele de medie tensiune >20 kV  30m; 
• Reţele de transport gaz  – 50m de o parte şi de alta a conductelor; 
• Linii electrice aeriene   – conform aviz de specialitate; 

Zonele de protecţie faţă de căile de circulaţie. 
In extravilan 
• Zona drumului judeţean 20,00 m din ax); 
• Zona drumului comunal 18,00 m din ax); 
In intravilan 
• Zona drumului judeţean 24,00 m între garduri (minim 12,00m din ax); 
• Zona drumului comunal 20,00 m între garduri (minim 10,00m din ax); 

Interdicţiile de construire îşi pierd valabilitatea în momentul eliminării cauzelor care le-
au determinat. 

 
Condiţii de amplasare a unor obiective din intravilan 
Extragem din Ordinul M.S. Nr. 536/1997 reglementările de care se va lua seama la 

eliberarea certificatelor de urbanism, a autorizaţiilor de construire precum şi în proiectare: 
• Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe 

o durată de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstiţiul de iarnă, a tuturor încăperilor de 
locuit. Distanţa dintre clădiri trebuie să fie mai mare sau cel puţin egală cu 
înălţimea clădirii celei mai înalte, pentru a nu se umbri reciproc; 

• Unităţile de mică industrie, comerciale şi de prestări servicii, care pot crea riscuri 
pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de zgomot, 
vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplasează în clădiri 
separate, la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se 
măsoară între faţada locuinţei şi perimetrul unităţii. Pentru unităţile susmenţionate 
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se 
încadreze în normele din standardele în vigoare; 

• La parterul clădirilor de locuit se pot amenaja unităţi comerciale şi de prestări 
servicii, precum şi camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte 
spaţii gospodăreşti - anexe ale locuinţelor (garaje, spălătorii, uscătorii etc.), cu 
condiţia ca acestea să nu constituie, prin funcţionarea lor, riscuri pentru sănătatea 
populaţiei sau să nu creeze disconfort; În acest scop, se vor asigura măsurile şi 
mijloacele necesare pentru limitarea nocivităţilor, astfel ca acestea să se încadreze 
în normele din standardele în vigoare. în interiorul clădirilor cu mai multe locuinţe 
se pot amenaja, în cadrul acestora, mici unităţi de servire a publicului (birouri, 
cabinete), cu condiţia să nu producă riscuri pentru sănătate sau disconfort; 
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3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 
 

Lista obiectivelor de utilitate publică 
Principatele obiective publice de pe teritoriul administrativ  Rediu sunt prezentate 

clasificat în tabelul de mai jos: 
 

DOMENII 
CATEGORII DE INTERES 

NAŢIONAL JUDEŢEAN LOCAL   
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 

Rediu 
Primăria Rediu - - X 
Dispensar + grădiniţă + bibliotecă - - X 
Scoala generală clasele I - VIII - - X 
Biserica ortodoxă “Adormirea Maicii Domnului” - - X 
Casa de rugăciuni de cult adventist - - X 
Breazu    
Scoala generală clasele I - VIII - - X 
Biserica ortodoxă “Naşterea Maicii Domnului” - - X 
Staţiunea didactică experimentală Rediu - - X 
Horleşti     
Dispensar uman - - X 
Scoala generală clasele I - VIII - - X 
Biserica ortodoxă “Sf. Parascheva” - - X 
Casa de rugăciuni de cult adventist - - X 
Tăuteşti     
Scoala generală clasele I - VIII - - X 
Scoala generală clasele I – IV (dezafectată) - - X 
Biserica ortodoxă “Sf. Maria” - - X 

GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
Cimitir Rediu - - X 
Cimitir Breazu - - X 
Cimitir Horleşti - - X 
Cimitir Tăuteşti - - X 
Iaz Rediu - - X 
Iaz Tăuteşti - - X 
Iaz Capul Rediului X - - 

CAI DE COMUNICATIE 
DJ 280 E - X - 
DJ 282 - X - 
DJ 248 B - X - 
DC 21 - - X 
Străzi în intravilan - - X 

INFRASTRUCTURĂ MAJORĂ 
Reţea de transport gaze X - - 
Reţea de transport energie electrucă X - - 
Reţea de telecomunicaţii X - - 

SALVAREA, PROTEJAREA ŞI PUNEREA ÎN VALOARE A MONUMENTELOR NATURALE 
Stejari 200 ani - Rediu X - - 
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SISTEME DE PROTECŢIE A MEDIULUI 
Baraj Rediu X - - 
Zone de protecţie sanitară - - X 
Zone de protecţie a monumentelor naturale X - - 

APĂRAREA ŢĂRII, ORDINEA PUBLICĂ ŞI SIGURANŢA NAŢIONALĂ 
Poliţia  X - - 
 

Principatele obiective publice propuse a fi realizate pe teritoriul administrativ  al 
comunei Rediu sunt: 

• Modernizarea reţelei stradale principale intravilane prin refacerea şanţurilor, 
podeţelor, trotuarelor şi prin plantarea de perdele vegetale şi specii arboricoiâle; 

• Realizarea în fiecare localitate a unui punct sanitar pentru populaţie; 
• Realizarea unui cămin cultural; 
• Realizarea în zona centrală a localităţii Valea Lupului a unor dotări orăşeneşti din 

domeniul sanitar, administrativ, financiar bancar,  învăţământului, loisir-ului; 
• Extinderea iluminatului stradal; 
• Punerea la punct a sistemului de colectarea a deşeurilor menajere; 
• Proiectarea reţelei de canalizare şi în perspectivă, de epurare a apelor uzate; 
• Realizarea alimentării cu apă în sistem centralizat; 
• Amenajarea de parcuri, terenuri de joacă pentru copii şi terenuri de sport; 
• Dezvoltarea serviciilor de gospodărie comunală; 
• Dezvoltarea transportului local; 
• Dezvoltarea prestărilor de servicii şi a reţelei comerciale; 
• Organizarea pichetelor de pază şi intervenţii contra incendiilor; 
• Organizarea pieţelor agroalimentare şi de mărfuri nealimentare. 
 
Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan 
 
Pe teritoriul comunei Rediu au fost identificate: 
 Terenuri proprietate publică 

• Terenuri proprietate publică de interes naţional; 
o Bogăţiile de orice natură ale subsolului, în stare de zăcamânt; 
o Spaţiul aerian; 
o Apele de suprafaţă, cu albiile lor minore malurile şi cuvetele lacurilor, apele 

subterane; 
o Pădurile şi terenurile destinate împaduririi, cele care servesc nevoilor de 

cultură, de producţie ori de administratie silvică, iazurile, albiile pâraielor, 
precum şi terenurile neproductive incluse în amenajamentele silvice, care 
fac parte din fondul forestier naţional si nu sunt proprietate privată; 

o Rezervaţiile naturale şi monumentele naturii; 
o Infrastructura căilor ferate, inclusiv tunelele şi lucrările de artă; 
o Drumurile naţionale - autostrăzi, drumuri expres, drumuri naţionale 

europene, principale, secundare; 
o Reţelele de transport al energiei electrice; 
o Spectre de frecvenţă şi reţele de transport şi de distribuţie de 

telecomunicaţii; 
o Canalele magistrale şi reţelele de distributie ptr.  irigaţii, cu prizele aferente; 
o Digurile de apărare impotriva inundatiilor; 
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o Lucrările de regularizare a cursurilor de ape; 
o Cantoanele hidrotehnice, staţiie hidrologice, meteo şi de calitate a apelor; 
o Pichetele de grăniceri şi fortificaţiile de aparare a ţarii 

• Terenuri proprietate publică de interes  judeţean; 
Domernul public judetean este alcatuit din urmatoarele bunuri: 
o Drumurile judeţene; 
o Reţelele de alimentare cu apă realizate în sistem zonal sau microzonal, 

precum şi staţiile de tratare cu instalaţiile, constructiile si terenurile aferente. 
• Terenuri proprietate publică de interes  local; 

DomeniuI pubIic local al comunei, este alcatuit din urmatoarele bunuri: 
o Drumurile comunale, vicinale si strazile; 
o Pieţele publice, comerciale, târgurile, oboarele şi parcurile publice, precum 

şi zonele de agrement; 
o Reţelele de alimentare cu apă, canalizare, termoficare, gaze, staţiile de 

tratare şi epurare a apelor uzate, cu instalaţiiie, construcţiile şi terenurile 
aferente; 

o Terenurile şi cladirile în care işi desfasoară activitatea consiliul local si 
primaria, precum şi institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, 
bibliotecile; muzeele, spitalele, policlinicile şi altele asemenea; 

o Locuinţele sociale; 
o Statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes public 

national; 
o Bogatiile de orice natura ale subsolului, în stare de zăcamânt, daca nu au 

fost declarate de interes public naţional; 
o Terenurile cu destinaţie forestieră, dacă, nu fac parte din domeniul privat al 

statului şi dacă nu ,sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor 
juridice de drept privat; 

o Cimitirele oraşeneşti şi comunale. 
 
Terenuri proprietate privată 

o Terenuri proprietate privată (ale statului) de interes naţional; 
o Terenuri proprietate privată (ale unităţilor administrativ teritoriale) de interes 

judeţean;   
Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este 
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul 
public. 

o Terenuri proprietate privată (ale unităţilor administrativ teritoriale) de interes 
local;  

o Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice şi juridice. 
 

 Circulaţia terenurilor 
In vederea realizării obiectivelor de utilitate publică propuse poate avea loc circulaţia 

juridică a terenurilor între deţinători după cum urmează : 
• Terenuri ce se intenţionează a fi trecute în domeniul public al unităţilor 

administrativ teritoriale; 
• Terenuri ce se intenţionează a fi trecute în domeniul privat al unităţilor administrativ 

teritoriale; 
• Terenuri aflate în domeniul privat destinate concesionări; 
• Terenuri aflate în domeniul privat destinate schimbului. 
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Dreptul de proprietate publica se dobandeste: 

o pe cale naturala; 
o prin achizitii publice efectuate in conditiile legeii; 
o prin expropriere pentru cauza de utilitate publica; 
o prin acte de donatie sau legate acceptate de Guvern, de consiliul judetean 

sau de consiliul local, dupa caz, daca bunul in cauza intra in domeniul public 
o prin trecerea unor bunuri din domeniul privat al statului sau al unitatilor 

administrativ-teritoriale in domeniul public al acestora, pentru cauza de 
utilitate publica; 

o prin alte moduri prevazute de lege. 
 

Trecerea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale in domeniul public al acestora, potrivit art. 7 lit. e), se face, dupa caz, prin hotarare 
a Guvernului, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti 
ori a consiliului local. 

Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public al unei unitati 
administrativ-teritoriale se face la cererea consiliului judetean, respectiv a Consiliului General 
al Municipiului Bucuresti sau a consiliu lui local, dupa caz, prin hotarare a Guvernului. 

Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale in 
domeniul public al statului se face, la cererea Guvernului, prin hotarare a consiliului judetean, 
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local. 

Dreptul de proprietate publica inceteaza, daca bunul a pierit ori a fost trecut in 
domeniul privat. 

Trecerea din domeniul public in domeniul privat se face, dupa caz, prin hotarare a 
Guvernutui, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipaului Bucuresti 
sau a consiliului local, daca prin Constitutie sau prin lege nu se dispune altfel. 

Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica se face prin licitatie 
publica, in Conditiile legii. 
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4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE 
 

Pe baza analizelor efectuate şi a propunerilor de amenajare teritorială şi dezvoltare a 
comunei  Rediu şi a localităţilor componente se desprind urmatoarele concluzii : 

• Strategia de amenajare şi dezvoltare a teritoriului administrativ al comunei Rediu, a 
fost corelată cu strategiile teritoriile administrative înconjurătoare şi cu prevederile 
PATN şi PATJ cuprinzînd elemente de studiu bine determinate privind:  

o Ierarhizarea priorităţilor de investiţii; 
o Determinarea factorilor de relansare şi dezvoltare economică; 
o Dezvoltarea infrastructuri majore de transport; 
o Dezvoltarea echipării tehnico - edilitare;  
o Realizarea unui echilibru în dezvoltarea localităţilor; 
o Salvgardarea patrimoniului natural şi construit;  

• Planul Urbanistic General urmăreşte găsirea de soluţii legate de organizarea 
spaţială a localităţilor şi dezvoltarea urbanistică de perspectivă , probleme care 
decurg organic din tendinţele fireşti de evoluţie, dar care trebuiesc subordonate 
unor reguli şi unor programe de specialitate. 

• Relansarea economico – socială a comunei poate fi declanşată prin: 
o Practicarea unei agriculturi moderne; 
o Creşterea ponderii sectorului zootehnic; 
o Dezvoltarea serviciilor; 
o Utilizarea resurselor materiale locale; 
o Utilizarea forţei umane într-un sistem diversificat; 
o Punerea în valoare a cadrului natural fără afectarea acestuia şi 

valorificarea zonelor cu potenţial turistic; 
o Promovarea turismului şi agroturismului; 

• Categoriile principale de intervenţie, care să susţină materializarea programului de 
dezvoltare sunt structurate şi precizate de-a lungul materialului prezentat privind: 

o Relaţiile în teritoriu şi investiţiile publice .  
o Organizarea urbanistică, zonificarea funcţională a teritoriului; 
o Dezvoltarea activităţilor economico – sociale în intravilan; 
o Echiparea tehnico – edilitară; 
o Probleme de conservare şi protejarea mediului; 
o Înlăturarea disfuncţionalităţilor  

• Din analiza necesităţilor şi opţiunilor populaţiei au fost formulate în cadrul 
documentaţiei o serie de priorităţi de intervenţie privind: 

• Satisfacerea numeroaselor solicitări pentru realizarea de locuinţe lucru ce a 
implicat extinderea actualului intravilan; 

• Implementarea sistemului de colectare selectivă a deşeurilor de la populaţie 
şi agenti economici, în vederea atingerii obiectivelor naţionale privind 
gestiunea deşeurilor.  

• Echiparea edilitară, cu precădere alimentarea cu apă - canal în sistem 
centralizat.  

• Colaborarea cu reprezentanţii administraţiei locale ale comunei Rediu a decurs 
bine, nu au apărut divergenţe de păreri în legătură cu elaborarea documentaţiei.  

Pentru continuitatea  şi aprofundarea propunerilor generale reglementate prin Planul 
Urbanistic General al comunei Rediu, este necesar a fi elabate  în perioada imediat 
următoare o serie de lucrări: 
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• Planuri Urbanistice Generale (PUZ-uri): 
o Cu precăder în zonele cu interdicţii temporare de construire; 
o În zonele introduse în intravilan care nu au putut fi reglementate 

urbanistic prin PUG; 
o Pentru delimitarea zonei de protecţie a monumentelor de arhitectură; 

• Alte studii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale; 
o Studii geotehnice de stabilitate pentru zonele de risc la alunecare; 
o Studii de inundabilitate pentru zonele cu riscuri la inundaţii; 
o Studiu de circulaţie pentru realizarea unei variante de ocolire a 

municipiului Iaşi 
• Se impune luarea unor măsuri în continuare, în domeniul proiectării, pentru 

susţinerea dezvoltării comunei: 
o Proiecte privind consolidarea şi amenajarea versanţilor, regularizarea 

pârâurilor; 
o Proiecte pentru dezvoltarea alimentării cu apă-canal, electricitate, gaz, 

telecomunicaţii; 
o Studii de fezabilitate pentru realizarea instituţiilor publice necesare. 

 
Prezenta reactualizare PUG urmează să fie supusă dezbaterilor publice în cadrul 

comunităţii comunei Rediu.  
După obţinerea avizelor legale din partea factorilor interesaţi, PUG, inclusiv 

Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobării Consiliului Local al comunei  Rediu. 
Odată cu aprobarea, PUG, inclusiv RLU capătă valoare juridică, constituindu-se în 

instrumentul de lucru al administraţiei publice locale în : 
• Fundamentarea solicitării unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru 

realizarea unor obiectivelor de utilitate publică : 
o Modernizărea căilor de comunicaţie sau realizarea de trasee noi; 
o Dezvoltarea sistemelor de alimentare cu apă; 
o Dezvoltarea sistemelor de canalizare şi de epurare a apelor menajere, agro 

- zootehnice şi industriale; 
o Modernizarea sau realizarea de noi reţele de transport şi distribuţie de 

electricitate; 
o Modernizarea sau realizarea de noi reţele de transport şi distribuţie de gaz; 
o Modernizarea sau realizarea de noi reţele de telecomunicaţii; 
o Realizarea de instituţii publice; 
o Înfiinţarea serviciului de ecarisaj în subordinea Consiliului local Rediu; 
o Delimitarea unei zone de ecarisare în caz de epizootie. 
o Înfiinţarea unui centru de colectare a animalelor moarte dotat cu cameră 

frigorifică unde vor fi ţinute până la preluarea acestora de către PROTAN SA 
pentru neutralizare  

o Alte obiective de utilitate publică. 
• Emiterea certificatelor de urbanism şi autorizaţiile de construire, în conformitate cu 

prevederile PUG şi RLU ; 
• Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (înstrăinări, 

parcelări etc); 
• Clarificarea unor litigii ce pot apare între persoane fizice, între persoane fizice şi 

juridice, alte situaţii. 
• Respingerea unor solicitări de construire, neconforme cu prevederile PUG + RLU 
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I. DISPOZIŢII GENERALE 
 
 

a. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 
b. Baza legală a elaborării 
c. Domeniul de aplicare 

 
II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 
 4.  Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului  
      natural şi construit  
 5.  Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
 6.  Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi construcţiilor 

                   10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri  
 
III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

        
          11.  Zone şi subzone funcţionale 

 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCŢIONALE DIN INTRAVILAN 

 
V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN 

EXTRAVILAN 
 
VI. UNITAŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ 

 
 
 
 
NOTĂ: 
 

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTĂ PRIN 
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VII) ŞI CU GHIDUL  
CUPRINZÂND PRECIZĂRI, DETALIERI ŞI EXEMPLIFICĂRI PENTRU ELABORAREA ŞI 
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE CĂTRE CONSILIILE 
LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCUREŞTI ŞI APROBAT CU ORDINUL 
M.L.P.A.T. NR.21/N/10.04.2000 
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I.   DISPOZITII GENERALE 
 
     1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism 
 

Regulamentul Local de Urbanism este o documentaţie cu caracter de reglementare 
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare 
a construcţiilor  pe întreg teritoriul administrativ Rediu ,  atât în intravilan, cât şi în extravilan.  

Prezentul Regulament Local de Urbanism explicitează şi detaliază prevederile cu 
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Rediu . 

Regulamentul  Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administraţiei 
Publice Locale şi a fost aprobat  pe baza avizelor obţinute în conformitate cu prevederile 
Legii nr.50 republicată în 2004 pentru P.U.G. + R.L.U. iniţial, de către Consiliul Local al 
comunei Rediu , cu nr.    din                   .       

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai în condiţiile 
în care modificările nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; 
aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic General  şi implicit ale Regulamentului 
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care 
a urmat-o şi documentaţia iniţială. 
 

2. Baza legală a elaborării 
 

La baza elaborarii Regulamentului  Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General al comunei Rediu  stă Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 
iunie 1996, republicat  în 2002. 

De asemenea, a fost avut în vedere GHIDUL CUPRINZÂND PRECIZĂRI, DETALIERI 
ŞI EXEMPLIFICĂRI PENTRU ELABORAREA ŞI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL 
DE URBANISM , aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000 şi GHIDUL PRIVIND 
METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC 
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999. 

În cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Rediu  se preiau toate 
prevederile cuprinse în documentaţii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate 
anterior elaborarii PUG-ului  şi aprobate conform legii, L 350/2001 privind A.T.U.  

 
3. Domeniul de aplicare 

 
Planul Urbanistic General împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, 

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor pe orice categorie de 
terenuri, atât în intravilan, cât şi în extravilan, în limitele teritoriului administrativ aprobat 
prin lege al localităţii (Legea nr.2/1968). 

Intravilanul se referă la localităţile: REDIU  (reşedinţă de comună), BREAZU, 
HORLEŞTI şi TĂUTEŞTI. 

Intravilanul aprobat conform planşei de REGLEMENTĂRI URBANISTICE a Planului 
Urbanistic General va fi   marcat  pe  teren,  prin  borne, potrivit Legii cadastrului şi 
publicităţii imobiliare nr.7/1996. 

Suprafaţa  intravilanului  localităţilor componente ale comunei şi  trupurilor la data  
reactualizării PUG-ului   era   de 572,862 ha. 

Suprafaţa intravilanului propus pentru comuna REDIU  prin prezenta reactualizare 
PUG este  de 908,901 ha.  

Zonificarea funcţională a comunei Rediu  s-a stabilit în conformitate cu planşele de 
REGLEMENTĂRI ale PUG-ului reactualizat, în funcţie  de categoriile de activităţi pe care le 
cuprind localităţile şi de ponderea acestora în teritoriu. Pe baza acestei zonificări s-au stabilit 
condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor ce se vor aplica în cadrul fiecărei zone 
funcţionale. 
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Împărtirea teritoriului în Unităţi Teritoriale de Referinţă (denumite în continuare UTR), 

s-a făcut conform planşelor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-
ul este o reprezentare convenţională a unui teritoriu având o funcţiune predominantă sau/şi 
omogenitate funcţională,  fiind  delimitat  prin   limite  fizice   existente  în  teren (străzi, limite 
de proprietate, ape etc).  

Deci, regulile de construire în intravilanul satelor componenete ale comunei Rediu  
care fac obiectul prezentului Regulament se referă la 48 Unităţi Teritoriale de Referinţă .  

Autorizarea directă se va face, până la aprobarea PUG, numai în condiţiile stabilite 
de către Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.IV, art.36, 38 si 39 din RGU. 
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II.   REGULI DE BAZA PRIVIND  MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR  
   

4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului  
natural şi construit  

 
Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform planşei Nr.1 de 

INCADRARE  IN TERITORIUL ADMINISTRATIV  al comunei  şi se supun prevederilor art.3 
din Regulamentul General de Urbanism (denumit în continuare RGU).. 

Utilizarea pentru construcţii a terenurilor din extravilan, în limitele teritoriului 
administrativ al comunei REDIU  se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 
50/1991 (republicată) şi a Legii18/1991. Amplasarea construcţiilor de orice fel pe terenuri 
agricole de clasa I şi II de calitate, pe cele amenajate cu îmbunătăţiri funciare, precum şi 
plantate cu vii şi livezi este interzisă.   

Terenurile agricole din intravilan  se supun prevederilor art.4 din Regulamentul 
General de Urbanism şi pot fi utilizate, în măsura necesităţilor, pentru orice construcţie sau 
amenajare conform zonării funcţionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform 
Art.20 din Legea nr.50/91 republicată în 2000, "terenurile destinate pentru construcţii 
evidenţiate în intravilan se scot din circuitul  agricol, temporar sau definitiv, prin autorizaţia de 
construire ". Conform legii , suprafeţele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, 
de către autorităţile locale, la oficiul teritorial de cadastru. Suprafaţa terenului agricol din 
intravilanul propus este de 108,967 ha, respectiv 19,02 % din teritoriul intravilan. 

Suprafeţele împădurite din oraşul Rediu  s-au delimitat conform planşei I.T. de 
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV şi  se supun prevederilor art.5 din RGU.  

Reducerea suprafeţei fondului forestier proprietate publică sau privată este interzisă, 
cu excepţia utilizărilor permise  de Codul silvic şi Legea 141/1999 . 

Pentru orice construcţie care prin funcţionare ( construcţii pentru producţie 
poluantă, servicii poluante etc) poate aduce prejudicii pădurii,  amplasată la distanţă mai 
mică de 1km de liziera pădurii şi pentru care se solicită autorizaţie de construire, se va 
obţine avizul Regiei Naţionale ‘’Romsilva’’.  

Resursele de apă ale comunei Rediu  sunt puse în evidenţă în cadrul planşei I.T. de 
ÎNCADRARE ÎN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planşelor de  REGLEMENTĂRI şi sunt 
detaliate în cadrul Memoriului general. Principalele ape care traversează teritoriul 
administrativ este pârâul Rediu, pârâul Horleşti şi pârâul Zahprna. 

Autorizarea executării construcţiilor  în apropierea apelor de suprafaţă şi subterane 
folosite ca surse de alimentare cu apă potabilă pentru populaţie, industrie şi agricultură va 
ţine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - măsuri pentru instituirea zonelor de protecţie sanitară şi 
hidrogeologică, în scopul prevenirii alterării calităţii apelor. De asemenea, se vor avea în 
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. III-IX în care se precizează condiţiile ce trebuie 
respectate pentru protecţia surselor de alimentare cu apă de suprafaţă şi subterană, precum 
şi articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind întocmirea documentaţiilor tehnice.   

Puţurile de alimentare cu apă potabilă şi rezervoarele sunt situate pe teritoriul 
extravilan al comunei şi pe teritoriul localităţii Rediu . Zonele de protecţie sanitară cu regim 
sever ale captărilor de apă se delimitează de către autorităţile administraţiei locale, pe baza 
avizului organelor de specialitate, ţinând seama de "Hotărârea pentru aprobarea normelor 
speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară” - HG101/1997. 

Întreţinerea şi buna funcţionare a instalaţilor locale de alimentare cu apă (izvoare, 
fântâni) se asigură de către deţinător prin instituirea perimetrelor de protecţie sanitară care 
constau în principal, din : 
 - amplasarea fântânilor la cel puţin 10m de orice sursă de poluare; 
 - amenajarea în amonte de orice sursă poluantă; 
 - împrejmuirea pe o rază de 3m; 
 - taluzarea terenului din jur, în pantă spre exterior şi betonarea acestuia. 
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5.   Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
 

Punerea în evidenţă a zonelor cu alunecări de teren s-a făcut în cadrul PUG-ului. 
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotărârea consiliului judeţean, cu avizul organelor 
de specialitate ale administraţiei publice locale.  

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale 
se supune prevederilor art.10 din RGU. În spiritul acestui articol, în aceste zone se pot 
autoriza doar construcţiile  care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de 
construcţii pot fi autorizate doar după eliminarea factorilor naturali de risc şi cu respectarea 
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea în construcţii. 

Construcţiile nu se vor amplasa la mai puţin de 1.5 h (h = adâncimea văii) faţă de 
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa construcţii în zone de albii sau lunci . 

Autorizarea executării tuturor construcţiilor va ţine seama de zonele de servitute şi 
de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică conform  art.11 din RGU. 

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) şi înaltă tensiune (110KV) este 
necesar a se respecta o distanţă de protecţie măsurată de la deviaţia maximă a 
conductorului electric de minim 6,00m, respectiv 8,00m  

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente 
sau executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi 
de transformare, linii şi cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC 
ELECTRICA SA  IAŞI.  

În cazul în care apar cereri pentru autorizarea de construcţii generatoare de riscuri 
tehnologice, listate în conformitate cu prevederile alin.(2) al art.12 din RGU  (procese 
industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, surpări de teren sau 
poluare a aerului),  se va solicita acordul de mediu. Obiectivele şi activităţile care sunt 
supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de 
mediu, sunt cuprinse în Anexa nr. II la Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a 
acestuia este cuprinsă în Ordinul MLPAT nr. 125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice 
cu surse de zgomot şi vibraţii va ţine seama de "Normele de igienă şi recomandările privind 
mediul de viaţă al populaţiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.536/1997. 

  
6.   Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 

 
Condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor vor respecta prevederile RGU şi 

sunt  în funcţie de specificul construcţiilor.  
Orientarea faţă de punctele cardinale. La autorizarea construcţiilor se va ţine 

seama, pe cât posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). În mod special,  pentru 
construcţiile de locuinţe, amplasarea acestora trebuie făcută astfel, încât,  pentru toate 
încăperile de locuit amplasate pe faţada sud (cea mai favorabilă) să se asigure durata 
minimă de însorire de 1 oră şi jumătate la solstiţiul de iarnă.  

Amplasarea faţă de drumurile publice va ţine seama de prevederile Art.18 din 
RGU. 

Zonele de protecţie ale drumurilor, în afara localităţilor - extravilan,  sunt de 22m până 
în ax în cazul drumurilor naţionale, 20,00m pâna în  ax  în cazul drumurilor  judeţene  şi 
18,00m în cazul drumurilor comunale. 

Avizul pentru autorizarea construcţiilor în zona drumurilor publice se emite în temeiul 
Ordinului nr.158/1996 al M.L.P.AT. Pentru lucrări în zona drumurilor publice şi în vecinătatea 
zonei de protecţie a acestora, solicitantul autorizaţiei de construire trebuie să obţină avizul 
organelor  publice specializate (locale sau  centrale, în funcţie de categoria drumului). 

Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localităţilor urbane, în conformitate cu scrisoarea comună A.N.D. şi I.G.P. - Direcţia poliţiei 
rutiere Bucureşti privind problemele care trebuie avute în vedere la elaborarea PUG-urilor,  
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distanţa între gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumului 
naţional judeţean va fi de minim 24,00m şi în cazul drumurilor comunale  distanţa 
minimă va fi de 20,00m şi de 15,0-16,5m în cazul străzilor interioare (vezi profil transversal 
caracteristic). 
 Amplasarea faţa de aliniament ( aliniamentul este linia de demarcaţie între strada - 
domeniu public si limita spre stradă a parcelei - domeniu privat). 

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentaţie este diferit în funcţie de 
categoria străzii spre care este amplasată parcela. Faţă de zona de protecţie a drumului 
public, la limita careia se află gardul spre stradă al parcelei,  construcţiile se amplasează la 
circa 4-6m distanţă, pentru a se putea realiza un spaţiu verde de proteţie. Această distanţă 
va fi respectată atunci când nu contrazice prevederile art. 23 din RGU. 
 Amplasarea în interiorul parcelei 

Se vor respecta  prevederile art.24 din RGU şi din GHIDUL CUPRINZÂND 
PRECIZĂRI, DETALIERI ŞI EXEMPLIFICĂRI PENTRU ELABORAREA ŞI APROBAREA 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu ORDINUL MLPAT 
NR.21/N/10.04.2000 si Codul civil, art.461-471, art.590-599 şi art.610-614. 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă distanţele 
minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei conform Codului 
civil (1,9 m - H/2), precum şi asigurarea distanţelor minime necesare intervenţiilor în caz de 
incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. Distanţa minimă 
prevăzută se majorează la : 
*  4,0 m în cazul în care locuinţa se amplasează faţă de limita unei proprietăţi existente cu 

funcţiune productivă, servicii, depozite; 
*  6,0 m în cazul în care locuinţa se amplasează faţă de un calcan al unei unităţi productive 

existente pe parcela vecină; 
* construcţiile din zona de producţie sau din unitati productive izolate se retrag faţă de limita 

parcelei cu H/2, dar nu mai puţin de 4,0 m, în afara cazului în care parcela învecinată este 
ocupată de locuinţe, distanţa minimă majorându-se la 6,0 m. 

Sunt interzise cuplările la calcan între locuinţe şi clădiri cu funcţiune productivă. 
Se recomandă evitarea apariţiei de noi calcane din considerente estetice şi economice 

 Distanţele dintre clădirile nealaturate, pe aceeaşi parcelă tb. să fie suficiente pentru 
a permite întreţinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel 
încât să nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, 
securitate în caz de seism etc. Distanţele minime acceptate sunt egale cu jumatate din 
înăltimea la cornişă a cladirii celei mai înalte ( H/2 ), dar nu mai puţin de 3,0 m. 

Anexele locuinţelor se pot cupla la calcan cu alte clădiri sau pe limita de proprietate cu 
condiţia respectării prevederilor Codului Civil. 

În cazul zonelor de producţie şi în incintele unităţilor productive izolate, distanţa 
minimă între diferitele corpuri de clădiri va fi H/2 dar nu mai puţin de 4,0 m. 

În principal , la autorizarea construcţiilor se va urmări : 
- în cazul în care există o construcţie la limita de proprietate, pe parcela învecinată, 

construcţia nouă se va realiza cuplată cu cea existentă; 
- când construcţiile se execută independent, picătura streaşinii va trebui să cadă pe 

terenul proprietarului care construieşte, sau pe străzi;  
- dacă din construcţii are ferestre spre vecini, distanţa dintre clădirea nouă şi cea 

existentă va fi egală cu cel puţin jumătate din înălţimea la coama a celei mai înalte din clădiri, 
dar nu mai puţin de 3m;  

- amplasarea anexelor gospodăreşti, precum şi a fântânilor, closetelor etc se va face 
la distanţa  faţă de împrejmuirea vecină, care să respecte normele de igienă şi cele PSI;  

- amplasarea constr. în zona liniilor electrice de înaltă tensiune se va face numai cu 
avizul FRE, chiar dacă construcţiile se realizează în intravilan, pe terenuri proprietate privată. 
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
 

Accese carosabile. Se vor respecta  prevederile art.25 din RGU,  precizările din 
GHIDUL CUPRINZÂND PRECIZĂRI, DETALIERI ŞI EXEMPLIFICĂRI PENTRU 
ELABORAREA ŞI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu 
ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000 şi Codul civil, art. 616-619.  

Având în vedere ca autorităţile locale eliberează, în principal, autorizaţiii pentru 
locuinţele situate în intravilan, la  locuinţele unifamiliale cu acces şi lot propriu se vor urmări 
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr.4 la RGU prin care se stabilesc condiţiile, tipurile şi 
numărul de accese carosabile pentru fiecare categorie de construcţie. În cazul în care nu se 
poate respecta această condiţie, se va solicita avizul Unităţii teritoriale de pompieri. 

Accese pietonale. Se vor respecta  prevederile art.26 din RGU, precizările din GHID 
şi Codul civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al cărui teren este înfundat şi nu 
are ieşire la calea publică - situaţie care poate fi des întâlnită în cazul parcelărilor incorect  
făcute, în adâncime , acesta poate reclama o trecere pe locul vecinului său. Trecerea ( 
servitutea de trecere) trebuie făcuta astfel încât să pricinuiască cât mai puţină pagubă 
proprietarului terenului de la stradă. 
   

8. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
 

La realizarea de reţele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligaţiile 
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 şi art.28 din RGU.   

În cazul comunei Rediu  care are alimentare  partială cu apă, din reţeaua RAJAC 
autorităţile administraţiei publice locale sunt obligate ca, în măsura Programelor 
guvernamentale de dezvoltare a localităţilor rurale, să urmărească obţinerea de fonduri 
pentru elaborarea proiectelor de specialitate şi  realizarea investiţiilor. 
 

9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi construcţiilor 
Parcelarea. În cazul oricărei parcelări, definită ca operaţiunea de divizare a unor 

suprafeţe de teren în 4 sau mai multe loturi alăturate, se vor respecta prevederile  art.30 din 
RGU şi detalierile din GHIDUL CUPRINZÂND PRECIZĂRI, DETALIERI ŞI EXEMPLIFICĂRI 
PENTRU ELABORAREA ŞI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , 
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000. 

Se vor menţine actualele parcele, în special în zonele unde dimensiunile parcelelor şi 
trama stradală determină caracterul specific al zonei. 

În caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate încât să permită 
amplasarea clădirilor în bune condiţii (orientare, însorire, vânturi dominante etc.) şi cu 
respectarea prevederilor legale din Codul Civil. 

Pentru cazul clădirilor izolate la reparcelare lăţimea parcelelor nu va fi mai mică de 
12,0 m şi mai mare de 20,0 m, lăţimi prea mari determinând o folosire ineficientă a reţelelor 
tehnico-edilitare. 

În cazul parcelelor de colţ situate la intersecţia a două străzi, lăţimea minimă a 
frontului la stradă trebuie să fie 10,0 m (în cazul locuinţelor cuplate la calcan), respectiv 12,0 
m (locuinţe izolate cu patru faţade). 

Condiţiile de mai sus se aplică parcelelor cu forme geometrice regulate cât şi celor 
neregulate. În cazul concesionării se vor respecta suprafeţele stipulate în Legea nr.50/1991, 
republicată in 2004. 

Se vor respecta prevederile RGU care stipulează ca suprafaţa minimă a parcelei 
poate fi de 150m2 pentru clădiri înşiruite sau 200m2 pentru clădiri amplasate izolat sau 
cuplate (suprafeţele se referă la suprafeţele pentru construcţii scoase din circuitul agricol; 
suprafaţa totală a parcelei poate fi mult mai mare în cazul modului de locuire specific 
comunei REDIU ). Pentru a fi construibilă, o parcela trebuie să îndeplinească urm. condiţii : 
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• să aibă asigurat accesul la drumul public ( direct sau prin servitute); 
• lotul să aiba forme şi dimensiuni care să permită o amplasare corectă a construcţiilor. 

Înaltimea construcţiilor.  
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului de înălţime 

prevăzut în documentaţiile urbanistice. Regimul de înălţime va rezulta din înalţimea medie a 
zonei, fară ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile 
imediat învecinate (v.art.31 - R.G.U.). 

În situaţii excepţionale, în funcţie de destinaţie şi zonă care le include, construcţiile 
pot avea şi înălţimi mai mari cu condiţia ca soluţiile adoptate să fie justificabile din punct de 
vedere funcţional, compoziţional-urbanistic etc. 

Înălţimea construcţiilor se stabileşte şi pe baza criteriilor de funcţionalitate, silueta 
localităţii, închiderea câmpului vizual prin capete de perspectivă, etc. 

Limitarea regimului de înalţime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau 
productive (unităţi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodărie comunala etc.) sau în 
zona de protecţie a acestora, lucrări tehnico-edilitare. 

În general, în cadrul comunei Rediu  se recomandă construcţii cu max. 3 niveluri, 
P+2 - cu înălţime de cca 9m la cornişă.  
 Aspectul exterior al construcţiilor 

La autorizarea construcţiilor se vor respecta prevederile art.32 din RGU. 
De asemenea, în scopul evitării degradării sp. public, autorităţile locale vor urmări:   

 -modul de amplasare spre stradă a anexelor gospodăreşti în cazul locuinţelor;
  

-modul de amplasare spre stradă a depozitelor şi a construcţiilor industriale şi agricole; 
-să nu fie amplasate construcţiile cu faţada posterioară spre stradă; 
-să nu fie folosite culori de tencuială şi finisaje care să degradeze imaginea străzii. 

 
10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri 

 
 Parcajele aferente  oricăror funcţiuni se vor asigura în afara spaţiului public în 
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor în localităţi urbane – 
P132/93 (şi proiect nr.6970/N/ 1992 – URBAN PROIECT) şi cu respectarea prevederilor 
art.33 şi Anexa  nr.5 – RGU 
 Spaţii verzi . Se vor respecta prevederile  art.34  si Anexa 6 din RGU. 
 Împrejmuiri. Se vor respecta prevederile  art.35 din RGU şi se va da o deosebită 
importanţă împrejmuirilor spre strada principală a proprietăţilor aflate în zona centrală. Ele 
sunt de interes public pentru că participă la crearea spaţiului central al localităţii. Nu se 
recomandă construirea la aliniament a unor garduri opace, mai înalte de 2m. De asemenea, 
este interzisă împrejmuirea cu sârmă ghimpată către drumul public. 
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III.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
 

11.  Zone şi subzone funcţionale 
 

Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor în cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei 
Rediu  s-a realizat cu respectarea art.14 din RGU şi a prevederilor  privind amplasarea 
construcţiilor în cadrul zonelor funcţionale stabilite ale localităţii, cuprinse în Anexa 1 a RGU. 

În vederea asigurării compatibilităţii funcţiunilor, autorizarea executării construcţiilor 
trebuie să ţină seama şi de "Normele de igienă şi recomandările privind mediul de viaţă al 
populaţiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.536/1997. Distanţele minime de 
protecţie sanitară între o serie de activităţi care produc disconfort şi funcţiunile existente din 
teritoriul comunei Rediu , vor fi :  
  - cimitire              50m 
  - rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare şi  reciclare a deşeurilor menajere 
propuse       200m                  

Aceste distanţe pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societăţi 
acreditate şi avizate de facorii de specialitate. 

La amplasarea noilor obiective se va ţine seama de aceste distanţe. În cazul 
obiectivelor existente s-a încercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare 
a unor perdele de protecţie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, în 
funcţie de terenurile libere existente. Dacă există construcţii amplasate în interiorul zonelor 
de protecţie, la acestea se va autoriza numai reparaţii curente. Nu se vor mai autoriza 
construcţii noi. 

Zonele funcţionale stabilite sunt puse în evidenţă în planşele  de REGLEMENTĂRI 
URBANISTICE ale Planului Urbanistic General  care cuprinde şi delimitarea  unităţilor 
teritoriale de referinţă. 

Subzonele funcţionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcţionale. De exemplu, zona 
destinată instituţiilor publice şi serviciilor este formată din totalitatea terenurilor pe care sunt 
amplasate sau se propune să fie amplasate, clădirile destinate instituţiilor sau serviciilor. 

Fiecare zonă funcţională - formată din una sau mai multe subzone, este reprezentata 
printr-o culoare. În cadrul comunei Rediu , în teritoriul intravilan  au fost identificate 
următoarele zone funcţionale:   

 
L       - Zona pentru locuinţe  
IS      - Zona instituţii  publice,  servicii, inclusiv biserici  
A / I  - Zona pentru unităţi agricole / industriale, depozitare 
P       - Zonă de parc, sport, turism, recreere, rezervaţii naturale, protecţie 
GC     - Zona  gospodarie  comunala şi cimitire  
TE     - Zona  pentru  echipare  tehnico-edilitară  
CC   - Zona  pentru căi  de  comunicaţie 
  
 Pentru o şi mai eficientă stabilire a reglementărilor s-a analizat în detaliu fiecare zonă 
funcţională, rezultând subzonele funcţionale ca subdiviziuni cu funcţiuni specializate. Se 
disting astfel: 
 
L – Zona de locuinţe cu subzonele: 

•     Li   – locuinţe individuale cu maxim P+2E; 
•     Lp    – locuinţe propuse;  
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IS – Zona de instituţii publice şi private cu subzonele: 
•     Isa   – administrative şi servicii; 
•     ISi    – învăţământ şi educaţie, cercetare; 
•     ISs   – sanitare; 
•     ISsv – sanitar - veterinare; 
•     ISc   – cultură; 
•     ISct  – culte; 
•     Isco – comerciale; 
•     ISf   – financiar – bancare; 
•     ISt   – turism, agroturism; 
•     ISsp  – terenuri pentru construcţii de sport şi agrement; 
•     ISas  – asistenţă socială 
•     ISps  – prestări servicii; 

I      –  Zona unităţilor de producţie industrială, depozitare 
A    –  Zona unităţi agro – zootehnice cu subzonele: 

•     Asu  – servicii, utilaje agricole, sere; 
P –   Zonă de parcuri şi plantaţii, cu subzonele: 

•   Ppp  – spaţii plantate publice;  
•   Ppd  – plantaţii în aliniament de-a lungul drumurilor propuse;  
•   Ppg   – spaţii plantate pentru protecţie gospodărie comunala, etc.; 
•   Ppa   – spaţii plantate de protecţia cursurilor de apă şi versanţilor; 
•   Ppf   – plantaţii forestiere; 

GC – Zona  gospodarie  comunala si cimitire cu subzonele: 
• GCc  – cimitire; 
• GCt  – rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare şi  reciclare a  

   deşeurilor menajere 
• GCo – obor 

CC –  Căi de comunicaţie şi construcţii aferente cu subzonele: 
•   CCr  –  căi  rutiere, străzi; 
•  CCrDJ – drumuri judeţene; 
•  CCrDC – drumuri comunale;     
•  CCrp  – căi rutiere propuse pe trasee noi; 

TE –  Zona de construcţii aferente echipării tehnico – edilitare cu subzonele: 
•  TEa  –  zona de construcţii gospodărire ape - canalizare; 
•  TEg  –  staţii reglare gaze naturale; 
•  TEt   –  telefonie; 
•  TEe  –  electricitate   

S    – Zona obiectivelor cu destinaţie specială 
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IV.   PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR ŞI SUBZONELOR FUNCTIONALE 
DIN INTRAVILAN 

 
L - ZONA DE  LOCUINŢE  
 
Tipurile de subzone  

• Li   – locuinţe individuale cu maxim P+2E; 
• Lp   – locuinţe propuse; 

Funcţiunea dominantă a zonei   
• Locuirea. 

Funcţiunile complementare admise ale zonei  
• Funcţia agricolă exercitată pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse în 

intravilan, creşterea în sistem gospodăresc a animalelor, microferme; 
• Reţele tehnico-edilitare şi construcţii aferente. 
• Instituţii şi lucrări publice, comerţ, servicii, meşteşuguri, activităţi agricole etc. Care 

să nu afecteze funcţiunea  dominantă de locuire; 
Utilizările permise 

• Construcţii de locuinţe 
• Construcţii de anexe gospodăreşti 
• Modernizări şi reparaţii la clădiri existente 
• Construcţii şi amenajări necesare bunei funcţionări a zonei 

Utilizări permise cu condiţii:  
• Comerţ, servicii, meşteşuguri, activităţi agricole etc., are să nu afecteze funcţia 

predominantă de locuire 
Interdicţii temporare 

• Pe terenurile neocupate până la întocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ – 
subzona PU 

• Pe terenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesivă, pînă la executarea 
lucrărilor de protecţie – şi obtinerea avizului de la Apele Române - subzona ZI 

• Pe terenurile cu risc de alunecare până la întocmirea studiilor geotehnice locale şi 
stabilizarea versanţilor – subzona ZA2 

• În zonele de protecţie a siturilor arheologice ZpM – 200m în intravilan şi 500m în 
extravilan – până la obţinerea avizului de la Direcţia Judeţeană pentru Cultură, 
Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     

Interdicţiile permanente 
• In zonele de protecţie a drumurilor judeţene - subzonele ZpDJ  
• In zonele de protecţie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC  
• In zonele de protecţie a reţelelor electrice - subzonele Zplea 
• In zonele de protecţie a reţelelor de transport gaz - subzonele Zpg 
• In zona protecţiei albiilor – subzonele Zpa în aceste subzone, nu se vor autoriza 

locuinţe noi pe o distanţă de 30m faţă de albia cursului de apă, ci numai reparaţii 
curente la clădiri existente 

• In zonele de protecţie sanitară a cimitirelor - subzonele ZpGCc - în aceste 
subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinţe noi pe o distanţă de 
50m faţă de gardul cimitirului, ci numai reparaţii curente la clădiri existente; 

• Pentru construcţiile şi amenajările care nu sunt compatibile cu funcţia zonei 
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• In subzonele cu locuinţe amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - 
zone cu alunecări de teren – subzona ZA1, care vor fi delimitate prin hotărârea 
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adm. publice locale nu 
se vor mai autoriza construcţii noi, ci numai reparaţii la construcţii existente 

Orientarea faţă de punctele cardinale  
• Se recomandă evitarea amplasării spre nord a dormitoarelor 
• Orientarea se va face astfel încât pentru cel puţin jumătate din numărul încăperilor 

să se respecte regula însoririi minime – 1,5 ore la solstiţiul de iarnă 
Amplasarea faţă de aliniament    

• Amplasarea obligatorie la aliniamentul clădirilor existente; 
• Retragerea este permisă numai dacă se respectă coerenţa şi caracterul fronturilor 

stradale 
Amplasarea în interiorul parcelei  

• Păstrarea distanţei de 1,90 m între faţadele cu ferestre şi balcoane şi limita 
proprietăţii vecine 

• Respectarea distanţelor minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu 
(amenajări de până la 12m posibil, min.1,50m acces care să asigure trecerea 
forţelor de intervenţie) 

• Pentru asigurarea respectării normelor de însorire şi prevenire a incendiilor, între 
faţadele cu ferestre ale construcţiilor amplasate pe aceiaşi parcelă se recomandă o 
distanţă minimă egală cu jumătate din înălţimea clădirii cele mai înalte, dar nu mai 
mică de 3m  

Amplasarea faţă de drumurile publice  
• Construcţia de locuinţe este permisă cu respectarea zonelor de protecţie a 

drumurilor. 
Accese carosabile 

• Accese carosabile pentru locuinţe unifamiliale cu acces şi lot propriu; 
• Accese carosabile pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor; 
• Alei (semi) carosabile în interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m vor 

avea o lăţime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi 
prevăzute supralărgiri de depăşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere. 

• În caz de parcelări pe două rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 
prin alei de servire locală (fundături): cele cu lungime de 30m, o singură bandă de 
3,5m lăţime, cele cu o lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m), cu trotuar şi 
supralărgiri pentru manevre de întoarcere. 

Accese pietonale  
• Autorizarea constr. de locuinţe este permisă numai dacă se asigură accese pietonale 
• Crearea servituţii de trecere pentru locuinţele care nu au ieşire la calea publică  

(conform legii sau obiceiului)  
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente 

• Autorizarea construcţiei de locuinţe este permisă dacă există posibilitatea racordării 
de noii consumatori la reţelele existente 

• Pentru locuinţele individuale se instituie derogarea de la situaţia anterioară (cu 
avizul organelor administraţiei locale) dacă proprietarul realizează un sistem 
individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului şi dacă 
beneficiarul se obligă să racordeze construcţia la reţeaua publică atunci când 
aceasta se va realiza. 
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Realizarea de reţele tehnico-edilitare  
• Construcţia de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile 
contractelor întocmite cu consiliile locale. 

Înaltimea constructiilor  
• Autorizarea construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor 

învecinate şi a caracterului zonei.  
Aspectul exterior al constructiilor  

• Nu se autorizează construcţiile de locuinţe care prin aspect arhitectural, materiale 
utilizate, învelitoare, paletă cromatică, etc. depreciază valoarea peisajului şi a 
cadrului construit.  

Procentul de ocupare al terenului 
• POT-ul maxim va fi de: 

•  30% pentru zonele fără riscuri naturale previzibile; 
• 15% pentru zonele de versant; 
• 80% pentru zona centrală a localităţii 

Coeficientul de utilizare al terenului 
• CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeţele 

adunate ale tuturor nivelelor ( = suprafaţa desfăşurată ) şi suprafaţa terenului 
considerat. În funcţie de înălţimea clădirilor ce se vor realiza, coeficientul de 
utilizare a terenului - CUT,  poate fi:  

• Pentru zonele fără riscuri naturale previzibile 
• 0,9 mp/adc/mp teren pentru p+2 ( adc = aria construită desfăşurată a 

clădirii formată din suma suprafeţelor tuturor nivelelor) 
• 0,6  mp/adc/mp teren pentru p+1 
• 0,3 mp/adc/mp teren pentru parter  

• Pentru zonele de versant  
• 0,30  mp/adc/mp teren pentru P+M 
• 0,15 mp/adc/mp teren  

Parcaje 
• Câte un loc de parcare la 1 – 5 locuinţe unifamiliale cu lot propriu în funcţie de 

gradul de motorizare 
• Din totalul locurilor de parcare pentru locuinţele individuale vor fi prevăzute garaje 

în procent de 60 – 100% 
Spaţii verzi şi plantate  

• Pentru construcţiile de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de 
tipul de locuire, dar nu mai puţin de 2mp / locuitor 

Împrejmuiri  
• Se recomandă împrejmuiri tradiţionale în acord cu arhitectura clădirilor 
• Aspectul exterior al împrejmuirilor nu trebuie să intre în contradicţie cu aspectul 

general al zonei 
• Nu se recomandă construcţii la aliniament a împrejmuirilor opace mai înalte de 2m. 
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE ŞI SERVICII 
Tipurile de subzone funcţionale 

• Isa   – administrative şi servicii; 
• ISi  – învăţământ şi educaţie;  
• ISs  – sanitare; 
• ISsv – sanitar - veterinare; 
• ISc  – cultură; 
• ISct  – culte; 
• Isco – comerciale; 
• ISf  – financiar – bancare; 
• ISt  – turism; 
• ISsp  – terenuri pentru construcţii de sport şi agrement; 
• ISas  – asistenţă socială 
• ISps  – prestări servicii; 

Funcţiunea dominantă a zonei 
• Instituţii publice şi servicii de interes general.  

Funcţiunile complementare admise ale zonei 
• Locuirea  
• Activităţi economice nepoluante 
• Spaţii verzi amenajate 
• Accese pietonale şi carosabile 
• Retele tehnico-edilitare 
• Recreere, agrement 

Utilizările permise  
• Instituţiile publice, serviciile şi funcţiunile complementare acestora. 

Utilizări permise cu condiţii 
• Se pot asocia construcţii şi amenajări care aparţin unor subzone diferite, dar care 

nu se jenează reciproc ( ex: construcţii de cultură în zona verde, idem amenajări 
sportive etc.) 

Interdicţii temporare de construire 
• Pe terenurile neocupate până la întocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ – 

subzona PU 
• Pe terenurile cu risc de inundare până la executarea lucrărilor de protecţie – 

subzona ZI, cu avizul Direcţiei Ape Prut Iaşi. 
• Pe terenurile cu risc de alunecare până la întocmirea studiilor geotehnice locale şi 

stabilizarea versanţilor – subzona ZA2   
• În zonele de protecţie a siturilor arheologice ZpM – 200m în intravilan şi 500m în 

extravilan – până la obţinerea avizului de la Direcţia Judeţeană pentru Cultură, 
Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     

Interdicţiile permanente   
• In zonele de protecţie a drumurilor judeţene - subzonele ZpDJ  
• In zonele de protecţie a drumurilor oraşulle - subzonele ZpDC  
• În subzonele cu alunecări de teren ZA1, care vor fi delimitate prin Hotărârea 

Consiliului Jud. cu avizul organelor de specialitate ale administraţiei publice locale 
nu se vor mai autoriza construcţii noi, ci numai reparaţii la construcţii existente. 
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• În zonele de protecţie a reţelelor electrice - subzonele Zplea; 
• În zonele de protecţie sanitară a cimitirelor - subzonele ZpGCc - în aceste 

subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinţe noi pe o distanţă de 
50m faţă de gardul cimitirului, ci numai reparaţii curente la clădiri existente; 

• În zona protecţiei albiilor – subzonele Zpa.  În aceste subzone, nu se vor autoriza 
locuinţe noi pe o distanţă de 30m faţă de albia cursului de apă, ci numai reparaţii 
curente la clădiri existente; 

• pentru construcţiile şi amenajările care nu sunt compatibile cu funcţia zonei.  
 
Principii, reguli şi norme pentru:   
 
ISa, ISf  – CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI 
 Principii:  

• Asigurarea accesibilităţii la transport public 
• Amplasare după importanţă (zona centrală) 
• Conlucrare cu alte funcţiuni  

 Reguli: 
• Evitarea amplasării în zone poluate sau pe terenuri improprii construirii 
• Amplasare în zone compatibile: zona centrală sau alte centre de interes public 
• Accese pietonale şi carosabile 
• Echipare tehnico-edilitară 
• Retrageri necesare ale construcţiilor pentru asigurarea salubrizării şi intervenţiei în 

caz de cutremur, incendiu, inundaţii, etc 
• Asigurarea parcajelor 
• Spaţii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc 

 Norme: 
 

Obiectivul 
 

Cerere potentială 
 

Suprafaţa deservită 
Raza 

de servire 
Suprafaţa minimă 

de teren/loc. 
Sedii, birouri, firme total populaţie conf. interesului public nenormabil 0,05 mp 

Clădiri ale 
administraţiei locale 

total populaţie; norma: 
3-4 angajaţi/1.000 

locuitori 

localitate nenormabil 0,1 mp 

 
ISi  - UNITĂŢI DE ÎNVĂŢĂMÂNT  
 Principii: 

• Cuplarea, în măsura posibilităţilor, a unităţilor de niveluri diferite  (ex: şcoală + 
grădiniţă) 

• Asigurarea spaţiilor verzi şi de joacă 
• Favorizarea conlucrării cu amenajările sportive publice 
• Conlucrare cu alte unităţi de interes public  
Reguli:  
• Evitarea amplasarii în vecinatatea surselor de poluare 
• Evitarea terenurilor improprii construirii 
• Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile 
• Asigurarea echipării tehnico-edililtare 
• Asigurarea condiţiilor de igienă şi protecţia împotriva incendiilor 
• Retrageri de min. 20,0 m faţă de aliniament 
• Parcela va avea forma unui poligon regulat şi un front stradal de min. 50,0 m  
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Norme: 
Obiectivul Cerere potenţială Suprafaţa 

deservită 
Raza 

de servire 
Suprafaţa minimă de 

teren/loc. 
Grădiniţe populaţie preşcolari 3-6 

ani; norma 4-6 locuri/100 
loc. 

Zone 
1.000-6.000 

locuitori 

300-500 m 
(5' mers pe 

jos) 

22 mp. 

Şcoli primare şi 
gimnaziale 

populaţie cu şcolarizare 
obligatorie 7-14 ani; 

norma 12-15 locuri/100 
loc. 

Zone 3.000-
12.000 
locuitori 

500-1.000 m 
(15' mers pe 

jos) 

15-20 mp. 

Licee Populaţie 15-18 ani; 
norma 5-7 elevi/100 loc. 

Zone peste 
15.000 locuitori 

1.000 m 18-20 mp. 

 
ISs   -    UNITĂŢI SANITARE 
 Principii: 

• Accesibilitatea la transport public 
• Vecinătăţi liniştite 
• Cuplarea unităţilor sanitare cu specializări diferite (după caz) 
• Posibilitatea conlucrării cu alte  tipuri de institutii şi servicii publice   
Reguli:  
• Evitarea amplasării în zone poluate 
• Evitarea terenurilor improprii construirii 
• Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile diferenţiate pentru personal şi pacienţi 
• Echiparea tehnico-edililtară 
• Retrageri necesare asigurării condiţiilor de igiena şi de protecţie împotriva 

incendiilor 
• Amenajarea spaţiilor plantate 
Norme: 

 
Obiectivul 

Cerere potentială Suprafaţa 
deservită 

Raza 
de servire 

Suprafaţa minimă de 
teren/loc. 

Creşe populaţie 0-3 ani; 
norma 12-15 

copii/1.000 locuitori 

zone 2.000-
6.000 locuitori. 

200-300 m 
(5' mers pe jos) 

25 mp. 

Leagane copii 
orfani şi abandonaţi 

populatie 0-6 ani localiltate, 
teritoriu 

nenormabila 50 mp. 

Dispensar policlinic total populaţie 
norma 7.000 

consultatii/ an/ 
1000 locuitori 

zona, localitate 
25.000 locuitori 

1.000-1.500 m 
(25' mers pe jos) 

cca 3,0 mp/ 
consultaţie 

Farmacie populaţie totala; 
normabil funcţie de 

necesităţi 

zona cu cca. 
5.000 locuitori 

500-1.000 m 
(15' mers pe jos) 

20,0 mp/ 
1.000 locuitori 

 
ISc  -  UNITĂŢI PENTRU CULTURĂ  
 Principii:  

• Vecinătăţi liniştite, cuplarea unităţilor de cultură cu profile diferite şi conlucrarea cu 
alte tipuri de instituţii şi servicii publice   

Reguli:  
• Evitarea amplasării în vecinatatea unor surse de poluare şi pe terenuri improprii 

construirii 
• Echipare tehnico-edilitară 
• Retragerea faţă de aliniament şi de clădirile învecinate din raţiuni funcţionale 
• Asigurarea evacuărilor şi protecţiei împotriva incendiului 
• Spaţii verzi şi plantate 
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Norme : 
 

Obiectivul 
 

Cerere potentială 
Suprafaţa 
deservită 

Raza 
de servire 

Suprafaţa minimă de 
teren/loc. 

Bibliotecă publică norma 
7 vol./loc. La zona 

deservită 

3.000-10.000 
locuitori 

800-1.000 m 0,030 mp 

Cinematograf total populaţie zona; 
norma 20-35 

locuri/1.000 locuitori 

10.000-30.000 
locuitori 

nenormabil 0,25 mp 

Club total populaţie norma 
3-4 locuri/1.000 loc. 

3.000-10.000 
locuitori 

500-1.000 m 0,10-0,20 mp 

 
ISct  -    UNITĂŢI DE CULT  
 Principii: 

• Vecinătăţi liniştite 
• Cuplarea cu instituţii administrative legate de practicarea cultelor (după caz) 
• Conlucrarea cu unităţi şi servicii publice  
Reguli: 
• Amplasare în zone compatibile 
• Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii 
• Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile 
• Orientare faţă de punctele cardinale 
Norme : 
 

Obiectivul 
 

Cerere potentială 
Suprafaţa 
deservită 

Raza 
 de servire 

Suprafaţa minimă de 
teren/loc. 

Biserica 
parohială 

populaţie aparţinând aceleiaşi 
confesiuni; norma: un preot/500 

familii 

1.500-3.000 
locuitori 

500 m 0,8-0,9 mp/enoriaş 

Cimitire populaţie totala total localitate nenormabil 2,0-2,5 m 
 

ISco  -  UNITĂŢI COMERCIALE, DE ALIMENTAŢIE PUBLICĂ ŞI PRESTĂRI SERVICII –  
Principii: 
• Amplasarea ierarhizată pe trepte de complexitate 
• Alegerea zonelor cu vad comercial şi accesibilitatea la transportul public 
• Conlucrarea cu alte tipuri de instituţii şi servicii publice sau cu unităţi şi zone de 

producţie 
Reguli: 
• Amplasarea în zone compatibile şi evitarea terenurilor improprii construirii 
• Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile pentru cumpărători şi pentru 

aprovizionare 
• Echipare tehnico-edilitară 
• Asigurarea parcajelor şi depozitărilor 
• Amenajarea de spaţii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban 
Norme : 

 
Obiectivul 

Cerere potentială Suprafaţa 
deservită 

Raza 
 de servire 

Suprafaţa minimă 
de teren/loc. 

Complex comercial (comerţ 
alimentar şi nealimentar, 

alimentaţie publică şi prestări 
servicii de solicitare frecventă) 

total populaţie; 
norma:  

200 mpAdc/ 
1.000 locuitori 

zona 2.000-
5.000 locuitori 

300-500 m  
(5' mers pe 

jos) 

0,50 mp 

Piaţă agro-alimentară total populaţie; 
norma: 120 

mpAdc/1.000 loc. 

localitate şi 
teritoriu (min. 

7.000 locuitori) 

nenormabil 0,20 mp 

Staţie service auto total populaţie localitate nenormabil 0,12 mp 
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ISsp  -  UNITĂŢI SPORT ŞI AGREMENT  
 Principii:  

• Accesibilitate pietonală şi carosabilă, inclusiv la transportul public 
• Cuplarea amenajărilor sportive diferite şi conlucrarea cu alte funcţiuni urbane 
Reguli:  
• Evitarea amplasării în vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile, 

mlăştinoase 
• Amplasarea preferenţială în zone specializate şi asigurarea acceselor pietonale şi 

carosabile 
• Echiparea tehnico-edilitară 
• Asigurarea parcajelor 
• Spaţii verzi şi plantate funcţie de tipul amenajărilor 
 
Norme: 
Obiectivul Cerere potentiala Suprafaţa  

deservită 
Raza 

 de servire 
Suprafaţa minimă  

de teren/loc. 
Spaţii amenajate pentru 

joc şi  
sport aferente locuirii 

total populaţie din zonă 1.000-15.000 
locuitori 

300-500 m  
(5' mers pe 

jos) 

1,0-1,3 mp 

Amenajări sportive 
pentru învăţământ 

total populaţie vârsta 7-18 
ani; norme diferenţiate pe 

forme de învăţământ 

3.000-20.000 
locuitori 

500-1.000 m 
(15' mers pe 

jos) 

6,5 mp 

 
ISt  - UNITĂŢI PENTRU TURISM 
 Principii: 

• Vecinătăţi liniştite, de preferinţă în apropierea spaţiilor verzi 
• Accesibilitate la transport şi comunicaţii 
• Conlucrarea cu unităţi comerciale şi de alimentaţie publică şi alte amenajări pentru 

sport 
 Reguli: 

• Evitarea amplasării în preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau 
instabile 

• Asigurarea acceselor pietonale şi carosabile separate pentru turişti şi pentru zonele 
de  serviciu 

• Echiparea tehnico-edilitară 
• Asigurarea parcajelor 
• Spaţii verzi, plantaţii decorative, dalaje, mobilier urban etc 
 
Norme : 

Obiectivul Cerere potenţială Suprafaţa deservită Raza 
 de servire 

Suprafaţa minimă de 
teren/loc. 

Motel Populaţie în deplasare 
norma: 5locuri/1.000 

locuitori 

localitate; 
teritoriu 

nenormabil 75-100 mp 

Camping Populaţie în deplasare 
(turism) 

localitate; teritoriu nenormabil 100 mp 

 
Orientarea faţă de punctele cardinale  

• Construcţii comerciale – se recomandă să se asigure însorirea spaţiilor şi a 
birourilor 

• Construcţii de cult – în funcţie de specificul cultului 
• Construcţii de cultură – nu se impun restricţii de orientare 
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• Construcţii de învăţământ – sălile de clasă vor fi orientate sud, sud - est, sud – vest 
• Construcţii de sănătate – punct sanitar – orientare sud, sud – est 

Amplasarea în interiorul parcelei  
• Cu respectarea distanţelor minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare 

ale parcelei 
• Cu respectarea distanţelor minime necesare intervenţiei în caz de incendiu 

Amplasarea faţă de aliniament  
• Retragerile de la aliniament se pot face din raţiuni funcţionale sau protecţia contra 

zgomotelor şi nocivităţilor (se impune PUZ în vederea evaluării corecte a 
consecinţelor includerii de noi construcţii în contextul existent) 

Amplasarea faţă de drumurile publice  
• Se vor respecta zonele de protecţie a drumurilor 

Accese carosabile  
• Construcţii comerciale – se recomandă să se asigure accese carosabile separate 

pentru consumatori, personal şi aprovizionare 
• Construcţii de cult – se vor asigura alei carosabile în legătură cu străzile principale 
• Construcţii de cultură – se asigură accese carosabile separate pentru spectatori 
• Construcţii de învăţământ – se vor realiza accese carosabile de legătură cu străzile 

principale 
• Construcţii de sănătate – se vor realiza accese carosabile de legătură cu străzile 

principale 
Accese pietonale  

• Asigurarea de accese în toate cazurile şi eventual crearea de servituţi de trecere 
pe terenurile învecinate cu respectarea legii; 

Racordarea la reţele tehnico-edilitare  
• Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate 

Parcelarea 
• În urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor 

de bază: accese, echipare, forma şi dimensiunea terenului 
Înaltimea construcţiilor  

• Se va respecta regula înălţimii maxime în raport cu distanţa faţă de orice punct al 
faţadei de pe aliniamentul opus (distanţa – înălţimea) pentru respectarea normelor 
de igienă 

• Respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei 
Aspectul exterior al construcţiilor  

• Soluţii care să nu deprecieze valoarea cadrului construit şi a peisajului 
Procentul de ocupare al terenului  

• Se va respecta POT maxim – 30% 
• Construcţii de învăţământ  –   25% teren ocupat cu construcţii 

– 75% teren amenajat (curte recreaţie, teren de    
      Sport, zonă verde, grădină cu flori) 

• Construcţii de sănătate – maxim 20% zonă ocupată de construcţii, diferenţa – 
accese, zonă verde cu rol decorativ şi de protecţie 

Parcaje – conform Anexei 5 – R.G.U.  
• Construcţii administrative – un loc de parcare la 10 – 40 salariaţi 
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• Construcţii comerciale – un loc de parcare la 200mp suprafaţă desfăşurată a 
construcţiei pentru unităţi de până la 400mp. Pentru restaurante va fi prevăzut câte 
un loc de parcare la 5 – 10 locuri la masă 

• Construcţii de cult – minim 5 locuri de parcare 
• Construcţii de cultură – un loc de parcare la 10 – 20 locuri în sală 
• Construcţii de învăţământ – 3 – 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice 
• Construcţii de sănătate – un loc de parcare la 5 persoane angajate 

Spatii verzi şi plantate 
• Construcţii administrative – minim 15% din suprafaţa terenului 
• Construcţii comerciale – 2 – 5% din suprafaţa terenului 
• Construcţii de cult – spaţii verzi şi plantate cu rol decorativ pe întreaga suprafaţă 

disponibilă 
• Construcţii de cultură – 10 – 20% din suprafaţa terenului 
• Construcţii de învăţământ – minim 20% din spaţiul disponibil 
• Construcţii de sănătate – plantaţii în interiorul incintei cu aliniament simplu sau 

dublu de protecţie 
Împrejmuiri   

• Se recomandă împrejmuiri tradiţionale în acord cu arhitectura clădirilor 
 
 
 

I / A - ZONA PENTRU UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITARE / UNITĂŢI AGRICOLE  
  
Tipuri de activităţi 
I    – Zona unităţilor de producţie industrială 
A  – Zona unităţi agro – zootehnice cu subzonele: 

•   Asu   – servicii, utilaje agricole; 
Funcţiunea dominantă a zonei  

• Unităţi agricole, industriale şi de depozitare;  
Funcţiunile complementare admise ale zonei 

• Servicii 
• Accese pietonale şi carosabile 
• Perdele de protecţie 
• Retele tehnico-edilitare 
• Toate funcţiunile care asigură buna desfăşurare a  activităţilor din zonă  

Utilizările permise cu condiţii:  
• In exclusivitate unităţi de producţie agricolă, unităţi prestatoare de servicii pentru 

agricultură în zonele existente sau pentru zonele posibil a se înfiinţa. 
Utilizări interzise 

• In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinţe şi 
funcţiuni complementare) 

• Realizarea de microferme pentru creşterea porcinelor în afara întreprinderilor 
agricole organizate în zone funcţionale amenajate şi echipate special, pentru a 
evita poluarea aerului, solului şi panzei freatice 
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Condiţii   de   amplasare   şi   conformare   
• In condiţiile apariţiei de noi unităţi agricole sau prestatoare de servicii, în perioada 

de valabilitate a P.U.G., toate condiţiile de amplasare şi conformare se vor stabili 
prin studii de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - puz); 

• La autorizarea noilor construcţii în cadrul subzonelor I şi A se va ţine seama ca 
spre drumurile publice să fie amplasate construcţii reprezentative şi nu anexe. 

 
C - ZONA PENTRU CĂI DE COMUNICATIE  
 
Tipurile de subzone funcţionale 

• CCrDJ  – drumuri judeţene; 
• CCrDC  – drumuri comunale; 
• CCrp   – căi rutiere propuse pe trasee noi; 
• CCr   –  căi  rutiere, străzi; 

Funcţiunea dominantă a zonei 
• Căi de comunicaţie şi construcţii aferente existente 

Funcţiunile complementare admise ale zonei sunt :  
• Servicii compatibile funcţiei de bază a zonei. 
• Reţele tehnico-edilitare. 

Utilizări permise cu condiţii 
• Parcaje publice şi spaţii de staţionare; platforme/alveole carosabile pt. transportul 

în comun; 
• Trotuare, refugii şi treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale şi fâşii verzi 

intermediare; 
• Întreaga reţea de strazi din intravilan aparţinând domeniului public  - clasele I-IV 

proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit în 1989 -"Caracteristici ale arterelor 
de circulatie din localitaţile urbane si rurale". 

• Lucrări de modernizare, de reparaţii şi de întreţinere a reţelei de străzi existente: 
lărgirea, alinierea, pietruirea şi asfaltarea lor; 

• Realizarea lucrărilor tehnico - edilitare aferente drumului; 
• Realizarea de perdele de protecţie spre zona de locuit. 

Utilizari interzise 
• Nu se admit nici un fel de intervenţii care depreciază circulaţia şi nu asigură 

protecţia zonei de interes local 
• Se interzice depozitarea deşeurilor şi a gunoiului menajer în zona drumului 
• Se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţii de protecţie faţă de 

infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi reţele de transport a 
energiei şi gazelor 

• Se interzice orice construcţie în zonele marcate ca fiind sub interdicţie temporară de 
construire în cazurile: 

• Trasee viitoare pentru căi de comunicaţie 
• Amenajări intersecţii pînă la precizarea soluţiilor definitive şi ridicarea 

interdicţiei temporare de construire 
• Se interzice orice construcţie în zonele marcate ca fiind sub interdicţie definitivă de 

construire 
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Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii  
• Se vor avea in vedere necesitaţile tehnice şi normele specifice, propunerile 

proiectelor de specialitate. 
Amplasarea faţa de drumurile publice  

• Distanţele ce se vor respecta între diferite tipuri de parcaje si cladiri vor ţine seama 
de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME 
ÎN LOCALITAŢI URBANE " - Indicativ P 132-93 şi vor fi urmatoarele :   

• Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comerţ, intreprinderi 
productive, servicii - 5m ; 

• Parcaje cu mai putin de 50 vehicule faţa de gradiniţe, şcoli, aziluri, 
spitale - 25m ;  

Împrejmuiri  
• Parcajele publice să fie plantate şi înconjurate de garduri vii de 1,20m înaltime. 

 
P –   ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT  

ŞI AGREMENT 
 
Tipuri de subzone funcţionale 

• Ppp   – spaţii plantate publice;  
• Ppr   – spaţii plantate pentru protecţie gospodărie comunala, etc.; 
• Ppa   – spaţii plantate de protecţia cursurilor de apă şi versanţilor; 
• Ppf   – plantaţii forestiere; 

Funcţiunea predominantă a zonei 
• Spaţii plantate, amenajate sau naturale 

Funcţiunile complementare admise ale zonei 
• Zona de locuinţe 
• Activităţi industriale şi agricole 
• Instituţii publice şi servicii de interes general 
• Zona transporturilor rutiere 
• Zona transporturilor feroviare 
• Zona pentru echipare tehnico – edilitară 
• Zona de gospodărie comunala 

Utilizările permise   
• Amenajări de parcuri, scuaruri, zone de agrement 
• Amenajări sportive, inclusiv dotări şi anexe 
• Zone, perdele şi benzi de protecţie spre căi de comunicaţie rutieră şi feroviară 

precum şi între zone funcţionale incompatibile, prin plantaţii rezistente la nocivităţi; 
• Plantaţii decorative şi de odihnă în zona centrală 
• Menţinerea, întreţinerea şi ameliorarea sp. verzi naturale existente în intravilan. 

 Utilizări permise cu condiţii  
• Construcţii compatibile cu zona verde – dar nu mai mult de 10 – 15% din suprafaţă 

cu elaborarea prealabilă a deocumentaţiei PUD ce va fi supusă aprobărilor legale;  
• Amenajare şi reamenajarea zonelor de sport cu condiţia elaborării PUD; 
• Amenajarea spaţiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetaţii perene, pentru 

asigurarea costurilor reduse de întreţinere şi favorizarea ecosistemelor; 
• Pentru orice fel de construcţii se va solicita indicarea în documentaţia specifică, a 

modurilor de tratare a spaţiilor rămase libere, în special a celor vizibile de pe 
circulaţiile publice.  
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Utilizări interzise 
• Se interzic construcţiile ce conduc la degradarea peisajului şi a relaţiilor de 

vecinătate; 
• Sunt interzise exploatările terenurilor şi lucrările care produc degradarea cadrului 

natural şi dispariţia vegetaţiei; 
• Se interzice depozitarea deşeurilor şi a gunoiului menajer în zonele plantate; 

Amplasament  
• In zonele cu vegetaţie bogată şi cadru natural pitoresc; 
• In zonele nepoluate, lipsite de umiditate şi care nu prezintă pericol de 

inundabilitate; 
• Accesibilitatea la transportul în comun, asigurarea acceselor pietonale şi 

carosabile, parcajelor; 
• Suprafaţa ocupată de clădiri şi circulaţii să nu depăşească cumulat 15% din 

suprafaţă; 
• Echiparea tehnico – edilitară şi salubritate; 

 
S  –   ZONA CU DESTINAŢIE SPECIALĂ    
           
 M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. şi S.R.I. avizează documentaţia tehnică pentru  
autorizarea oricărei lucrări, dacă urmează a se executa în vecinătatea obiectivelor speciale 
din intravilan – pe parcelele limitrofe, precum şi pe cele situate pe cealaltă parte a străzilor 
învecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, 
M.I. şi S.R.I.). 
 
GC –  ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA 
 
Tipuri de subzone funcţionale: 

• GCc  – cimitire;  
• GCt – rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare şi  reciclare a  

   deşeurilor menajere 
• GCo – obor 

Funcţiunea predominantă a zonei: 
• Gospodărie comunala în cazul cimitirelor; 
• Depozite de gunoi şi closete în gospodăriile populaţiei. 

Funcţiunile complementare admise ale zonei sunt : 
• Funcţia agricolă în zona de protecţie, spaţiu verde, perdele de protecţie în cazul 

cimitirelor; 
• Accese pietonale şi carosabile; 
• Reţele tehnico-edilitare. 

Utilizările permise   
• Cimitire – funcţia specifică şi cea complementară; 

Utilizări permise cu condiţii 
• Cimitire –agricultură numai în zona de protecţie; 
• Construcţii de cult cu respectarea specificului zonei; 
• Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia 

respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si 
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate. 
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La colectarea şi îndepărtarea reziduurilor şi protecţia sanitară a solului se va ţine 
seama de "Normele de igienă şi recomandările privind mediul de viaţă al populaţiei", 
aprobate cu Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.536/1997. 

Autorizarea executării construcţiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a zonei 
de gospodarie comunala, trebuie să ţină seama  de  distanţa minimă de protecţie sanitară 
între rampele ecologice de colectare, sortare, depozitare şi  reciclare a deşeurilor menajere şi 
zonele construite, respectiv 200m. Această distanţă poate fi modificată pe baza unui studiu 
de impact avizat de institute specializate. 
Interdicţii permanente  

• În raport cu zona funcţională; 
• Orice fel de construcţii şi amenajări cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 

care au fost rezervate terenurile. 
Amplasament  

• Cimitire la marginea localităţii; 
• Depozite de gunoi şi closete, fose septice în gospodării la min. 30m faţă de sursele 

de apă – (fântâni). 
• Faţă de ape în aşa fel încât să nu polueze pânza de apă subterană sau de 

suprafaţă; 
• Orice alte condiţii de amplasare şi conformare se stabilesc în baza documentaţiilor 

de urbanism (PUZ, plan de amenajare) şi / sau alte studii de specialitate. 
• Conform necesitatilor tehnice şi normelor specifice, ţinându-se seama de condiţiile 

impuse în vederea protecţiei mediului.   
• La amplasarea şi organizarea sistemului de salubrizare se va urmări  ca: 

• Gospodariile individuale  să aibă amenajări pentru colectarea deşeurilor 
menajere; 

• Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel încât funcţiunea 
compoziţia şi aspectul arhitectural-urbanistic al zonei să nu fie afectate; 

• Organizarea corespunzatoare a colectării şi depozitării gunoiului stradal; 
• Interzicerea depozitării întâmplătoare a gunoaielor, mai ales în zonele verzi, 

zonele protejate, rezidenţiale, de-a lungul apelor, etc. 
 
TE  –   ZONA PENTRU ECHIPARE  EDILITARĂ  
Tipurile de subzone funcţionale 

• TEa   –  zona de construcţii gospodărire ape - canalizare; 
• TEg   –  staţii reglare gaze naturale; 

Funcţiunea dominantă a zonei 
• Construcţii şi amenajări aferente lucrărilor tehnico-edilitare.                                        

Utilizarile permise 
• Construcţii şi amenajări aferente reţelelor tehnico-edilitare (gospodărie de apă, 

staţie de reglare gaze, telefonie, etc ); 
• Instituţii care coordoneaza activitatea in domeniu. 

Utilizari permise cu condiţii 
• Activităţi sau funcţiuni care nu deranjează funcţiunea de bază. 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

zonei  TE   trebuie să ţina seama  de : 
• Distanţele minime de protecţie sanitară ;Condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-

edilitare şi servituţile impuse  de către acestea vecinataţilor. 
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 Utilizari interzise 
• Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 

care au fost rezervate terenurile. 
• Se interzic construcţiile şi lucrările ce pot prejudicia zonele învecinate precum şi 

cele care pun în pericol cadrul natural. 
Art.5 – Zone de protecţie instituite 

• Reţele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protecţie de 20m. 
• Reţelele electrice de înaltă tensiune (110KV) au zona de protecţie de 40m. 

• In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC 
ELECTRICA SA 

• Reţele de transport gaze naturale  au zona de protecţie de 50m. 
• Pentru construcţiile situate în interiorul acestei zone se va cere avizul de 

specialitate de la SC TRANSGAZ SA Mediaş 
• Pentru alimentarea cu apă, gaze naturale de presiune redusă şi alte echipări, zona 

de protecţie se instituie aşa cum stabilesc normativele departamentale. 
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V.   REGULI  PRIVIND  MODUL DE OCUPARE A  UNOR TERENURI 
DIN EXTRAVILAN  

 
TA –  TERENURI AGRICOLE  
 
Terenurile agricole din extravilan , s-au delimitat conform planşei de ÎNCADRARE  

ÎN TERITORIUL ADMINISTRATIV  şi se supun prevederilor art.3 din RGU: 
• Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din 

extravilan este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite de lege.  
• Autorităţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei de 

construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, spre a evita 
prejudicierea activităţilor agricole.  

  Definiţie: Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafeţe arabile, vii, livezi, păşuni 
şi fâneţe. 
  În funcţie de destinaţie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, 
pepinierele viticole, pomicole, plantaţiile cu hamei, şi duzi, păşunile, fâneţele, serele, solariile, 
răsadniţele şi altele asemenea – cele cu vegetaţie forestieră dacă nu fac parte din 
amenajamentele silvice, păşuni împădurite, cele ocupate cu construcţii şi instalaţii 
agrozootehnice, amenajări piscicole şi de îmbunătăţiri funciare, drumurile tehnologice şi de 
exploatare agricolă, platform şi spaţii de depozitare folosite pentru producţia agricolă. 
  Utilizări premise: 

• Lucrările de utilitate publică de interes naţional sau local, admise în condiţiile Legii 
nr. 18/1991 (republicată), pe baza unor documentaţii specifice, aprobate de 
organismele competente conform legii; 

• Lucrările prevăzute de Legea 50/1991 (republicată). 
Utilizări premise cu condiţii: 
• Reţelele tehnico – edilitare se amplasează, de regulă, grupat, în imediata 

apropiere a căilor de comunicaţie (Legea nr. 18/1991 - republicată). 
• Construcţiile care prin natură şi destinaţie nu pot fi incluse în intravilan, conform 

prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991 – republicată, vor avea procente 
minimale de ocupare a terenului şi se vor autoriza în urma obţinerii acordului de 
mediu, emis de autoritatea competentă, în condiţiile Legii nr. 137/1995. 

• Construcţiile civile vor fi amplasate la minimum 2400m de limita obiectivelor 
speciale aparţinând MAPN, MI şi SRI. 

Utilizări interzise: 
Nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I şi II de calitate, terenuri amenajate cu 
lucrări de îmbunătăţiri funciare sau plantate cu vii şi livezi (Legea nr. 18/1991 – 
republicată) 

 
TF – TERENURI FORESTIERE 
  
Suprafeţele împădurite s-au delimitat conform planşei de ÎNCADRARE ÎN 

TERITORIUL ADMINISTRATIV şi se supun prevederilor art.5 din RGU : 
• Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie 

forestieră este interzisă. În mod excepţional, cu avizul organelor administraţiei 
publice de specialitate, se pot autoriza numai construcţiile necesare întreţinerii 
pădurilor, exploatărilor silvice şi culturilor forestiere. La amplasarea acestor 
construcţii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafeţe cât mai mici din 
cultura forestieră.  
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• Cabanele şi alte construcţii şi amenajări destinate turismului vor fi amplasate 
numai la liziera pădurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor şi Protecţiei 
Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentaţiei şi Pădurilor şi al Ministerului 
Turismului.  

• Delimitarea pe judeţe a terenurilor cu destinaţie forestieră, stabilită în condiţiile 
legii, de către organele de specialitate ale administraţiei publice, se comunică 
consiliilor judeţene prin ordinul ministrului apelor şi protecţiei mediului şi al 
ministrului agriculturii, alimentaţiei şi pădurilor.  

Definiţie: Fondul forestier naţional este constituit din păduri, terenuri destinate 
împăduriirii, cele care cservesc nevoilor de cultură, producţie ori administraţie silvică, iazurile, 
albiile pâraielor şi terenuri neproductive incluse în amenajamente silvice, indiferent de natura 
dreptului de proprietate. 

Sunt considerate păduri, terenurile acoperite cu vegetaţie forestieră, cu o suprafaţă 
mai mare de 0,25ha. 
  Utilizări premise: 

• Lucrări de utilitate publică de interes naţional sau local, prevăzute de Legea nr. 
46/2008 – Codul silvic 

Utilizări premise cu condiţii: 
• Construcţii şi amenajări specific sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri şi căi 

ferate forestiere, făzănării, păstrăvării, etc.); 
• Construcţii pentru turism amplasate numai la liziera pădurii. 
Utilizări interzise: 
• Orice fel de construcţii şi amenajări cu excepţia celor prevăzute de lege (Codul 

silvic) 
 

TH  –  TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE 
 
Terenurile aflate permanent sub ape, s-au delimitat conform planşei de 

ÎNCADRARE  ÎN TERITORIUL ADMINISTRATIV  şi se supun prevederilor art.7 din RGU: 
• Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de 

apă şi în cuvetele lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor 
necesare căilor ferate şi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apă, 
precum şi a lucrărilor de gospodărire a apelor.  

• Autorizarea executării lucrărilor prevăzute la alin. (1) este permisă numai cu avizul 
primarului şi al autorităţilor de gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de 
apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a 
deteriorării calităţii apelor de suprafaţă şi subterane, de respectare a zonelor de 
protecţie faţă de malurile cursurilor de apă şi faţă de lucrările de gospodărire şi de 
captare a apelor. 

• Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în zona de protecţie a platformelor 
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorităţii competente pentru protecţia 
mediului. 

• Zonele de protecţie sanitară se delimitează de către autorităţile administraţiei 
publice judeţene şi a municipiului Bucureşti, pe baza avizului organelor de 
specialitate ale administraţiei publice. 

Definiţii:  Albia minoră este suprafaţa de teren ocupată permanent sau temporar de 
apă, care asigură curgerea nestingherită, din mal în mal, a apelor de niveluri obişnuite, 
inclusive insulele create prin curgerea natural a apelor. Albia majoră este porţiunea de teren 
inundabilă din valea natural a unui curs de apă. 
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Zonele de protecţie sanitară cu regim sever ale captărilor de apă din surse de 
suprafaţă şi subterane, se instituie în funcţie de condiţile locale, astfel încât să fie exclusă 
orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o formă alungită pe albia râului, cu următoarele 
dimensiuni minime: 100m pe direcţia amonte priză, 25m pe direcţia aval de priză şi 25m de o 
parte şi de alta a prizei. 
  Utilizări premise: 

• Platforme meteorologice, captări de apă, lucrări pentru prevenirea şi combaterea 
acţiunii distructive a apelor. 

Utilizări premise cu condiţii: 
• Lucrări de poduri, lucrări necesare căilor ferate şi drumurilor de traversare a 

cursurilor de apă, cu condiţia asigurării măsurilor de apărare împotriva inundaţiilor, 
a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor şi cu respectarea zonelor de 
protecţie a lucrărilor de gospodărire a apelor şi platformelor meteorologice, cu 
avizul primarilor şi al autorităţilor competente în gospodărirea apelor. 

Utilizări interzise: 
• Orice fel de construcţii în zonele de protecţie severă a platformelor meteorologice 

şi ale captărilor de apă. 
 

TC – TERENURI OCUPATE DE CĂI DE COMUNICAŢIE 
 

• Zona de protecţie a drumurilor se fixează după caz, conform legislaţiei în vigoare. 
Aceste terenuri rămân în gospodărirea acelora care le au în administraţie sau 
proprietate, cu folosinţa respectivă, agricolă sau silvică după caz.  

• Lucrările autorizate în zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului 
organelor de specialitate ale administraţiei publice şi cu respectarea normelor 
tehnice de proiectare, construcţie şi exploatare. 

 
TN –  TERENURI NEPRODUCTIVE 

 

• Terenurile degradate trebuie aduse în circuitul agricol sau silvic prin lucrări 
specifice, care în funcţie de amplasare pot intra în sfera de interes locală sau 
judeţeană. 

• Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice 
orice construcţie sau amenajare cu excepţia acelora care au drept scop limitarea 
efectelor acestora. 

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile neproductive care prezintă expunere 
la riscuri naturale, este interzisă. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin 
Hotărârea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraţiei publice. 

 
TS – TERENURI  CU DESTINAŢIE SPECIALĂ  

 
 În cazul apariţiei în extravilan a unor obiective cu destinaţie specială, construcţiile 
civile vor fi amplasate la minimum 2400m faţă de limita obiectivelor speciale aparţinând 
M.Ap.N., M.I. şi S.R.I. 
       Documentaţia tehnică pentru autorizarea oricăror lucrări ce urmează a fi executate la 
mai puţin de 2400m faţă de limita obiectivelor speciale aflate în extravilan se avizează de 
M.Ap.N., M.I. şi S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 ). 
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VI.   UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ 
 

 
Prescripţiile din RLU au ca suport Unităţile Teritoriale de Referinţă 

 Unităţile Teritoriale de Referinţă reprezintă instrumentele operaţionale în sprijinul 
stabilirii reglementărilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte. 

În  prezentul Plan Urbanistic General, acestea au fost delimitate pe baza criteriilor de 
omogenitate morfologică şi funcţională. 

Delimitarea acestora a fost făcută pe cât posibil de-a lungul străzilor şi limitelor 
cadastrale. 

 
 

Nota : Dacă pe planşele de la pct. VI nu sunt făcute nici un fel de precizări privind 
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea construcţiilor se - vor 
respecta prevederile  specifice fiecărei zone funcţionale, REGULILE DE BAZĂ de la 
cap.II, prescripţiile din RGU aprobat cu HG525/1996 şi precizările din GHIDUL 
CUPRINZÂND PRECIZĂRI, DETALIERI ŞI EXEMPLIFICĂRI PENTRU ELABORAREA ŞI 
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL 
MLPAT NR.21/N/10.04.2000. 
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       LEGENDĂ 
 
 
ZONE DE PROTECŢIE A DRUMURILOR 

• ZpDJ  – Zonă de protecţie a drumului judeţean 
• ZpDC  – Zonă de protecţie a drumului comunal 
 

 
• Zplea  – Zonă de protecţie a liniilor electrice aeriene 

 
 

• Zplea  – Zonă de protecţie a conductelor de transport gaz 
   
 

• Zpa    – Zonă de protecţie a apelor 
 

 
ZONĂ DE PROTECŢIE SANITARĂ 

 

• ZpGCc  – Zonă de protecţie cimitir 
• ZpTEa  – Zonă de protecţie gospodărie ape 

 
 

INTERDICŢII DE CONSTRUIRE 
 
 

•  ZA1  – Interdicţie definitivă de construire  
 

• ZA2  – Interdicţie temporară de construire  
 

 
• PU  – Interdicţie temporară de construire până la  

întocmirea de documentaţii PUZ, LOTIZĂRI, 
PUD 
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• UTR 1   –   REDIU   50%  1,50 mp/ADC 
 

ZONA CENTRALĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 
           

CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune în general din locuinţe colective  cu regim mediu de înălţime (P+4),  
locuinţe individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire 
discontinuu şi din funcţiuni publice existente în sistem individual sau la parterul blocurilor.  
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se admit funcţiuni publice reprezentative de importanţa locală; 
• Se admit funcţiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale şi financiar 

bancare, telecomunicaţii, hoteluri, restaurante, parcaje, comerţ, servicii personale 
şi colective, loisir, edituri, sedii ziare, activităţi manufacturiere aferente, etc; 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective izolate şi cuplate, 
completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal 
al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de, întreţinere, renovare, modernizare, 
reconversie a funcţiunilor la nivelul fondului construit existent;  

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Se pot autoriza amenajări de locuri de joacă pentru copii, agrementate cu spaţii 
plantate; 

• Corelate cu străzile propuse se vor autoriza lucrările de îmbunătăţire şi completare 
a echipării tehnico – edilitare. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Pentru funcţiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD; 
• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 

amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate; 

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism P.U.Z.  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se admit restaurante de orice tip care comercializează pentru consum băuturi 
alcoolice numai dacă sunt situate la o distanţă de minim 100 m de instituţiile 
publice şi de lăcaşele de cult; 

• Se admit construcţii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban 
având rezolvări cât mai transparente către circulaţiile pietonale; 

• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii centrale sau/ şi a 
celor admise; 
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• Se admit funcţiuni care nu permit accesul liber al publicului cu condiţia ca la nivelul 
parterului frontul spre stradă să fie destinat unor spaţii comerciale, restaurante, 
servicii accesibile trecătorilor; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
• Se interzice construcţia de funcţiuni industriale; 
• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Construcţii provizorii de orice natură; 
• Depozitare en gros; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
•     Se interzice construirea de clădiri în vecinătatea obiectivelor speciale din intravilan 

S – pe parcelele limitrofe, precum şi pe cele situate pe cealaltă parte a străzilor 
învecinate cu incinta acestora fără avizul MapN, MI şi SRI;  

• Se interzice creşterea animalelor de casă şi depozitarea gunoiului animalier şi 
menajer în zonă; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) –conf. RGU 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m; 

• Nu provine din subâmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
• În cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un 

front la stradă de minim 20,0 m; 
• Terenul pentru inserţia unor clădiri comerciale pe terenul liber dintre construcţiile 

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar şi să respecte 
distanţa minimă faţă de clădirile existente stabilită prin expertiză tehnică. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
• Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m; Aceasta se poate 
reduce dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 
lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limita posterioară a 
proprietăţii. 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

• În cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu 
respectarea Codului Civil şi a legislaţiei în vigoare şi cu acordul notarial al vecinilor; 

• Se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia separatoare 
faţă de zona rezidenţială, de o funcţiune publică sau de o biserică; în aceste cazuri 
distanţa va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 5,0 m; 

• Distanţa dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei 
este de minim 10,0 m; 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,0 m; 

• Distanţa de poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în care faţadele 
prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, 
fie pentru alte activităţi ce necesită lumina naturală. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20m 
pentru drumurile comunale; 

 
STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare; 

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor. 
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ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim 9,00m:   
• Pentru funcţiunile publice şi locuinţe colective propuse, se admit şi clădiri parter - 

cu înălţimi mari, subordonate programelor respective;  
• Nu se limitează înălţimea dar se recomandă un control al perspectivelor şi 

siluetelor ce vor rezulta; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 
construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin;  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de 
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor 
putea fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 
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• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• În cazul funcţiunilor publice spaţiul dintre aliniament şi construcţie poate fi folosit ca 
o continuare a domeniului public. 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri ; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru construcţiile noi; 
• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru construcţiile 

noi ce adăpostesc  funcţiuni publice; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  1,50 mp.ADC/mp teren 
construcţiile noi;   
• Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru construcţiile noi ce adăpostesc  
funcţiuni publice va fi stabilit prin PUD;   
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 

construcţii.  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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• UTR 2 –     REDIU     30%  1,20 mp/ADC 
• UTR 3 –     REDIU     30%  1,20 mp/ADC 
• UTR 4 –     REDIU     30%  0,90 mp/ADC 
• UTR 5 –     REDIU     30%  0,90 mp/ADC 
• UTR 6 –     REDIU     30%  0,60 mp/ADC 

 

ZONA DE LOCUINŢE INDIVIDUALE  CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE 
LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU 

 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
 Zonele se compun în principal din locuinţe individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase 
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici, izolate sau 
cuplate, anexe gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor 
impuse de profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea ; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii nepoluante, cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul 
producţiei, prestări de servicii, comerţ, en gros, etc., după ce în prealabil a fost 
avizată o documentaţie PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33 -1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate ; 

• In zonele haşurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de către administraţia 
locală, construcţia de imobile noi sau schimbarea funcţiunii unor terenuri, după 
avizarea PUZ, LOTIZĂRI sau PUD în cadrul Consiliul Local  REDIU  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 
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UTILIZĂRI INTERZISE 
• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 

o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 
• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZA1 cu 
alunecări de teren;  

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate; 

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate - ZI cu pericol de 
inundabilitate sau umiditate excesivă, până la stabilirea masurilor de eliminare a 
acestora, prin ridicarea cotei terenului; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• Zpa  (albii)    – 15 m; 
• ZpG  (transport gaz)  – 50m de o parte şi de alta a conductelor; 
• ZpTEa  (gospodorie ape)  – 30 m de la ziduri; 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judeţene; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

5,00m - 10,00m din axul străzii; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m; 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20m 
pentru drumurile comunale; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim :   
UTR 2  -  9,00m; 
UTR 3   -  9,00m; 
UTR 4   -  9,00m; 
UTR 5   -  9,00m; 
UTR 6  -  6,00m; 

• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 
specifice. 
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau opacă de 1,50 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri ; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 
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SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru construcţiile noi; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim : 
UTR 2   -  1,20 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 3   -  1,20 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 4   -  0,90 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 5   -  0,90 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 6   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• În zonele cu risc de alunecări, se va obţine avizul de la Comisia de Versanţi.    
• În zonele cu risc inundabilitate sau cu umiditate excesivă, se va obţine avizul de la 

Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului şi RA Apele Române.    
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• UTR 7 –     REDIU    20%  0,60 mp/ADC 
• UTR 8 –     REDIU    20%  0,60 mp/ADC 
• UTR 9 –     REDIU    15%  0,45 mp/ADC 
• UTR 10 –     REDIU    20%  0,60 mp/ADC 
• UTR 11 –     REDIU    15%  0,30 mp/ADC 
• UTR 12 –     REDIU    15%  0,30 mp/ADC 
• UTR 13 –     REDIU    15%  0,30 mp/ADC 

 

LOCUINŢE INDIVIDUALE, CU P - P+1,  NIVELURI,  SITUATE ÎN ZONE DE 
VERSANT 

           
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune din locuinţe individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la 
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate în zone de versant. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici izolate, anexe 
gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de 
profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul producţiei, prestări 
de servicii, comerţ, etc., după ce în prealabil a fost avizată o documentaţie 
PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZA1 cu 
alunecări de teren;  
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• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate - aviz Comisie de versanţi; 

• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 
o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 

• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• Zpa  (albii)    – 15 m. 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judeţene; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

5,00m - 10,00m din axul străzii; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate.  
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m;  
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• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a drumului 
judeţean va fi de minimum 24,00m şi a drumului comunal de 20,00m; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim : 
UTR 7   -  9,00m; 
UTR 8   -  9,00m; 
UTR 9   -  6,00m; 
UTR 10   -  6,00m; 
UTR 11  -  6,00m; 
UTR 12  -  6,00m; 
UTR 13  -  6,00m; 

• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 
specifice. 

 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
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• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 
principală. 
 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 

pentru a suplini lipsa unor reţele; 
• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 

meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri, pentru noile autorizări; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri, pentru noile autorizări. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi  de: 
UTR 7   -  20% pentru construcţiile noi; 
UTR 8  -  20% pentru construcţiile noi; 
UTR 9   -  15% pentru construcţiile noi; 
UTR 10   -  20% pentru construcţiile noi; 
UTR 11  -  15% pentru construcţiile noi; 
UTR 12  -  15% pentru construcţiile noi; 
UTR 13  -  15% pentru construcţiile noi; 
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• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim : 
UTR 7   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 8   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 9   -  0,45 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 10   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 11   -  0,30 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 12   -  0,30 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 13   -  0,30 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice şi de stabilitate, planuri topografice pentru toate 

lucrările de construcţii; 
• Se vor obţine avize de specialitate de la Comisia de Versanţi şi RA Apele Române;  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit. 
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• UTR 14 –     REDIU     30%  0,90 mp/ADC 
• UTR 15 –     REDIU     15%  0,30 mp/ADC 

 
 
 

ZONA DE AGREMENT, LOISIR, SPORT, 
 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
• UTR 14   – ZonA se compune din terenuri pe care se intenţionează construirea de 

unităţi de agrement tip turism şi agroturism. 
• UTR 15     – Zona se compune din teren de sport pe lângă care se pot construi 

unităţi sportive şi de petrecere a timpului liber;  
 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• UTR 14  
• pensiuni; 
• hoteluri; 
•  cazare de tip agroturism; 
•  restaurante ; 
• se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale, izolate sau cuplate, 

 anexe gospodăreşti - în scopuri agroturistice; 
•  loisir în spaţii acoperite şi descoperite;   
•  mic comerţ; 
•  funcţiuni complementare ale funcţiunilor de mai sus 

• UTR 15 
• sport în spaţii acoperite şi descoperite; 
• loisir în spaţii acoperite şi descoperite ; 
• mic comerţ; 
• punct de prim ajutor; 
• mobilier urban; 
• grupuri sanitare; 
• parcări; 
• spaţii pentru administrarea şi întreţinerea zonei; 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii principale sau / şi a 
celor admise ; 

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33 -1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 
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UTILIZĂRI INTERZISE 
• Orice construcţii care nu au legătură cu funcţiunile de mai sus; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• Zpa  (albii)    – 15 m. 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00m de la aliniament şi 
minim 10,00 din axul străzii; 

• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 
legale impuse de avizele de specialitate. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m; 

CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 

4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim: 
o UTR 14  – 9,00 m; 
o UTR 15   – 6,00 m. 

• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 
specifice. 

 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 
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• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau opacă de 1,50 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de : maxim 30%. 
o UTR 14  – 30%; 
o UTR 15   – 15%. 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 
depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim: 
o UTR 14  – 0,90 mp.ADC/mp; 
o UTR 15   – 0,30 mp.ADC/mp. 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 

lucrările de construcţii.  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
• Se va obţine avizul de la Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului şi RA Apele 

Române.    
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• UTR 16 –     REDIU     30%  0,30 mp/ADC 
 

ZONĂ GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
CIMITIR 

 
CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită din cimitirul din cadrul localităţii Rediu în cadrul căruia 
funcţionează şi o biserică ortodoxă – situate in zona cu alunecări de teren;  
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Cimitir; 
• Se pot autoriza  lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie; 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent; 
• Plantaţii pentru stabilizarea versantului.      

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Se admit capele, spaţii pentru administraţie, după efectuarea lucrărilor autorizate 
de stabilizare a versantului; 

    
UTILIZĂRI INTERZISE 

• În interiorul zonelor de gospodărie comunală se interzice amplasarea oricăror 
obiective care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 

• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 
cimitirelor trebuie să ţină seama  de distanţa minimă de protecţie sanitară - 50m; 

 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Se va asigura un punct de apă pe cât posibil din reţeaua publică, sau fântână; 
• Se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice; 
• Se va asigura un punct sanitar; 
• Se va asigura un spaţiu de depozitare al florilor ofilite şi a altor deşeuri; 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei. 
 
ÎMPREJMUIRI 

• Împrejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod 
discret potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 1,50 metri. 

 
RECOMANDARI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• Se va obţine avizul de la Comisia de Versanţi.    
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• UTR 17 –     REDIU     30%  0,90 mp/ADC 

 
ZONA BARAJ ACUMULAREA REDIU 

 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
   

• Zona se compune din terenuri pe care sunt amplasate construcţii ale Administraţiei 
Naţionale a Apelor - Acumularea Rediu;  

 
SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Conform studii specialitate. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Conform studii specialitate. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Conform studii specialitate. 
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Conform studii specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Conform studii specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Conform studii specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Conform studii specialitate. 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Conform studii specialitate. 
 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Conform studii specialitate. 
 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Conform studii specialitate. 
 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Conform studii specialitate. 
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CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Conform studii specialitate. 
 

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
• Conform studii specialitate. 
 

ÎMPREJMUIRI 
• Conform studii specialitate. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Conform studii specialitate cu recomandarea ca suprafaţa ocupată cu clădiri, 
terase, circulaţii carosabile şi pietonală să nu depăşească 30% din suprafaţa zonei. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Conform studii specialitate cu recomandarea: CUT – 1,20 mp.ADC/mp ; 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• Se va obţine avizul de la Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului şi RA Apele 
Române.    
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• UTR 18 –     REDIU     50%  1,00 mp/ADC 
 

ZONĂ AGRO – INDUSTRIALĂ 
 

CARACTERUL ZONEI 
• UTR 18 – Zona este alcătuită din terenuri care care au în componenţă construcţii cu 

funcţiunea de construcţie agricolă şi care în prezent este dezafectată; 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 

UTILIZĂRI ADMISE 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent şi construirea unor obiective în 
legătură cu activitatea industrială sau de deservire a agriculturii; 

• Activităţi industriale nepoluante; 
• Servicii către întreprinderi, IMM cu profil nepoluant ; 
• Activităţi productive nepoluante şi depozitare comercială ; 
• Se pot autoriza lucrări de redimensionare şi retehnologizare în vederea reducerii 

nivelului de poluare ; 
• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 

precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică – echipare 
tehnico-edilitară - pe amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, 
întocmirea documentaţiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se 
după încheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru 
cauze de utilitate publică şi stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului 
din proprietate privată în domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial 
administrative se va face prin expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu 
agraveze situaţia poluării ; 

• În zonă se pot autoriza şi alte funcţiuni compatibile, cu condiţia realizării de 
documentaţii urbanistice - PUD, ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi 
Consiliul Judeţean Iaşi ; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice amplasarea locuinţelor permanente; 
• Se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ şi alte servicii de interes general; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

 
 
 
 



PUG REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU 
 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 57 
 

 
SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 

CLĂDIRILOR 
 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă : 
• Se păstrează caracteristicile actuale ale parcelei; 
• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi 

accidental carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Se păstrează aliniamentele actuale; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Se păstrează aliniamentele actuale; 
 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
• Se păstrează aliniamentele actuale; 
• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte 

norme tehnice specifice. 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele.  
 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii cât şi în 
timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate 
având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere ; 

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de 
minimum 1,20 m. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic, a clădirii va fi minim 3.00 m şi maxim 6.00m ;  
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
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CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare sau se va 

suplini lipsa acestora şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor 
meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionare instalaţiilor, din parcaje, 
circulaţii şi platforme exterioare. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu 
arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot 
conturul incintei. 

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m 
si o parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• Porţile de intrare vor fi pe cât posibil retrase faţă de aliniament pentru a permite 
staţionarea vehicolelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă pentru a nu incomoda 
circulaţia pe drumurile publice ; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim – 50% : 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

POT - ului maxim numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice 
de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean 
Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi  1,00 mp.ADC/mp teren: 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii ;  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• Pentru toate funcţiunile, în special cele cu caracter zootehnic se va obţine avizul de 
la Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului, Direcţia de Sănătate Publică şi de la 
RA Apele Române.    
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• UTR 19 –     REDIU     50%  0,50 mp/ADC 
• UTR 20 –     REDIU     50%  0,50 mp/ADC 

 
ZONĂ PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARĂ 

 
CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită în general  din terenuri neproductive sau destinate păşunatului şi 
pe care se propune a se amplasa construcţii utilaje sau amenajări, menite să deservească 
localităţile din punct de vedere tehnico – edilitar : 
• UTR 19   –  staţie de pompare a apelor uzate propuse. 
• UTR 20   –  puţ de captare + staţii de pompare + rezervor - propuse. 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Construcţii şi amenajări aferente reţelelor tehnico-edilitare: puţuri captare, staţii de 
pompare ape, rezervoare, staţii de tratare,  staţii de pompare a apelor uzate, staţii 
de epurare, fose septice vidanjabile; 

• Lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie . 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Activităţi sau funcţiuni care nu deranjează funcţiunea de bază ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

zonei de echipare tehnico - edilitară trebuie să ţina seama  de : 
• distanţele minime de protecţie sanitară ; 
• condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-edilitare şi servituţile impuse  de 

către acestea vecinataţilor ; 
• Dacă amplasarea se face pe terenuri proprietate privată a cetăţenilor, trecerea 

terenului în domeniu public al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate, urmărind procedura legală. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 
care au fost rezervate terenurile ; 

• Se interzic construcţiile şi lucrările ce pot prejudicia zonele învecinate precum şi 
cele care pun în pericol cadrul natural ; 

• În interiorul zonelor de echipare edilitară se interzice amplasarea oricăror obiective 
care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 

• Se interzice amplasarea oricăror construcţii în zonele de protecţie instituite: 
• Reţele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protecţie de 6,00m 

de la deviaţia maximă a conductoruluI. 
• Reţelele electrice de înaltă tensiune (110KV) au zona de protecţie de 8,00m 

de la deviaţia maximă a ultimului conductor ; 
• Pentru alimentarea cu apă, şi alte echipări , zona de protecţie se instituie 

aşa cum stabilesc normativele departamentale.  
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50% 
 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC 
 

RECOMANDĂRI SPECIALE 
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 

construcţii.  
• Se vor sprijini acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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BREAZU 
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• UTR 21 –     BREAZU    30%  1,20 mp/ADC 
• UTR 22 –     BREAZU    30%  0,90 mp/ADC 
• UTR 23 –     BREAZU    30%  0,60 mp/ADC 

 
ZONA DE LOCUINŢE INDIVIDUALE  CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE 

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU 
 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zonele se compun în principal din locuinţe individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase 
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici, izolate sau 
cuplate, anexe gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor 
impuse de profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea ; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii nepoluante, cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul 
producţiei, prestări de servicii, comerţ, en gros, etc., după ce în prealabil a fost 
avizată o documentaţie PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33 -1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate ; 

• In zonele haşurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de către administraţia 
locală, construcţia de imobile noi sau schimbarea funcţiunii unor terenuri, după 
avizarea PUZ, LOTIZĂRI sau PUD în cadrul Consiliul Local  REDIU  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

• Pentru UTR 21 se va obtine aviz de la Compania Naţională de Drumuri şi 
Autostrăzi. 
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UTILIZĂRI INTERZISE 
• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 

o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 
• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZA1 cu 
alunecări de teren;  

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate; 

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate - ZI cu pericol de 
inundabilitate sau umiditate excesivă, până la stabilirea masurilor de eliminare a 
acestora, prin ridicarea cotei terenului; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• ZpGCc  (cimitire)   – locuinţe - 50m de la limita acestuia;  
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• Zpa  (albii)    – 15 m; 
• ZpG  (transport gaz)  – 50m de o parte şi de alta a conductelor; 
• ZpTEa  (gospodorie ape)  – 30 m de la ziduri; 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 

condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judeţene; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

5,00m - 10,00m din axul străzii; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m; 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20m 
pentru drumurile comunale; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim :   
UTR 21  -  9,00m; 
UTR 22  -  9,00m; 
UTR 23  -  6,00m; 

• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 
specifice. 
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau opacă de 1,50 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri ; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 
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SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 
 
 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru construcţiile noi; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim : 
UTR 21   -  1,20 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 22   -  0,90 mp/ADC pentru construcţiile noi; 
UTR 23   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• În zonele cu risc de alunecări, se va obţine avizul de la Comisia de Versanţi.    
• În zonele cu risc inundabilitate sau cu umiditate excesivă, se va obţine avizul de la 

Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului şi RA Apele Române.    
• Pentru UTR 21 se va obtine aviz de la Compania Naţională de Drumuri şi 

Autostrăzi. 
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• UTR 24 –     BREAZU    30%  0,60 mp/ADC 
 

ZONA CANTON SILVIC  
           

 
CARACTERUL ZONEI 

Zona se compune din teren pe care este amplasat Cantonul Silvic ; 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se vor menţine funcţiunile actuale; 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de, întreţinere, renovare, modernizare, 

reconversie a funcţiunilor la nivelul fondului construit existent;  
• Corelate cu străzile propuse se vor autoriza lucrările de îmbunătăţire şi completare 

a echipării tehnico – edilitare ; 
• Se pot autoriza etajări, mansardări ; 
• Se admit şi alte funcţiuni specifice activităţii silvice. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Se admit şi alte funcţiuni  de utilitate publică  cu condiţia realizării unei 
documentaţii PUD. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice amplasarea de funcţiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 

• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA. 
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• Se va păstra parcelarea existentă ; 
• O parcelă se consideră construibilă dacă este accesibilă dintr-un drum public sau 

de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Se vor păstra alinierile actuale; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate ; 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Se vor păstra alinierile actuale; 
• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 

norme tehnice specifice ; 
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• În cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu 
respectarea Codului Civil şi a legislaţiei în vigoare şi cu acordul notarial al vecinilor. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Se vor păstra amplasările actuale; 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Acecesul în zonele publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor asigura 
intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor handicapate. 

 
STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice ;  

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor. 

 
ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea minimă la streaşină sau atic va fi de minim 3,00m şi maxim 6,00m; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei. 

• Faţadele vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada principală ; 
• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperire. 

 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze, de termoficare sau electrice aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 
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• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 
construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese. 

 
ÎMPREJMUIRI 

• Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea maximade de 2,00m din care un soclu 
opac de 0,30m si o parte transparenta sau opaca de 1,20m si vor putea fi dublate 
de gard viu. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru construcţiile noi ; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului, prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se vor 
aviza în cadrul Consiliul Local  Podu Iloaiei şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  0,60 mp.ADC/mp teren;   
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Podu Iloaiei şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii ;  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit. 

• Se va obţine avizul Romsilva. 
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• UTR 25 –     BREAZU     50%  1,00 mp/ADC 
• UTR 26 –     BREAZU     50%  1,00 mp/ADC 

 
ZONĂ AGRO – INDUSTRIALĂ 

 
CARACTERUL ZONEI 
• UTR 25 – Zona este alcătuită din terenuri care care au în componenţă construcţiiile 

Institutului Agronomic – staţiunea Didactică Experimentală - Rediu; 
• UTR 26 – Zona este alcătuită din terenuri cu destinaţia de microfermă zootehnică; 

 
SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent şi construirea unor obiective în 
legătură cu activitatea industrială sau de deservire a agriculturii; 

• Activităţi industriale nepoluante; 
• Servicii către întreprinderi, IMM cu profil nepoluant ; 
• Activităţi productive nepoluante şi depozitare comercială ; 
• Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;  
• Se pot autoriza lucrări de redimensionare şi retehnologizare în vederea reducerii 

nivelului de poluare ; 
• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 

precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică – echipare 
tehnico-edilitară - pe amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, 
întocmirea documentaţiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se 
după încheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru 
cauze de utilitate publică şi stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului 
din proprietate privată în domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial 
administrative se va face prin expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu 
agraveze situaţia poluării ; 

• Se permite construirea locuinţelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea 
conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei ; 

• În zonă se pot autoriza şi alte funcţiuni compatibile, cu condiţia realizării de 
documentaţii urbanistice - PUD, ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi 
Consiliul Judeţean Iaşi ; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice amplasarea locuinţelor permanente; 
• Se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ şi alte servicii de interes general; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
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• ZpDJ (drum judeţean)  – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)  – minim 11,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru Cultură, 

Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă este construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 
• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni 

normale; 
• Are o suprafaţă minimă de 1000 mp şi un front la stradă de minim 20,0 m ; 
• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi 

accidental carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibă forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• UTR 25  -  construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul DJ 282; 
• UTR 26  -  construcţiile se vor amplasa la minim 11,00m din axul DC 21A; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

10,00m; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 6.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor 
opuse dar nu mai puţin de 3,00 m ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele.  
• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 

localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
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drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 22m 
pentru drumurile comunale; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii cât şi în 
timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate 
având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere ; 

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de 
minimum 1,20 m. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic, a clădirii va fi minim 3.00 m şi maxim 9.00m ;  
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare sau se va 
suplini lipsa acestora şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor 
meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionare instalaţiilor, din parcaje, 
circulaţii şi platforme exterioare. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu 
arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot 
conturul incintei. 

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m 
si o parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• Porţile de intrare vor fi pe cât posibil retrase faţă de aliniament pentru a permite 
staţionarea vehicolelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă pentru a nu incomoda 
circulaţia pe drumurile publice ; 

•   In zona drumurilor se vor respecta distanţele minime impuse : 
o DJ  – 24,00m între garduri. 
o DC  – 22,00m între garduri. 
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SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

POT - ului maxim numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice 
de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean 
Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp.ADC/mp teren; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii ;  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 

• Pentru toate funcţiunile, în special cele cu caracter zootehnic se va obţine avizul de 
la Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului, Direcţia de Sănătate Publică şi de la 
RA Apele Române 
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• UTR 27 –     BREAZU     50%  0,50 mp/ADC 

 
 

ZONĂ GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
CIMITIR 

 
CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită din cimitirul localităţii Breazu; 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Cimitir ; 
• Capele ; 
• Spaţii pentru administraţie ; 
• Se pot autoriza  lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie; 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent.      
 

UTILIZĂRI INTERZISE 
• În interiorul zonelor de gospodărie comunală se interzice amplasarea oricăror 

obiective care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

cimitirelor trebuie să ţina seama  de distanţa minimă de protecţie sanitară - 50m; 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Se va asigura un punct de apă pe cât posibil din reţeaua publică, sau fântână; 
• Se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice; 
• Se va asigura un punct sanitar; 
• Se va asigura un spaţiu de depozitare al florilor ofilite şi a altor deşeuri; 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei. 
 
ÎMPREJMUIRI 

• Împrejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod 
discret potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 1,50 metri. 

 
RECOMANDARI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit . 
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• UTR 28 –     BREAZU     50%  0,50 mp/ADC 

 
 
 

ZONĂ PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARĂ 
 
 

CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită în general  din terenuri neproductive sau destinate păşunatului şi 
pe care se propune a se amplasa construcţii utilaje sau amenajări, menite să deservească 
localităţile din punct de vedere tehnico – edilitar : 
• UTR 28   – Rezervor de înmagazinare propus. 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Construcţii şi amenajări aferente reţelelor tehnico-edilitare: rezervor de 
înmagazinare propus; 

• Lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie . 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Activităţi sau funcţiuni care nu deranjează funcţiunea de bază ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

zonei de echipare tehnico - edilitară trebuie să ţina seama  de : 
• distanţele minime de protecţie sanitară ; 
• condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-edilitare şi servituţile impuse  de 

către acestea vecinataţilor ; 
• Dacă amplasarea se face pe terenuri proprietate privată a cetăţenilor, trecerea 

terenului în domeniu public al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate, urmărind procedura legală. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 
care au fost rezervate terenurile ; 

• Se interzic construcţiile şi lucrările ce pot prejudicia zonele învecinate precum şi 
cele care pun în pericol cadrul natural ; 

• În interiorul zonelor de echipare edilitară se interzice amplasarea oricăror obiective 
care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 

• Se interzice amplasarea oricăror construcţii în zonele de protecţie instituite: 
• Reţele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protecţie de 6,00m 

de la deviaţia maximă a conductoruluI. 
• Reţelele electrice de înaltă tensiune (110KV) au zona de protecţie de 8,00m 

de la deviaţia maximă a ultimului conductor ; 
• Pentru alimentarea cu apă, şi alte echipări , zona de protecţie se instituie 

aşa cum stabilesc normativele departamentale.  
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50% 
 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC 
 
RECOMANDĂRI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii.  

• Se vor sprijini acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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HORLEŞTI 
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• UTR 29   –   HORLEŞTI   50%  1,50 mp/ADC 
 

ZONA CENTRALĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 
           

CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune în general din locuinţe colective  cu regim mediu de înălţime (P+4),  
locuinţe individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire 
discontinuu şi din funcţiuni publice existente în sistem individual.  
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se admit funcţiuni publice reprezentative de importanţa locală; 
• Se admit funcţiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale şi financiar 

bancare, telecomunicaţii, hoteluri, restaurante, parcaje, comerţ, servicii personale 
şi colective, loisir, edituri, sedii ziare, activităţi manufacturiere aferente, etc; 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective izolate şi cuplate, 
completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal 
al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de, întreţinere, renovare, modernizare, 
reconversie a funcţiunilor la nivelul fondului construit existent;  

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Se pot autoriza amenajări de locuri de joacă pentru copii, agrementate cu spaţii 
plantate; 

• Corelate cu străzile propuse se vor autoriza lucrările de îmbunătăţire şi completare 
a echipării tehnico – edilitare. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Pentru funcţiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD; 
• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 

amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate; 

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism P.U.Z.  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se admit restaurante de orice tip care comercializează pentru consum băuturi 
alcoolice numai dacă sunt situate la o distanţă de minim 100 m de instituţiile 
publice şi de lăcaşele de cult; 

• Se admit construcţii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban 
având rezolvări cât mai transparente către circulaţiile pietonale; 

• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii centrale sau/ şi a 
celor admise; 
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• Se admit funcţiuni care nu permit accesul liber al publicului cu condiţia ca la nivelul 
parterului frontul spre stradă să fie destinat unor spaţii comerciale, restaurante, 
servicii accesibile trecătorilor; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
• Se interzice construcţia de funcţiuni industriale; 
• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Construcţii provizorii de orice natură; 
• Depozitare en gros; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
•     Se interzice construirea de clădiri în vecinătatea obiectivelor speciale din intravilan 

S – pe parcelele limitrofe, precum şi pe cele situate pe cealaltă parte a străzilor 
învecinate cu incinta acestora fără avizul MapN, MI şi SRI;  

• Se interzice creşterea animalelor de casă şi depozitarea gunoiului animalier şi 
menajer în zonă; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) –conf. RGU 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m; 

• Nu provine din subâmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
• În cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un 

front la stradă de minim 20,0 m; 
• Terenul pentru inserţia unor clădiri comerciale pe terenul liber dintre construcţiile 

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar şi să respecte 
distanţa minimă faţă de clădirile existente stabilită prin expertiză tehnică. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
• Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m; Aceasta se poate 
reduce dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 
lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limita posterioară a 
proprietăţii. 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

• În cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu 
respectarea Codului Civil şi a legislaţiei în vigoare şi cu acordul notarial al vecinilor; 

• Se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia separatoare 
faţă de zona rezidenţială, de o funcţiune publică sau de o biserică; în aceste cazuri 
distanţa va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 5,0 m; 

• Distanţa dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei 
este de minim 10,0 m; 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,0 m; 

• Distanţa de poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în care faţadele 
prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, 
fie pentru alte activităţi ce necesită lumina naturală. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20m 
pentru drumurile comunale; 

 
STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare; 

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor. 
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ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim 9,00m:   
• Pentru funcţiunile publice şi locuinţe colective propuse, se admit şi clădiri parter - 

cu înălţimi mari, subordonate programelor respective;  
• Nu se limitează înălţimea dar se recomandă un control al perspectivelor şi 

siluetelor ce vor rezulta; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 
construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin;  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de 
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor 
putea fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 
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• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• În cazul funcţiunilor publice spaţiul dintre aliniament şi construcţie poate fi folosit ca 
o continuare a domeniului public. 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri ; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru construcţiile noi; 
• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru construcţiile 

noi ce adăpostesc  funcţiuni publice; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  1,50 mp.ADC/mp teren 
construcţiile noi;   
• Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru construcţiile noi ce adăpostesc  
funcţiuni publice va fi stabilit prin PUD;   
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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• UTR 30 –     HORLEŞTI  30%  1,20 mp/ADC 
 

ZONA DE LOCUINŢE INDIVIDUALE  CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE 
LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU 

 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zonele se compun în principal din locuinţe individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase 
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici, izolate sau 
cuplate, anexe gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor 
impuse de profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea ; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii nepoluante, cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul 
producţiei, prestări de servicii, comerţ, en gros, etc., după ce în prealabil a fost 
avizată o documentaţie PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33 -1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate ; 

• In zonele haşurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de către administraţia 
locală, construcţia de imobile noi sau schimbarea funcţiunii unor terenuri, după 
avizarea PUZ, LOTIZĂRI sau PUD în cadrul Consiliul Local  REDIU  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 
o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 
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• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• Zpa  (albii)    – 15 m; 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judeţene; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

5,00m - 10,00m din axul străzii; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  
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• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 

proprietăţii ; 
• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 

Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m; 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20m 
pentru drumurile comunale; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim 9,00m; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 
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• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

 
• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 

energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau opacă de 1,50 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri ; 

 
 

SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 
 
 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru construcţiile noi; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  1,20 mp/ADC pentru 
construcţiile noi; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 
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SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 

lucrările de construcţii.  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
• În zonele cu risc de alunecări, se va obţine avizul de la Comisia de Versanţi.    
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• UTR 31 –     HORLEŞTI   30%  0,60 mp/ADC 
• UTR 32 –     HORLEŞTI   30%  0,60 mp/ADC 
• UTR 33 –     HORLEŞTI   30%  0,60 mp/ADC 
• UTR 34 –     HORLEŞTI   15%  0,30 mp/ADC 

 
LOCUINŢE INDIVIDUALE, CU P - P+1,  NIVELURI,  SITUATE ÎN ZONE DE 

VERSANT 
           

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune din locuinţe individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la 
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate în zone de versant. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici izolate, anexe 
gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de 
profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul producţiei, prestări 
de servicii, comerţ, etc., după ce în prealabil a fost avizată o documentaţie 
PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZA1 cu 
alunecări de teren;  

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate - aviz Comisie de versanţi; 
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• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 
o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 

• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDJ (drum judeţean)   – minim 12,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• Zpa  (albii)    – 15 m. 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 

condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judeţene; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

5,00m - 10,00m din axul străzii; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate.  
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 
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• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 

înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m. 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a drumului 
judeţean va fi de minimum 24m; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim   6,00m ; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 

pentru a suplini lipsa unor reţele; 
• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 

meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 
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SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi  de: 
UTR 31   -  30% pentru construcţiile noi; 
UTR 32   -  30% pentru construcţiile noi; 
UTR 33   -  30% pentru construcţiile noi; 
UTR 34   -  15% pentru construcţiile noi; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp/ADC; 
UTR 31   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 32   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 33   -  0,60 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 
UTR 34   -  0,30 mp/ADC pentru construcţiile noi ; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

• Se vor întocmi studii geotehnice şi de stabilitate, planuri topografice pentru toate 
lucrările de construcţii; 

• Se vor obţine avize de specialitate de la Comisia de Versanţi şi RA Apele Române;  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit. 
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• UTR 35 –     HORLEŞTI   15%  0,30 mp/ADC 
• UTR 36 –     HORLEŞTI   15%  0,30 mp/ADC 
• UTR 37 –     HORLEŞTI   15%  0,30 mp/ADC 

 

LOCUINŢE INDIVIDUALE, CU P - P+1,  NIVELURI,  SITUATE ÎN ZONE CU 
RISC DE INUNDABILITATE 

           
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune din locuinţe individuale mici cu P - P+1, niveluri, retrase de la 
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate în zone cu risc de inundabilitate. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza garaje şi anexe gospodăreşti;  
• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 

publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 
• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI INTERZISE 
• Se interzice definitiv construirea de locuinţe noi;  
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ urm. condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 200 mp şi un front la stradă de minim 10,0 m  în 

cazul unei clădiri cuplate şi 12.00 m în cazul construcţiilor izolate ; 
• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi 

accidental carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 
• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni 

normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumului judeţean; 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 
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• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela trebuie să aibă asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m lăţime dintr-o 
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 
proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a 
incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a drumului 
judeţean va fi de minimum 24m; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim   6,00m ; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Reparaţiile la clădiri se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza 
cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Volumele renovate vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 

pentru a suplini lipsa unor reţele; 
• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 

meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 
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• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului judeţean se va respecta distanţa minimă de 24,00m impusă între 
garduri. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi  de 15%; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp/ADC; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice şi de stabilitate, planuri topografice pentru toate 

lucrările de construcţii; 
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit. 
• Se vor obţine avize de specialitate de la RA Apele Române;  
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• UTR 38 –     HORLEŞTI    50%  1,00 mp/ADC 
 

ZONĂ AGRO – INDUSTRIALĂ 
 

CARACTERUL ZONEI 
• UTR 38 – Zona este alcătuită din terenuri care care au în componenţă construcţiii cu 

funcţiuni mixte agro industriale; 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 

UTILIZĂRI ADMISE 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent şi construirea unor obiective în 
legătură cu activitatea industrială sau de deservire a agriculturii; 

• Activităţi industriale nepoluante; 
• Servicii către întreprinderi, IMM cu profil nepoluant ; 
• Activităţi productive nepoluante şi depozitare comercială ; 
• Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;  
• Se pot autoriza lucrări de redimensionare şi retehnologizare în vederea reducerii 

nivelului de poluare ; 
• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 

precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică – echipare 
tehnico-edilitară - pe amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, 
întocmirea documentaţiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se 
după încheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru 
cauze de utilitate publică şi stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului 
din proprietate privată în domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial 
administrative se va face prin expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu 
agraveze situaţia poluării ; 

• Se permite construirea locuinţelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea 
conducerii, supravegherii şi pazei unităţilor şi serviciilor subzonei ; 

• În zonă se pot autoriza şi alte funcţiuni compatibile, cu condiţia realizării de 
documentaţii urbanistice - PUD, ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi 
Consiliul Judeţean Iaşi ; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice amplasarea locuinţelor permanente; 
• Se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ şi alte servicii de interes general; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 

• ZpDJ (drum judeţean)  – minim 12,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
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• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 
Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     

 
SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 

CLĂDIRILOR 
 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni 
normale; 

• Are o suprafaţă minimă de 1000 mp şi un front la stradă de minim 20,0 m ; 
• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi 

accidental carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibă forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul DJ 282; 
• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 

10,00m; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 6.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa între clădiri va fi egală sau mai mare decât media înălţimilor fronturilor 
opuse dar nu mai puţin de 3,00 m ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi alte 
norme tehnice specifice. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele.  
• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 

localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judeţene şi de minimum 22m 
pentru drumurile comunale; 
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 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 
• Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii cât şi în 

timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate 
având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere ; 

 
• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 

parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu gard viu având înălţimea de 
minimum 1,20 m. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic, a clădirii va fi minim 3.00 m şi maxim 9.00m ;  
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare sau se va 
suplini lipsa acestora şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor 
meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionare instalaţiilor, din parcaje, 
circulaţii şi platforme exterioare. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu 
arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot 
conturul incintei. 

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m 
si o parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• Porţile de intrare vor fi pe cât posibil retrase faţă de aliniament pentru a permite 
staţionarea vehicolelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă pentru a nu incomoda 
circulaţia pe drumurile publice ; 

•   In zona drumurilor se vor respecta distanţele minime impuse : 
o DJ  – 24,00m între garduri. 
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SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

POT - ului maxim numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice 
de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean 
Iaşi. 

 
 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp.ADC/mp teren; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 

construcţii ;  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
• Pentru toate funcţiunile, în special cele cu caracter zootehnic se va obţine avizul de 

la Agenţia Naţională de Protecţie a Mediului, Direcţia de Sănătate Publică şi de la 
RA Apele Române 
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• UTR 39 –     HORLEŞTI   50%  0,50 mp/ADC 

 
ZONĂ GOSPODĂRIE COMUNALĂ 

CIMITIR 
 

CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită din cimitirul localităţii Horleşti; 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Cimitir ; 
• Capele ; 
• Spaţii pentru administraţie ; 
• Se pot autoriza  lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie; 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent.      
 

UTILIZĂRI INTERZISE 
• În interiorul zonelor de gospodărie comunală se interzice amplasarea oricăror 

obiective care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

cimitirelor trebuie să ţina seama  de distanţa minimă de protecţie sanitară - 50m; 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Se va asigura un punct de apă pe cât posibil din reţeaua publică, sau fântână; 
• Se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice; 
• Se va asigura un punct sanitar; 
• Se va asigura un spaţiu de depozitare al florilor ofilite şi a altor deşeuri; 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei. 
 
ÎMPREJMUIRI 

• Împrejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod 
discret potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 1,50 metri. 

 
RECOMANDARI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit . 
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• UTR 40 –     HORLEŞTI    50%  0,50 mp/ADC 
• UTR 41 –     HORLEŞTI    50%  0,50 mp/ADC 

 
 

ZONĂ PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARĂ 
 
 

CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită în general  din terenuri neproductive sau destinate păşunatului şi 
pe care se propune a se amplasa construcţii utilaje sau amenajări, menite să deservească 
localităţile din punct de vedere tehnico – edilitar : 

• UTR 40   – Rezervor de înmagazinare propus. 
• UTR 41   – Staţie de epurare propusă. 

 
UTILIZĂRI ADMISE 

• UTR 40   – Rezervor de înmagazinare propus. 
• UTR 41   – Staţie de epurare propusă. 
• Lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie . 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Activităţi sau funcţiuni care nu deranjează funcţiunea de bază ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

zonei de echipare tehnico - edilitară trebuie să ţina seama  de : 
• distanţele minime de protecţie sanitară ; 
• condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-edilitare şi servituţile impuse  de 

către acestea vecinataţilor ; 
• Dacă amplasarea se face pe terenuri proprietate privată a cetăţenilor, trecerea 

terenului în domeniu public al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate, urmărind procedura legală. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 
care au fost rezervate terenurile ; 

• Se interzic construcţiile şi lucrările ce pot prejudicia zonele învecinate precum şi 
cele care pun în pericol cadrul natural ; 

• În interiorul zonelor de echipare edilitară se interzice amplasarea oricăror obiective 
care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 

• Se interzice amplasarea oricăror construcţii în zonele de protecţie instituite: 
• Reţele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protecţie de 6,00m 

de la deviaţia maximă a conductoruluI. 
• Reţelele electrice de înaltă tensiune (110KV) au zona de protecţie de 8,00m 

de la deviaţia maximă a ultimului conductor ; 
• Pentru alimentarea cu apă, şi alte echipări , zona de protecţie se instituie 

aşa cum stabilesc normativele departamentale.  
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50% 
 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC 
 
RECOMANDĂRI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii.  

• Se vor sprijini acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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TĂUTEŞTI 
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• UTR 42   –   TĂUTEŞTI   50%  1,50 mp/ADC 
 

ZONA CENTRALĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 
           

CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune în general din locuinţe colective  cu regim mediu de înălţime (P+4),  
locuinţe individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire 
discontinuu şi din funcţiuni publice existente în sistem individual.  
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se admit funcţiuni publice reprezentative de importanţa locală; 
• Se admit funcţiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale şi financiar 

bancare, telecomunicaţii, hoteluri, restaurante, parcaje, comerţ, servicii personale 
şi colective, loisir, edituri, sedii ziare, activităţi manufacturiere aferente, etc; 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective izolate şi cuplate, 
completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal 
al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de, întreţinere, renovare, modernizare, 
reconversie a funcţiunilor la nivelul fondului construit existent;  

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Se pot autoriza amenajări de locuri de joacă pentru copii, agrementate cu spaţii 
plantate; 

• Corelate cu străzile propuse se vor autoriza lucrările de îmbunătăţire şi completare 
a echipării tehnico – edilitare. 

 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

• Pentru funcţiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD; 
• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 

amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate; 

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism P.U.Z.  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se admit restaurante de orice tip care comercializează pentru consum băuturi 
alcoolice numai dacă sunt situate la o distanţă de minim 100 m de instituţiile 
publice şi de lăcaşele de cult; 

• Se admit construcţii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban 
având rezolvări cât mai transparente către circulaţiile pietonale; 

• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii centrale sau/ şi a 
celor admise; 
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• Se admit funcţiuni care nu permit accesul liber al publicului cu condiţia ca la nivelul 
parterului frontul spre stradă să fie destinat unor spaţii comerciale, restaurante, 
servicii accesibile trecătorilor; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
• Se interzice construcţia de funcţiuni industriale; 
• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Construcţii provizorii de orice natură; 
• Depozitare en gros; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
•     Se interzice construirea de clădiri în vecinătatea obiectivelor speciale din intravilan 

S – pe parcelele limitrofe, precum şi pe cele situate pe cealaltă parte a străzilor 
învecinate cu incinta acestora fără avizul MapN, MI şi SRI;  

• Se interzice creşterea animalelor de casă şi depozitarea gunoiului animalier şi 
menajer în zonă; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) –conf. RGU 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m; 

• Nu provine din subâmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
• În cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un 

front la stradă de minim 20,0 m; 
• Terenul pentru inserţia unor clădiri comerciale pe terenul liber dintre construcţiile 

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar şi să respecte 
distanţa minimă faţă de clădirile existente stabilită prin expertiză tehnică. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
• Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m; Aceasta se poate 
reduce dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 
lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limita posterioară a 
proprietăţii. 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 

• În cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu 
respectarea Codului Civil şi a legislaţiei în vigoare şi cu acordul notarial al vecinilor; 

• Se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia separatoare 
faţă de zona rezidenţială, de o funcţiune publică sau de o biserică; în aceste cazuri 
distanţa va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 5,0 m; 

• Distanţa dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei 
este de minim 10,0 m; 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 
înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,0 m; 

• Distanţa de poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în care faţadele 
prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, 
fie pentru alte activităţi ce necesită lumina naturală. 

 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor va fi de minimum 20m pentru drumurile comunale; 

 
STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare; 

• În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat 
parcajelor. 
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ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim 9,00m:   
• Pentru funcţiunile publice şi locuinţe colective propuse, se admit şi clădiri parter - 

cu înălţimi mari, subordonate programelor respective;  
• Nu se limitează înălţimea dar se recomandă un control al perspectivelor şi 

siluetelor ce vor rezulta; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă astfel 
amenajate încât să nu se altereze aspectul general al localităţii; 

• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 
cu un arbore la fiecare 100 mp; 

• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 
construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin;  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de 
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor 
putea fi dublate de gard viu; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 
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• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• În cazul funcţiunilor publice spaţiul dintre aliniament şi construcţie poate fi folosit ca 
o continuare a domeniului public. 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru construcţiile noi; 
• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru construcţiile 

noi ce adăpostesc  funcţiuni publice; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  1,50 mp.ADC/mp teren 
construcţiile noi;   
• Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru construcţiile noi ce adăpostesc  
funcţiuni publice va fi stabilit prin PUD;   
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu 
ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 

construcţii.  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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• UTR 43 –     TĂUTEŞTI  30%  0,90 mp/ADC 
• UTR 44 –     TĂUTEŞTI  30%  0,90 mp/ADC 

 
ZONA DE LOCUINŢE INDIVIDUALE  CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE 

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU 
 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zonele se compun în principal din locuinţe individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase 
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici, izolate sau 
cuplate, anexe gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor 
impuse de profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza supraetajări pentru clădiri joase de locuit sau clădiri noi, ce pot 
avea la parter şi altă destinaţie decât locuirea ; 

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii nepoluante, cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul 
producţiei, prestări de servicii, comerţ, en gros, etc., după ce în prealabil a fost 
avizată o documentaţie PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33 -1994) dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate ; 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 
o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 

• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
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• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 
publice sau din instituţiile publice; 

• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 
circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• ZpGCc  (cimitire)   – locuinţe - 50m de la limita acestuia;  
• Zplea  (LEA )   – conform aviz ELECTRICA; 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 
condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră. 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de străzi vor fi de minim 
5,00m - 10,00m din axul străzii; 

• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 
legale impuse de avizele de specialitate. 

 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,00 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 

înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m; 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a 
drumurilor comunale va fi de minimum 20m; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim 9,00m; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 

caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 
pentru a suplini lipsa unor reţele; 

• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 
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SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau opacă de 1,50 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri ; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru construcţiile noi; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi , cu 

depăşirea POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri 
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul 
Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim  0,90 mp/ADC pentru 
construcţiile noi; 

• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 
CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu  şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
 

SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  
 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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• UTR 45 –     TĂUTEŞTI   20%  0,60 mp/ADC 
 

LOCUINŢE INDIVIDUALE, CU P - P+1,  NIVELURI,  SITUATE ÎN ZONE DE 
VERSANT SAU CU RISC DE INUNDABILITATE 

           
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
 Zona se compune din locuinţe individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la 
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate în zone de versant sau în zone cu 
risc de inundabilitate. 
 

SECŢIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Se pot autoriza construcţii de locuinţe individuale şi colective mici izolate, anexe 
gospodăreşti, completări şi extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de 
profilul transversal al străzilor şi în condiţiile impuse de caracterul zonei;  

• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 
modernizare, la nivelul fondului construit existent;      

• Se pot autoriza lucrări de îmbunătăţire a confortului urban (coşuri de gunoi, panouri 
publicitate, banchete, adăposturi pentru staţii de transport în comun, etc.; 

• Echipamente publice de nivel rezidenţial. 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Se admit inserţii şi reconstrucţii, cu condiţia menţinerii funcţiunii rezidenţiale sau/ şi 

a celor admise ; 
• Se poate autoriza ocuparea şi construirea pe terenuri libere de unităţi productive 

mici şi mijlocii cu scopul încurajării liberei iniţiative în domeniul producţiei, prestări 
de servicii, comerţ, etc., după ce în prealabil a fost avizată o documentaţie 
PUD sau PUZ ;  

• Se pot autoriza lucrările de modernizare a tramei stradale principale şi secundare, 
precum şi realizarea de noi  trasee stradale – CCrp – după întocmirea 
documentaţiei de urbanism PUZ  şi declararea de utilitate publică a zonei ( legea 
nr . 33-1994), dacă traseele afectează proprietaţile private; 

• Se pot autoriza construcţii din  domeniul obiectivelor de utilitate publică pe 
amplasamente rezervate sau pe  noi amplasamente, întocmirea documentaţiilor de 
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea făcându-se după încheierea procedurii 
legale de aplicare a legii 33/94 – exproprierea pentru cauze de utilitate publică şi 
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privată în 
domeniul proprietăţii private al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZA1 cu 
alunecări de teren;  

• Se interzice definitiv construirea de clădiri în zonele haşurate dublu - ZI cu risc de 
inundabilitate;  

• Se interzice temporar construirea de clădiri în zonele haşurate vertical – ZA2 – de 
versanti, până la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care 
să specifice condiţiile de construibilitate - aviz Comisie de versanţi; 

• Funcţiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altă natură care prin activitatea ce 
o desfăşoară, generează poluare sau riscuri tehnologice ; 
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• Depozitarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 
• Depozitări de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deşeurilor; 
• Activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie, terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din instituţiile publice; 
• Orice lucrări de terasament, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine, sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; 
• Se interzice construirea de clădiri în zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de 

circulatie pe trasee noi. Dacă acestea se află în zone propuse pentru realizarea de 
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice 
pentru care au fost propuse ; 

• Se interzice construirea de clădiri în zonele de protecţie: 
• ZpDC (drum comunal)   – minim 10,00m din axul drumului; 
• Zplea  (LEA )   – (conform aviz ELECTRICA); 
• Zpa  (albii)    – 15 m. 
• ZpM (situri arheologice) – conform aviz Direcţia Judeţeană pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniu Cultural Naţional Iaşi.     
 

SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
• O parcelă se consideră construibilă dacă îndeplineşte cumulativ următoarele 

condiţii: 
• Are o suprafaţă minimă de 150 mp şi un front la stradă de minim 8,00m  în 

cazul unei clădiri înşiruite şi 200 mp şi un front la stradă de 12m în cazul 
construcţiilor izolate sau cuplate; 

• Este accesibilă dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental 
carosabil cu lăţimea minimă de 4,00m ; 

• Nu provine din subîmpărţirea anterioară a unei parcele de dimensiuni normale; 
• Nu se recomanda compartimentarea terenului în parcele minime construibile ; 
• Parcelele trebuie să aibe forme regulate, având de regulă  părţile laterale 

perpendiculare pe strada sau pe circulaţia pietonală majoră ; 
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

• Construcţiile se vor amplasa la minim 10,00m din axul străzilor; 
• In zona reţelelor edilitare alinierea clădirilor se va subordona distanţelor minime 

legale impuse de avizele de specialitate.  
 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţimea la cornişe dar nu mai puţin de 3,0 m;  

• Construcţiile se vor amplasa la minim 5.00 m faţă de limitela posterioară a 
proprietăţii ; 

• În cazuri bine justificate, aceste distanţe pot fi reduse până la prevederile Codului 
Civil, dacă nu sunt accese în clădiri şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze 
încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente şi cu acordul vecinilor ; 

• În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendiu şi alte 
norme tehnice specifice. 
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AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
• Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din 

înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 3,00 m. 
 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

• Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 
4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor ; 

• Acecesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu rampe ce vor 
asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi a persoanelor 
handicapate. 

• Pentru dezvoltarea capacitaţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea 
localitaţilor, distanţa între gardurile sau construcţiile de o parte şi de alta a drumului 
comunal va fi de minimum 20m; 

 
 STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

• Staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice şi a parcajelor publice. Se recomandă gruparea parcajelor, prin 
cooperare. 

 
 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

• Înălţimea  la streaşină sau atic a clădirilor va fi de maxim   6,00m ; 
• În culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează normelor 

specifice. 
 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

• Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în 
caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură 
şi finisaje; 

• Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice, se vor armoniza ca finisaje şi 
arhitectură cu clădirea principală; 

• Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuinţelor; 
• Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate ; 
• Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslaşi nivel cu faţada 

principală. 
 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
• Toate  cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente şi se vor căuta soluţii 

pentru a suplini lipsa unor reţele; 
• Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 

meteorice de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să se facă către 
un sistem intern de canalizare –   fără să afecteze proprietăţile învecinate; 

• Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei. Nu se admit retele de  gaze naturale, de termoficare sau electrice 
aeriene; 

• Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în zonele anexe, 
inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 
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SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
• Spaţiile necostruite şi neocupate de accese şi trotuare, vor fi inierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp; 
• Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei, să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese; 

• În zonele de versanţi se recomandă plantarea de arbori din speciile: salcâm, fag, 
plop, frasin.  

 
ÎMPREJMUIRI 

• Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu  de 0,30 m si o 
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m; 

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi de maxim 2,20 m 
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ; 

• Nu se admite folosirea sub nici o formă a materialelor improprii: sârmă ghimpată  
tablă, etc.; 

• In zona drumului comunal se va respecta distanţa minimă de 20,00m impusă între 
garduri. 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi  de 20% pentru construcţiile noi: 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

POT - ului numai în cazuri justificate, prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în cadrul Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp/ADC; 
• Se va admite de către administraţia locală, construcţia de imobile noi, cu depăşirea 

CUT - ului numai în cazuri justificate prin întocmirea de Planuri Urbanistice de 
Detaliu ce se vor aviza în Consiliul Local  Rediu şi Consiliul Judeţean Iaşi. 

 
SECTIUNEA IV  – RECOMANDĂRI SPECIALE  

 
• Se vor întocmi studii geotehnice şi de stabilitate, planuri topografice pentru toate 

lucrările de construcţii; 
• Se vor obţine avize de specialitate de la Comisia de Versanţi şi RA Apele Române;  
• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 

încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit. 
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• UTR 46 –     TĂUTEŞTI   50%  0,50 mp/ADC 
 

ZONĂ GOSPODĂRIE COMUNALĂ 
CIMITIR 

 
 

CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită din cimitirul localităţii Tăuteşti; 
 
UTILIZĂRI ADMISE 

• Cimitir ; 
• Capele ; 
• Spaţii pentru administraţie ; 
• Se pot autoriza  lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie; 
• Se pot autoriza orice fel de lucrări de construire, întreţinere, renovare, 

modernizare, la nivelul fondului construit existent.      
 

UTILIZĂRI INTERZISE 
• În interiorul zonelor de gospodărie comunală se interzice amplasarea oricăror 

obiective care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

cimitirelor trebuie să ţina seama  de distanţa minimă de protecţie sanitară - 50m; 
 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

• Se va asigura un punct de apă pe cât posibil din reţeaua publică, sau fântână; 
• Se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice; 
• Se va asigura un punct sanitar; 
• Se va asigura un spaţiu de depozitare al florilor ofilite şi a altor deşeuri; 

 
SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

• Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei. 
 
ÎMPREJMUIRI 

• Împrejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod 
discret potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 1,50 metri. 

 
RECOMANDARI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate 
lucrările de construcţii.  

• Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit . 
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• UTR 47 –     TĂUTEŞTI    50%  0,50 mp/ADC 
• UTR 48 –     TĂUTEŞTI    50%  0,50 mp/ADC 

 
 

ZONĂ PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARĂ 
 

CARACTERUL ZONEI 
 Zona este alcătuită în general  din terenuri neproductive sau destinate păşunatului şi 
pe care se propune a se amplasa construcţii utilaje sau amenajări, menite să deservească 
localităţile din punct de vedere tehnico – edilitar : 

• UTR 47   – puţ de captare + staţii de pompare + rezervor - propuse. 
• UTR 48   – staţie de epurare propusă. 

 
UTILIZĂRI ADMISE 

• UTR 47   – puţ de captare + staţii de pompare + rezervor - propuse. 
• UTR 48   – staţie de epurare propusă. 
• Lucrări de amenajare a spaţiilor verzi de protecţie . 
 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
• Activităţi sau funcţiuni care nu deranjează funcţiunea de bază ; 
• Autorizarea executarii constructiilor în subzonele aflate în imediata vecinatate a 

zonei de echipare tehnico - edilitară trebuie să ţina seama  de : 
• distanţele minime de protecţie sanitară ; 
• condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-edilitare şi servituţile impuse  de 

către acestea vecinataţilor ; 
• Dacă amplasarea se face pe terenuri proprietate privată a cetăţenilor, trecerea 

terenului în domeniu public al unităţilor teritorial administrative se va face prin 
expropriere, vânzare sau schimb de proprietate, urmărind procedura legală. 

 
UTILIZĂRI INTERZISE 

• Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru 
care au fost rezervate terenurile ; 

• Se interzic construcţiile şi lucrările ce pot prejudicia zonele învecinate precum şi 
cele care pun în pericol cadrul natural ; 

• În interiorul zonelor de echipare edilitară se interzice amplasarea oricăror obiective 
care nu sunt legate de activitatea dominantă ; 

• Se interzice amplasarea oricăror construcţii în zonele de protecţie instituite: 
• Reţele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protecţie de 6,00m 

de la deviaţia maximă a conductoruluI. 
• Reţelele electrice de înaltă tensiune (110KV) au zona de protecţie de 8,00m 

de la deviaţia maximă a ultimului conductor ; 
• Pentru alimentarea cu apă, şi alte echipări , zona de protecţie se instituie 

aşa cum stabilesc normativele departamentale.  
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50% 
 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

• Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC 
 
RECOMANDĂRI SPECIALE 

• Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrările de 
construcţii.  

• Se vor sprijini acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor sancţiona drastic 
încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi construit; 
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